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Styrelsen for RBF Backenhus nr 2 far

Forvaltningsberattelse "

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sidte i Ume& kommun.

Avrets resultat #r ligre dn foregaende rikenskapsar vilket framforallt beror pa okade kostnader for underhall och
reparationer. Framforallt &r reparationer avvikande da foreningen belastas av flertalet vattenskador under aktuellt
rdkenskapsar. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. amorteringar som sker kvartalsvis.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 266 % till 51 %.

Kommande verksamhetsar har féreningen 1 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har foréndrats under &ret
fran 266 % till 320 %.

I resultatet ingdr avskrivningar med 790 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 230 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Ringaren 1 i Ume& kommun med dérpé uppforda 10 st. byggnader med 78 ldgenheter och
en lokal. Byggnaderna &r uppforda 1991-1992. Fastighetens adress &r Paradisgrind i Umea.

Fastigheterna &r fullviardeforsiakrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring A
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Standard Antal

2 rum och kokvré 4
2 rum och koék 37
3 rum och kok 13
4 rum och kok 24

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 1

Antal garage 16

Antal p-platser 38

Antal p-platser (carport) 24

Antal p-platser (gést) 11

Total tomtarea 13 762 m?
Total bostadsarea 5952 m?
Total lokalarea 208 m?
Avrets taxeringsvirde 70 669 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 66 553 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra Vésterbotten.
Bostadsriattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 519 tkr och planerat underhéll for 661 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m?. Beloppet per m* (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 1 307 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 220 kr/m?.

For de ndrmaste 30 dren uppgér underhéllskostnaden totalt till 43 448 tkr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig
kostnad pé 1 448 tkr (243,32 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 335 tkr (224,29 kr/m?).f
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Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 50 794
Installationer 349 969
Huskropp utvandigt 93 444
Markytor 167 126

Efter senaste stimman och darpé fljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Inger Olsén Ordférande 2022
Mona Stéhl Sekreterare 2023
Peter Furuvald Vice ordforande 2022
Kajsa Karppinen Ledamot 2023
Gunvor Holmgvist Ledamot 2022
Mikael Sjostrém Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carolin Forsgren Suppleant 2023
David Wemmert Suppleant 2022
Marcus Nilsson . Suppleant 2023
Andreas Nilsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad Revisor 2022
Rolf Holmqvist Fortroendevald revisor 2022
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carina Biickman 2022
Ljubica Gagula 2022
Thomas Forsgren 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tv i forening.
Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga hiindelser intriffat som péverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan p4 ekonomin.g
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 108 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 19 personer. Arets avgdende medlemmar uppgr till 21 personer. Foreningens medlemsantal p4

bokslutsdagen uppgér till 106 personer.

Arsavgiften hojde med 1% den 1 januari 2020.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 1,0 %

frén och med 2022-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 768 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 14 6verldtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 7 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 5339 5335 5286 5301 5282
Resultat efter finansiella poster 441 1070 208 670 -804
Resultat exklusive avskrivningar 1230 1 868 1020 1474 29
Balansomslutning 38 840 39015 38 833 38 998 39792
Soliditet % 22 21 18 17 15
Likviditet % 51 266 191 198 126
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 768 768 761 761 761
Driftkostnader, kr/m? 509 407 527 428 636
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 402 321 297 295 285
Rinta, kr/m? 56 59 71 93 132
Lan, kr/m? 4765 5058 5186 5313 5428
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o Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

Nettoomsiittning: intakter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beraknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av balansomslutningen. {1
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhilisfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid rets borjan 3803 997 3424 828 289029 1069970
Extra reservering for underhall

enl. stammobesliut 250 000 -250 000

Disposition enl. arsstammobeslut 1069 970 -1 069970
Reservering underhéllsfond 1335 000 1335 000

lanspraktagande av

underhélisfond -611 334 611334

Arets resultat 440 697
Vid drets slut 3803 997 4 398 494 -192 725 440 697
Resultatdisposition

Till arsstdimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 530 941

Arets resultat 440 697

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1335 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 611 334

Summa 247 972
Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstdimman:

Extra reservering till underhallsfonden
Att balansera i ny rikning i kr 247 972

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.j
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5338597 5335102
Ovriga rorelseintikter Not 3 226 038 102 166
Summa rorelseintikter 5564 635 5437268
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 135 145 -2 424 977
Ovriga externa kostnader Not 5 -655 221 -613 127
Personalkostnader Not 6 -223 595 -188 239
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -789 768 -797 615
Summa rorelsekostnader -4 803 729 -4 023 958
Rorelseresultat 760 906 1413 309
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 11232 0
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 11 460 8 060
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -342 901 -351 400
Summa finansiella poster | -320 209 -343 340
Resultat efter finansiella poster 440 697 1069 970
Arets resultat 440 697 1069 970¢,
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 33710 880 34 493 843
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 6 806
Summa materiella anléiggningstillgéngar 33710 880 34 500 649
Finansiella anléiggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 117 000 117 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 117 000 117 000
Summa anléiggningstillgéngar 33 827 880 34 617 649
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 60
Ovriga fordringar 0 53
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 103 719 104 693
Summa kortfristiga fordringar 103 719 104 806
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 4908 034 4292 774
Summa kassa och bank 4908 034 4292774
Summa omsittningstillgangar 5011 752 4 397 579
Summa tillgangar 38 839 632 39 015 2284
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 803 997 3 803 997

Fond for yttre underhall 4 398 494 3 424 828

Summa bundet eget kapital 8202 491 7 228 825

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -192 725 -289 029

Avrets resultat 440 697 1069 970

Summa fritt eget kapital 247 972 .780 941

Summa eget kapital 8 450 463 8 009 766
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 20 644 011 29 350 028

Summa langfristiga skulder 20 644 011 29 350 028

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 8706017 757 936

Leverantorsskulder 102 500 71258

Skatteskulder 203 783 193 810

Ovriga skulder Not 17 66 598 61586

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 666 260 570 845

Summa kortfristiga skulder 9745 158 1 655 434

Summa eget kapital och skulder 38 839 632 39 015228
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om éarsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna dr oforindrade i jamforelse med foregéende ar, den delen av foreningens ldngfristiga skuld
som dr foremél for omforhandling inom 12 ménader frén rikenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020 som
kortfristig skuld (enligt RevU-18). Jimforelseérens siffror har inte riknats om.

Redovisning av intéakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 73
Standardforbattringar Linjér 25
Installationer Linjar 5
Inventarier | Linjéar 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.gq,
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bosttider 4572312 4572312
Hyror, lokaler 8 088 1600
Hyror, garage 76 800 77 600
Hyror, p-platser 182 160 177 145
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -4 456 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -400 -1329
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 771 -3 090
Brénsleavgifter, bostidder 509 784 509 784
Elavgifter 1080 1080
Summa nettoomsittning 5 338 597 5335102

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersittningar 30718 11331
Fakturerade kostnader 0 420
Rérelsens sidointédkter & korrigeringar -14 -7
Ovriga rorelseintikter 24 366 24 945
Forsgkringserséttningar 170 968 65 477
Summa dvriga rorelseintikter 226 038 102 166

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -661 334 -511 667
Reparationer -518 565 -287 806
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -203 952 -188 664
Forsdkringspremier -66 911 -57 626
Kabel- och digital-TV -146 400 -146 327
Aterbaring frén Riksbyggen 6 600 0
Systematiskt brandskyddsarbete -5 840 -44 557
Obligatoriska besiktningar -58 600 -16 191
Bevakningskostnader 0 -5 031
Sné- och halkbekdmpning -210 484 -154 250
Forbrukningsinventarier -52 632 -20 501
Fordons- och maskinkostnader -1263 0
Vatten =271 117 -245 866
Fastighetsel -181 756 -144 797
Uppvirmning -519 630 -480 806
Sophantering och atervinning -119 481 -106 297
Forvaltningsarvode drift -123 779 -14 590
Summa driftskostnader -3 135 145 -2424 97 Thv
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -582 945 -568 750
IT-kostnader -2 647 -649
Arvode, yrkesrevisorer -16 250 -16 250
Ovriga forvaltningskostnader -7 071 -793
Kreditupplysningar -1 073 -735
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -31382 -8 023
Representation -2 656 -4 455
Kontorsmateriel -4 404 -5 605
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -129
Medlems- och foreningsavgifter -3 120 -6 240
Bankkostnader -1 603 -1497
Ovriga externa kostnader -2 070 0
Summa &vriga externa kostnader -655 221 -613 127
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Lén till kollektivanstillda -80 677 -51 304
Styrelsearvoden -18 000 -18 000
Sammantrddesarvoden -68 234 -63 812
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 000 -13 058
Pensionskostnader -3 455 -2 167
Sociala kostnader -45 229 -39 899
Summa personalkostnader -223 595 -188 239
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader <746 963 -746 963
Avskrivningar tillkommande utgifter -36 000 -36 000
Avskrivning Maskiner och inventarier -1 -4 938
Avskrivning Installationer -6 805 -91715
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -789 768 -797 615
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintdkter fran andelségande i Riksbyggens intresseférening 11232 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 1 232 0~
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintédkter fran bankkonton (SBAB) 11 319 7919
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 141 141
Summa dvriga rinteintékter och liknande resultatposter 11 460 8 060
Not 10 Rédntekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -342 220 -351 356
Ovriga réntekostnader =21 -44
Ovriga finansiella kostnader -660 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -342 901 -351 400
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 67 662 356 67 662 356
Mark 1 813 000 1813 000
Tillkommande utgifter 902 938 902 938
Markinventarier 19 731 19 731
70 398 025 70 398 025
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 70 398 025 70 398 025
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -35530513 -34 738 551
Tillkommande utgifter -353 938 -317 938
Markinventarier -19 731 -19 731
-35 904 182 -35 076 220
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -746 963 746 963
Arets avskrivning tillkommande utgifter -36 000 -36 000
-782 963 -782 963
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -36 687 145 -35 859 183
Restvarde enligt plan vid arets slut 33710 880 34 493 842
Varav
Byggnader 31384 880 32131 842
Mark 1 813 000 1 813 000
Tillkommande utgifter 513 000 549 000¢v
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Taxeringsvarden

Bostdder 53 800 000 53 800 000
Lokaler 537 000 537 000
Sméhus 16 332 000 12216 000
Totalt taxeringsvarde 70 669 000 66 553 000
varav byggnader 53517 000 50 980 000
varav mark 17 152 000 15573 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 84 331 84 331
Installationer 777 353 777 353
861 684 861 684
Arets anskaffningar
Installationer 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets sjut 861 684 861 684
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -84 330 -79 391
Installationer -770 549 -760 834
-854 879 -840 225
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -1 -4 938
Installationer -6 805 -9715
-6 806 -14 653
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -84 331 -84 329
Installationer -777 353 ~770 549
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -861 684 -854 878
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 6 806
Varav
Inventarier och verktyg 0 2
Installationer 0 6 8044
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Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag

2021-12-31 2020-12-31
Aktier och andelar i Riksbyggens intresseforening 117 000 117 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 117 000 117 000
styda foretag
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 67 011 66 911
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 158 19 049
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 17 550 17 550
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 1183
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 103 719 104 693
Not 15 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 34 0
Bankmedel (SBAB) 3795954 - 3434634
Transaktionskonto (Swedbank) 1112 046 858 139
Summa kassa och bank 4908 034 4292774
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 29350 028 30 107 964
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -447 936 =757 936
Nista ars villkorséndring av 1&ngfristig skuld till kreditinstitut -8 258 081 0
Langfristig skuld vid arets slut 20644 011 29 350 028

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi 1 (stadshypotek) lan om 8 258 081 kr som korifiistig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlanga lanen under kommande dr.

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsiéndringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,26% 2022-06-30 8568 081,00 0,00 310 000,00 8258 081,00

STADSHYPOTEK 1,19% 2023-06-30 9 892 499,00 0,00 382 936,00 9 509 563,00

STADSHYPOTEK 1,03% 2024-12-30 11 647 384,00 0,00 65 000,00 11 582 384,00

Summa 30 107 964,00 0,00 757 936,00 29 350 028,00iv

*Senast kiinda rintesatser
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Not 17 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 58 256 59 185
Ovriga skulder 190 0
Skuld for moms 5389 0
Skuld sociala avgifter och skatter 2763 2 401
Summa ovriga skulder 66 598 61 586

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna driftskostnader 19 468 25815
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 0 23378
Upplupna elkostnader 22 347 13 870
Upplupna vattenavgifter 22 602 0
Upplupna viarmekostnader 75 676 60 246
Upplupna kostnader for renhéllning 8553 1829
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 75 058 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 442 557 445 706
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 666 260 570 845
Not 19 Stéllda sidkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 64 170 000 64 170 000

Not 20 Vésentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat. ¢
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REVISIONSPeratielse

Till foreningsstdamman i RBF Backenhus nr 2, org. nr 716463-7113

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Brf Backenhus nr 2 for rakenskapsaret 2021-01-01—2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat fér rékenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sveri

ansvar enligt dessa krav.

ge. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr bedém-
ningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och d4rmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Brf Backenhus nr 2 for réaken-
skapséret 2021-01-01—2021-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsfsrvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vésentligt avseende:

— féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Umea den ‘5/14 -2022
KPMG AB

%}/4 OZ/VMMW

Frida Lundgren

Auktoriserad revisor Foértroendeval
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och 6vriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
déar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ér relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.

/Qm g /
Rolf Holmqvist p )
revisor
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening 4r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatridkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.
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Likviditet :
Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r stotre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stillda sédkerheter
Avser i féreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhillna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintdkter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fésrekommande
fall inkomster som inte 4 hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det léigsta av ett indexbundet takbelopp per
ldagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet p4 lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anviénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstaimma.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' z
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn for hela Livtt
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