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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Firgfilmen

Undertecknade styrelseledaméter och suppleanter intygar att foljande stadgar blivit antagna
av foreningens medlemmar vi en extrastimma den 2021-03-28, och vid den ordinarie
foreningsstamman 2021-05-23
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6vrigt

§ 1 Foreningens namn

Foreningens namn 4r Bostadsrattsforeningen Fargfilmen.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning
och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Upplatelsen far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till

bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den rdtt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.



§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt sate i Stockholms kommun, Stockholms lén.

§ 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras maste
alltid beslut fattas av en foreningsstamma.

Arsavgiften for en ligenhet beriknas sa att den, i forhallande till ligenhetens insats, kommer
att tiicka sin del av bostadsrittsforeningens verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsréttsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad
underhallsplan.

Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads
borjan. Avgiften ska betalas pa det sdtt som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje ligenhets
viarme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
forbrukning eller yta.

§ 5 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen.

Uppléatelseavgift ar en sérskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsritten upplats forsta gangen.

For det administrativa arbetet vid 6vergang av en bostadsritt fir féreningen av
bostadsrittshavaren tas ut en 6verlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av
prisbasbeloppet.

For det administrativa arbetet vid pantséttning av bostadsritt fir foreningen av
bostadsrittshavaren ta ut en pantsétthingsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

For det administrativa arbetet med tillstand till andrahandsupplatelse far féreningen av
bostadsrittshavaren ta ut en arlig avgift med hogst 10 % av prisbasbeloppet.

For ett kollektivt TV- och bredbandsavtal far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
sérskild avgift.

Foreningen fér i ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som foreningen ska vidta med

anledning av lag eller annan forfattring.

§ 6 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst sju styrelseledaméter med légst en och hogst fyra
styrelsesuppleanter.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimman arligen for tiden fram
till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma. 7

Foéreningsstimman viljer styrelseledaméter och suppleanter. Maridattiden &r hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av foreningsstimman
ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ett ar. Styrelsen
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konstituerar sig sjdlv. Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen
dértill sdrskilt utsedda styrelseledaméter i forening eller av en av styrelsen dértill utsedd
styr¢lseledamot i férening med annan av styrelsen dértill utsedd person.

§ 7 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen &r beslutsfor nér fler dn hélften av hela antalet styrelseledaméter 4r nédrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal géller
den mening som styrelsens ordforande bitrdder. Nér det minsta antalet ledamdter dr
ndrvarande kravs enhillighet for giltigt beslut.

§ 8 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantridden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av
ordféranden for sammantradet och den ledamot som styrelsen utser som justerare.
Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening (reservation) antecknad till protokollet.
Endast styrelseledamot och styrelsesuppleant samt revisor har rétt att ta del av
styrelseprotokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantréde ska foras i
nummerfoljd.

§ 9 Valberedning

Ordinarie foreningsstimma kan utse en valberedning.

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie foreningsstdimma. Valberedningen ska besta av lagst
tva ledamoéter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foresldr personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstdmman ska tillsitta. '

Valberedningen ska till féreningsstimman ldmna forslag pa arvode och foreslé principer for
andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamdéter och revisorer.

§ 10 Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utser foreningsstimman en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter for
tiden fram till slutet av nista ordinarie féreningsstdimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberéttelsen
lamnad senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma.

Styrelsen ska l&mna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma dver gjorda
anmarkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda
anméirkningar i revisionsberittelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor
fore den foreningsstimma pé vilken de ska behandlas.

§ 11 Riikenskapsar

Foéreningens rikenskapsar &r 1 januari—31 december.
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§ 12 Arsredovisning |

Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna minst en manad fore ordinarie
foreningsstdimma. Arsredovisningen ska besta av resultatrikning, balansrikning och
forvaltningsberéttelse.

§ 13 Motioner

En medlem, som 6nskar att ett visst drende ska behandlas pé en ordinarie foreningsstimma,
ska skriftligen anmila drendet till styrelsen i sd god tid att styrelsen kan se till att #rendet tas
in 1 kallelsen tillsammans med styrelsens yttrande 6ver motionen. Tidpunkt aviseras av
styrelsen.

§ 14 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex ménader fran rikenskapsérets utgang.

Vid ordinarie foreningsstimma ska f6ljande drenden behandlas:

1. (val av ordforande vid stimman samt anmélan av
stimmoordforandens val av protokollférare

2. |Uppréattande av forteckning dver nérvarande medlemmar,
ombud och bitrdden. Faststillande av rostlingden

3. [val av en eller tva justerare, tillika rostraknare

4. |fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

5. [faststdllande av dagordningen

6. [styrelsens drsredovisning och revisionsberittelsen

7. (beslut om faststillande av resultatrikningen och
balansrakningen samt om hur vinsten eller férlusten enligt den
faststéllda balansrdkningen ska disponeras

8. |beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamdoterna

0. |frdgan om arvoden till stytelseledaméter och suppleanter,
revisorer och andra fortroendevalda

10 [beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter
som ska véljas

11 |val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter

12 [val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter




13 |val av valberedning om stimman beslutar att utse en sddan

14 |6vriga drenden som ska tas upp pa ﬁirelﬁngsstéimman enligt
bostadsrittslagen, lag om ekonomiska féreningar eller
foreningens stadgar

15 |av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna fragor och av
medlemmar anmélda motioner och styrelsens yttranden Gver
dessa som angivits 1 kallelsen

16 (diskussionsstund och avslutande av foreningsstamman.

§ 15 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden
Styrelsen kallar till foreningsstimma.
Kallelse till foreningsstdamma ska innehalla en uppgift om de drenden som ska forekomma.

Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor fore ordinarie
foreningsstamma och senast tva veckor fore extra foreningsstimma. Extra foreningsstimma
hélls da styrelsen finner skil till det och ska @ven utlysas da detta sarskilt skriftligen begérts
av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttiga medlemmar. Den far da enbart
behandla drenden som framgéar av kallelsen.

Kallelsen till foreningsstimma ska utfdrdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post till de medlemmar som
godként e-post som kallelsemetod.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pé l1amplig plats inom foreningens fastighet,
ldmnas genom utdelning, brev med posten eller via e-post till de medlemmar som godként e-

post som metod.

§ 16 Rostritt, ombud och bitride

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Har en medlem flera bostadsritter 1
bostadsrittsforeningen har medlemmen &nda endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt i original. Fullmakten g#ller hogst ett ar fran det att den utfirdades.
Ett ombud far bara foretrdda en medlem.

En medlem far ta med hogst ett bitrédde pa foreningsstimman.

For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo,
forédldrar, syskon eller barn far vara ombud eller bitréde.



§ 17 Rostning
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt met &n hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgérs valet
genom lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut krivs sarskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

§ 18 Protokoll vid foreningsstimma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I frdga om protokollets innehall giller att;

1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt

3. om rostning har skett ska resultatet anges i1 protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och justeras av de valda justerarna.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgangligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

§ 19 Fonder

Bostadsrittsforeningen ska ha en fond for yttre underhall.

Styrelsen ska 1 enlighet med uppréttad underhallsplan omf6ra till respektive omfora fran
fonden for yttre underhall. Detta beslutar styrelsen om i samband med upprittandet av
arsredovisningen.

Bostadsrittsforeningen ska inte ha ndgon inre fond.

§ 20 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan f6r genomforande av underhéll av bostadsréttsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsréttsféreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéallsplanen.

§ 21 Over- och underskott
Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rdkning.
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§ 22 Medlems- och léigenhetsforteckning

Styrelsen ska fora en medlenisﬁirteckm'ng och en ldgenhetsforteckning. Det ar revisorernas
uppgift att granska att medlemsforteckningen forts enligt bestimmelserna.
Bostadsréttshavare har rétt att fi utdrag ur l4genhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange: '

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och évriga utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen

3. bostadsrattshavarens namn

4. insatsen [och andelstalet om man har saddana] for bostadsratten
5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten
6. datum for utfardandet.

§ 23 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten 1 gott skick. Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sval underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgéarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsféreningen tecknat en
motsvarande kollektiv forsékring till forman for bostadsréttshavarna ansvarar
bostadsréttshavaren i forekommande fall for sjélvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska f6lja de anvisningar som bostadsrattsforeningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing. For vissa atgarder i lagenheten krévs styrelsens tillstdnd. De atgérder
bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utforas fackmaéssigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt p4 rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs
for att anbringa ytskiktet pa ett fackmaéssigt satt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum

2. icke barande innerviggar

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin; bostadsréttshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister
5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gingjirn, titningslister, brevinkast, 14s och
nycklar

6. glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskassett
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7. till fonster och fonsterdorr hﬁran(ie beslag, handtag, géngjérn, tdtningslister samt mélning;
bostadsrittsforeningen svarar dock for mélning av utifran synliga delar av fonster/fonsterddrr

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella ldgenheten

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés
12. koksflakt, kolfilterflakt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsflédkt om de inte &r en

del av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kréaver styrelsens tillstdnd

13. siikringsskép, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer

14. brandvarnare

15. elburen golvviarme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett lagenheten med.

Ingér i bostadsrittsupplatelsen férrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ldgenheten enligt ovan. Detta géller 4ven mark som &r upplaten med bostadsritt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsréttshavaren for renhéllning och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren f6r malning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Malning utfors enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Vad avser
mark/uteplats #r bostadsrittshavaren skyldig att f61ja bostadsréittsforeningens anvisningar
géllande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrittsféreningen anmala fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 24 Bostadsriittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 23, ar val underhallet och hélls i gott skick.

Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har
forsett 1agenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en lagenhet (sé kallade
stamledningar)

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar f6r informationséverforing (exempelvis
tv och bredband) som bostadsrittsforeningen forsett ldgenheten med och som finns 1 golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vigg

3. radiatorer, virmeledningar, vattenburen golvvirme (avser bottenvaningar) samt
virmepannor i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett lagenheten med



4. rokgéngar och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon,

5. ytterddrr samt i forekommande fall f6r brevléda, postbox och staket.

§ 25 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrémmande tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet
med bostadsrittslagen. Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 26 Bostadsriittsforeningens dvertagande av underhallsatgird

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 23 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma
och far endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad
av bostadsrattsforeningens hus och som berér bostadsréttshavarens ligenhet.

§ 27 Forindring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebér att en ldgenhet som upplétits med
bostadsritt kommer att forandras eller i sin helhet behova tas 1 ansprak av
bostadsrittsforeningen med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha
gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till féréndringen, blir
beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gitt med pa det och beslutet
dessutom har godkénts av hyresndmnden. |

§ 28 Avhjilpande av brist

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick sa snart som mdjligt, far
bostadsrittsforeningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 29 Ingrepp i ligenhet
Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgérd som innefattar

1. ingrepp i en bérande konstruktion
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme eller vatten.
3. annan vésentlig férandring av ldgenheten.

Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en atgédrd som avses i forsta stycket om
atgarden &r till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsréttsforeningen.

§ 30 Anviindning av bostadsritten

Vid anvidndning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen
inte utsitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsdmra
deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven 1 dvrigt vid sin
anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfor huset.



Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de
som hor till bostadsréttshavarens hushéll, de som bestker bostadsrittshavaren som gist,
négon som bostadsréttshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren
utfor arbete i ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
Overensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f6lja bostadsrittsféreningens
ordningsregler.

Om det férekommer storningar i boendet ska bostadsréittsfﬁreningen ge bostadsrittshavaren
tillségelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Dét géller inte om
bostadsrittshavaren sdgs upp med anledning av att stérningarna &r sérskilt allvarliga med
hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremaél dr behéftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§ 31 Tilltrédde till igenheten

Foretradare for bostadsrittsféreningen har rétt att fA komma in 1 ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa
brist nér bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsritten ska
tvangsforsiljas ar bostadsrittshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pa lamplig tid.
Bostadsrittsforeningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet an

nodvandigt.
Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ldgenheten och utféra nddvindiga atgirder for
att utrota ohyra 1 huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde nir bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen anstka om sérskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 32 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far uppléta sin lagenhet i andra hand till anhan for sjéalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas
till viss tid och ska limnas om bostadsrittshavaren har skl f6r upplatelsen och
bostadsrittsforeningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse l&mnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda
upplata sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse
endast nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behovs inte

1. om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsdljning enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte antagits
till medlem i bostadsrittsforeningen



2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Nér samtycke inte behdvs ska bostadsrittsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplételsen.

§ 33 Inrymma utomstiende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfora
nackdel for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 34 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fér inte anvinda ldgenheten for ndgot annat #indamal #n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast beropa avvikelse som ar av avsevird betydelse for
bostadsréttsforeningen eller nagon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 35 Avsiigelse av bostadsriitt

En bostadsréttshavare fér avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvé &r fran upplételsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsidgelsen ska goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergar bostadsritten till bostadsrittsféreningen vid det ménadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som

angetts i avsdgelsen.

§ 36 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad
och bostadsrittsforeningen har ratt att siga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt
foljande

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgifi

Om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utver tva veckor
fran det att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra
sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsuppldtelse

Om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
nér det géller en bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en

lokal, mer #n tva vardagar efter forfallodagen
3. Olovlig upplatelse i andra hand

Om bostadsrittshavaren utan ngdvandigt samtycke eller tillstand uppléter ldgenheten i andra
hand

4. Annat dndamal
Om légenheten anvénds for annat &ndamal dn det avsedda

5. Inrymma utomstaende



Om bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till nackdel fér
bostadsréttsforeningen eller annan medlem

6. Ohyra

Om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till 1 andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, storningar och liknande

Om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsritten &r upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen f6r stérningar, inte
1akttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler

8. Vigrat tilltrdde

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréde till ligenheten ndr bostadsréttsforeningen har rétt
till tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig trsakt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

Om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utover det han ska gora enligt

bostadsréttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att
skyldigheten fullgors

10. Brottsligt forfarande

Om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for néringsverksamhet eller darmed

likartad verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt
forfarande eller om ldgenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsdgning och sdrskilda bestammelser

Uppsédgning enligt punkt 3—5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter
tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far
bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas frdn ldgenheten pa den grunden. Detta géller inte om
nyttjanderatten dr forverkad pa grund av sarskilt allvarliga stérningar 1 boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréttsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre ménader
frén den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2



Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dr6jsmal med betalning av arsavgift
eller avgift f6r andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta
sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, fér denne p4 grund av drdjsmélet inte skiljas fran
lagenheten

1. om avgiften — nir det &r fridga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till socialndmnden i
den kommun dér ldgenheten &r beldgen.

2. om avgiften — nér det ar friga om en lokal — betalas inom tvé veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att f4 tillbaka ligenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén
lagenheten om bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges 1 forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd omstéindighet och
avgiften har betalats sa snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade
tillfdllen inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s hog grad att
bostadsréittshavaren skéligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges 1 forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsédgning enligt punkt 3 far dock, om det 4r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drojsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och fér ansékan
beviljad.

Bostadsréttshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till

bostadsréttshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvé
manader frn den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhéallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som ségs i punkt 7 &ven om nagon
tillsdgelse om rattelse inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsrétten ar
upplaten 1 andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas.
Vid sarskilt allvarliga storningar far uppségning ske utan underrittelse till socialndmnden, en
kopia av uppsigningen ska dock skickas till socialndimnden.



Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva méanader frin
det att bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har
angetts till atal eller om forundersékning har inletts inom samma tid, har
bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tvA manader har gétt
fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har avslutats
pa ndgot annat sétt.

§ 37 Vissa meddelanden
Nér meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av den

. tillségelse om stdrningar i boendet
. tillsagelse att avhjilpa brist
. uppmaning att betala insats, upplatelseavgift och andra avgiftet

. tillsagelse att vidta rittelse
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. meddelande till socialndimnden
6. underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa 1amplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev. Till medlemmar som godkint detta, kan meddelanden skickas via
e-post.

§ 38 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkinnande dverlata

bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga forandringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 39 Upplosning av foreningen

Om f6reningen upploses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvriga tillampliga forfattningar.



