Brf Vavaren
716401-2341

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vavaren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning f6r rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via 3rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behbvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan aren 2018 och 2024.

Inga storre underhall ar planerade de narmaste &ren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foremngens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1978-10-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan reglstrerades 1979-04-12
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-21 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Enk&ping.

Féreningen ar ett s.k. piivatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Kjell Lindroth Ordférande
Kerstin Elisabet Broms Ledamot
Leif Torbjorn From  * Ledamot
Hans Agne Johansson Ledamot
Carl Johan Roger Ostman Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma lper mandatperioden ut fér féljande personer:
Leif Torbjérn From, Hans Agne Johansson och Carl Johan Roger Ostman.,

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Richard Svedhamre Ordinarie Extern
Erik Géthberg Suppleant Intern
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Valberedning

Bjérn Berglind Sammankallande
Borje Petterson

Stammor
Ordinarie foreningsstamma hélls 2022-06-20.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
CENTRUM 7:5 1978 Enképing
CENTRUM 7:6 1978 Enkdping
CENTRUM 7:7 1978 Enképing

Fullvardesforsakring finns via Lansforsdkringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1978 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear &r 1980.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 3 150 m2, varav 2 780 m2 utg6r boyta och 370 m?2 utgér Iokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt.
Lagenhetsfordelning:
25
0 0 0 : 0
R Ao
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok . 5 rok >5 rok

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad {&r uthyrning av p-platser/garage till externa-hyresgaster.
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2018 och stracker sig fram till 2024.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar
Malning av fasaden 2022
Ny belysning i garaget 2022
Fasadmalning/fonster 2021
Hangrannor har rensats 2021
Fasadrenovering 2020
Lascylinderbyte i fastigheten 2020
Stamrenovering 2019
Byte av flakt i garage 2019
Reparation intill befintlig mur 2019
Ventilationskanaler har rensats 2018
Ventilationskontroll /OVK/ 2018
Spolning av avloppsstammar 2017
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Lidén Data

Internet uppkopplingstyp Bredband -
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
El EON a

Fjarrvarme Ena Energi AB

Hissar Kone AB )
Fastighetsforsakring Lansforsakringar

v Telenor

Ventilation Kanalmiljo Malardalen AB

WS Assemblin VS AB
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Fdreningens ekonomi
- Féreningens ekonomi ar fortsatt stabil efter avgiftsandringen pga kraftigt héjda elkostnader och vrmekostnader.

- Amortering av befintliga 1&n i Handelsbanken framqér i drsredovisningen under NOT: Skulder till kreditinstitut.
- Enligt styrelsens beslut &r avgiften tills vidare oférandrad under 2023.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2022-10-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 773 042 830 153
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1379 402 1335398
Finansiella intakter 2023 81
Okning av kortfristiga skulder 152 288 7 348
1533713 1342826
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1506 520 1253 489
Finansiella kostnader 20479 18 164
Okning av kortfristiga fordringar 122 196 13997
Minskning av langfristiga skulder 120048 114 288
1769243 1399937
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 537512 773 042
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL - -235529 <57 111

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Owriga * Ovng dnft
intakter Fastighetssk 19%
2% atavafe o

I
Hyror
19%
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Arsavgifter
79%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften f6r hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast |6pande underhéll utférts.
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Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 28 st
Overlatelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavqift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 38
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 38

Flerarséversikt

Brt Vdvaren
716401-2341

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgiftym? bostadsrattsyta 392 383 383 383
Lan/m? bostadsrattsyta 424 468 509 547
Elkostnad/m? totalyta 42 28 29 28
Varmekostnad/m? totalyta 108 112 95 99
Vattenkostnad/m? totalyta 33 31 28 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 7 6 7 7
Soliditet (%) 75 77 76 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) -307 -98 44 -83
Nettoomséttning (tkr) 1351 1324 1320 1287
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 780 m2 bostader och 370 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregiende
: ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1213950 0 0 1213950
Fond for yttre underhéll - 1191037 115 740 -281 000 1356 297
S:a bundet eget kapital 2 404 987 115740 -281 000 2 570 247
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 838 300 -115740 183 105 2770935
Avets resultat -307 294 -307 294 97 895 -97 895
S:a fritt eget kapital 2 531006 -423 034 281 000 2 673 040
S:a eget kapital 4935993 -307 294 0 5243 287
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans f6rfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhdll ianspréaktas
att i ny rakning dverfors

-307 294
2 954 041
-115740

2531007

411673
2942 680

Brf Vavaren
716401-2341

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 6 av 15
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1350810 1324116
Ovriga rérelseintakter Not 3 28 592 11282
Summa rorelseintakter 1379 402 1335398
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1293 150 -1 051384
Ovriga externa kostnader Not 5 -74 272 -62 354
Personalkostnader Not 6 -139 098 -139 751

Avskrivning av materiella Not 7 -161 721 -161 721

anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 668 241 -1415 209
RORELSERESULTAT -288 839 - -79 812
FINANSIELLA POSTER S

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023 81

Rantekostnader och liknande resultatposte| -20 479 -18 164

Summa finansiella poster : -18456 -18 083

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -307 294 -97 895

ARETS RESULTAT -307 294 -97 895
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 5 855 492 6 009 189
Inventarier Not 9 3 247 11271
Summa materiella anlaggningstiligangar 5858739 6 020 460
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav  Not 10 3200 3200
Summa finansiella anldggningstillgangar 3200 3200
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5861939 6 023 660
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 43 554 22076

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 - 644844 781374

Summa kortfristiga fordringar - 688 398 803 450

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 5094 3376

Summa kassa och bank . 5094 3376

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR - 693 492 806 826

SUMMA TILLGANGAR 6 555 431 6 830 485 '
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1213950 1213950
Fond for yttre underhall Not 12 1191037 1356 297
Summa bundet eget kapital 2 404 987 2570 247
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 838300 2770935
Arets resultat -307 294 -97 895
Summa fritt eget kapital 2 531 006 2673 040
SUMMA EGET KAPITAL 4 935993 5243 287
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 561 111 1185794
Summa langfristiga skulder . 561 111 1185794
KORTFRISTIGA SKULDER : S ’
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 618 923 114 288
kreditinstitut o
Leverantorsskulder 251793 125363
Skatteskulder 5627 3042
Ovriga skulder ‘ 35150 32 251
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 146834 126 460
intakter . .~ o

Summa kortfristiga skulder ) 1058 327 401 404

- SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER P 6 555 ﬁ1 6 830 485
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvints som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungligé
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader v 67 ar 67 ar
Inventarier 10 ar . 10 &r
Likvida placeringar varderas i enlighet med A(sredovusnmgsiagen till det Iégsta av
anskaffnmgsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATINING 2022 2021
Avsavgifter 1090286 1063694
Hyror garage 255 200 260 400
. Overlatelse/pantsattning o 5313 0
Oresutjzmning ’ ' 1 21
1350810 1324 116
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Aterbaring férsakringsbolag 7227 0
Ovriga intakter 21365 11282
28 592 11282
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestélining 4488 1188
Fastighetsskotsel gard bestalining 5050 0
Snordjning/sandning 25107 14 860
Hissbesiktning 3749 4978
Gemensamma utrymmen 0 5462
Gard 1776 7183
Serviceavtal 9082 9 857
Forbrukningsmateriel 9 647 3700
Teleport/hissanlaggning 1638 0
Brandskydd 1386 5746
Avhdrdning 1742 0
63 665 52 974
Reparationer
Tvattstuga 9581 0
WS 27 322 13702
Varmeanlaggning/undercentral 3 882 10952
Elinstallationer 6 602 0
Hiss 72 685 37 781
Fénster 0 9500
Balkonger/altaner 3004 0
Garage/parkering 2103 1638
-125179 73574
Periodiskt underhall - -
Ventilation 18 160 16 000
Elinstallationer 86 250 0
Tak 0 265 000
Fasad 307 263 0
411673 281 000
Taxebundna kostnader o
El 132 064 87 911
Varme . 340507 - 353517
Vatten 105115 96 078
Sophamtning/renhélining 14235 14 235
591 921 551742
Ovriga driftkostnader .
Férsakring 48 380 45 583
.48 380 45 583
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 52 333 46 512
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1293 150 1051 384
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Hyresforluster 60 0
Féreningskostnader 539 450
Fritids- och trivselkostnader 140 0
Férvaltningsarvode 56 282 55 064
Administration 12 282 1940
Bostadsratterna Sverige Ek For 4970 4900
74 272 62 354
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har en anstalld kvinna och en
anstalld man.
Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 56 000 49 500
Loner 67 119 67 083
Sociala kostnader 15 978 23 168
139 098 139 751
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 153 697 153 697
Inventarier 8024 8 024
161721 161721
Not8  BYGGNADER 20221231 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan : 10 845 059 10 845 059
Utgaende anskaffningsvarde 10 845 059 10 845 059
Ackumulerade avskrivningar enligt plan .
Vid &rets bérjan -4 835 870 -4 682 173
Arets avskrivningar enligt plan -153 697 -153 697
Utgaende avskrivning enligt plan -4 989 567 -4 835 870
Planenligt restvirde vid arets slut 5 855 492 6 009 189
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 430 000 430 000
Taxeringsvarde . '
Taxeringsvérde byggnad 27 780 000 24 366 000
Taxeringsvdrde mark 10 800 000 9 400 000
38 580 000 33 766 000
Uppdelning av taxeringsvarde \
Bostader 37 800 000 33 200 000
Lokaler 780 000 566 000
38 580 000 33 766 000
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Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 188 873 188 873
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/f6rsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 188 873 188 873
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bbrjan -177 602 -169 579
Arets avskrivningar enligt plan -8 024 -8023
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -185 626 -177 602
Redovisat restvarde vid arets slut 3247 11271
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3200 3200
-~ 3200 3200
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 20221231 2021-12-31
Avrakning vidarefakturering 98 192 -3550
Skattekonto 14 234 15258
Klientmedel hos SBC 307 375 383584
Rantekonto hos SBC 225044 386 081
644844 781374
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 20221231 2021-12-31
vid drets borjan 1356 297 1492 150
Reservering enligt stadgar 115740 31 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stémmobeslut -281 000 -166 853
Vid arets slut 1356 297

Sida 13 av 15

1191037

e el wegay Turesenen g ugy) g

5.8 e s e g WG

Brt Vavaren
716401-2341

o4

- gv ab1AS | BuIp|osAIN BpUNJWESRE PR N Ae Teleqnuisiq -



Brf Vavaren
716401-2341

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,090 % 561111 561 111 2024-09-30
Handelsbanken 3,890 % 618 923 618 923 2023-09-30
Handelsbanken 0,000 % 0 120 048 LGst
Summa skulder till kreditinstitut 1180034 1300 082
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -618 923 -114 288
561 111 1185794
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgé till 693 854 kr.
Lan som har slutfarfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som Iangfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar - 9350000 9 350 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH - 2022-12-31 2021-12-31 -
FORUTBETALDA INTAKTER ) T ]
Loner 4050 5914
Arvoden 8 000 8 000
Sodiala avgifter 0 4372
Ranta 4013, 1581
Avgifter och hyror + 125502 106 594
Snéréjning/sandning: 4369 - 0
: 146834 126 460
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Inga storre underhdlisarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

Enkbping den / q / (7 2023

Lindroth

Leif Torbjérn From
Ledamot

"~ Min revasnonsberattelse har lamnats den -

‘q@w& Cjw

Richard Svedhamre
Extern reysor

Kerstin Elisabet Broms
Ledamot

Hans Agne Joha
Ledamot

'.Ct 7% 2023
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REVISIONSBERATTELSE

Till Arsstimman i

Brf Vivaren

Org.nr 716401-2341

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Vivaren for ar 2022. Det dr
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillampas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och

forvaltningen pa grundval av min revision.
Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och genomfort
olut sikerhet forsikra mig om att arsredovisningen inte innehaller

revisionen for att med hog men inte abs
efattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan

visentliga felaktigheter. En revision inn
[ en revision ingér ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens

information i rikenskapshandlingarna.
tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprattat

arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgarder och forhallanden i freningen for att
kunna bedoma om ndgon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har #ven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med foreningslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag

anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av ﬁireningens

Arsredovisningen har upprittats i
d god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med

resultat och stillning i enlighet me
arsredovisningens dvriga delar.

Ker att Arsstimman faststéller resultatrakningen, balansriakningen samt resultatdispositionen enligt

Jag tillstyr
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

forslaget i forvaltningsberittelsen

Enképing 2023-06- |9
Richard Svedhamre

Revisor
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