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Kallelse  till årsstämma



Att bo i en 
bostadsrättsförening 
– vad innebär det? 

�� I HSB bor du till självkostnadspris. Det är ingen annan som tjänar 
pengar på ditt boende. Årsavgiften (=månadsavgiften, ”hyran”) 
täcker föreningens lån, driftkostnader och fondavsättningar för t ex 
reparationer och underhåll. 

�� Med bostadsrätt ”äger” du inte din lägenhet, utan du är medlem 
i en förening och har därmed enligt bostadsrättslagen en ”i tiden 
obegränsad nyttjanderätt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd så 
länge du fullgör dina skyldigheter. Du bor tryggt. 

�� Du och dina grannar bestämmer själva över hur föreningens mark och 
gemensamma lokaler ska användas. Varje år väljer ni en styrelse bland 
de boende. Styrelsen har i uppdrag att sköta föreningens förvaltning 
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot från HSB. Det betyder 
att styrelsen och bostadsrättsföreningen - genom HSB-ledamoten - 
har hela HSB Stockholms erfarenhet och kunnande bakom ryggen. 
HSB erbjuder också fortlöpande utbildning för nya styrelseledamöter; 
kunskap är en viktig förutsättning för levande boendedemokrati.

Ta vara på fördelarna med bostadsrätt i HSB. Du är med och äger 
husen och miljön. Du får full insyn i förvaltning och ekonomi.

På bakre omslaget insida finns en ordlista med förklaringar till några av de 
vanligaste begreppen som förekommer i en årsredovisning.



Härmed kallas medlemmarna i HSB Bostadsrättsförening 

Dammen till ordinarie årsstämma 
 

 

TID: Torsdagen den 25 oktober 2018, klockan 19.00 

 

PLATS: Föreningslokalen Bävern 

 

 

DAGORDNING 

 
 1. Stämmans öppnande 

 2. Upprättande av förteckning över närvarande medlemmar, ombud och biträden. 

 3. Val av ordförande för stämman. 

 4. Anmälan av protokollskrivare. 

 5. Val av justeringsmän tillika rösträknare. 

6. Fråga om kallelse till stämman behörigen skett. 

7. Godkännande av röstlängd. 

 8. Godkännande av dagordningen. 

 9. Föredragning av styrelsens årsredovisning. 

10. Föredragning av revisorernas berättelse. 

11. Fastställande av balans- och resultaträkning. 

12. Fråga om ansvarsfrihet för styrelsen. 

13. Fråga om styrelsens behörighet som beslutande organ för ianspråktagande och  

 reservering av yttre reparationsfondens medel 

14. Fråga om användande av uppkommen vinst eller täckande av förlust.  

15. Fråga om arvoden till styrelse och internrevisor. 

16. Val av styrelseledamöter och suppleanter. 

17. Val av revisor och suppleant. 

18. Val av valberedning. 

19. Val av representation i HSB. 

20.  Inkomna motioner 

1. Leksandlåda 

2. Solenergi 

3. Takuppdatering 

21. Information beträffande takuppdatering, juni-juli 2018. 

22. Stämmans avslutande 

 

Vi i styrelsen hoppas att du, liksom alla andra medlemmar, deltar i stämman och att vi 

tillsammans känner ett ansvar för föreningens ekonomi och boendemiljö. 
 

 

Bandhagen i september 2018 

 

HSB BOSTADSRÄTTSFÖRENING DAMMEN I STOCKHOLM 

Styrelsen 































Revisionsberattelse 

Till foreningsstamman i HSB Brf Dammen i Stockholm, org.nr. 716417-8019 

-Rapport om arsredovisningen

U
t

talanden 

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Dammen i 
Stockholm for ar 2017-05-01 -2018-04-30. 

Enligt var uppfallning har arsredovisningen uppriillats i enlighet 
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisenlliga avseenden 
riiltvisande bild av fiireningens finansiella sliillning per den 30 april 
2018 och av dess finansiella resultat for are! enligt 
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiillelsen iir forenlig med 
arsredovisningens ovriga delar. 

Vi lillstyrker diirfor all fiireningsstiimman faststiiller 
resultatriikningen och balansriikningen fiir fiireningen. 

Grund for uttalanden 

Vi har utfiirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs niirmare i avsnillen 
Revisom u/sedd av HSB Riksforbunds ansvaroch Den 
foreningsvalda revisoms ansvar. 

Vi iir oberoende i forhallande till fiireningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sill 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhiimtat iir tillriickliga och 
andamalsenliga som grund for vara ullalanden. 

Styrelsens ansvar 

Del iir styrelsen som har ansvaret for all arsredovisningen 
upprattas och all den ger en rattvisande bild enligt 
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iiven for den interna 
kontroll som de bedomer iir nodvandig for all uppratta en 
arsredovisning som inte innehaller nagra viisenlliga felakligheter, 
vare sig dessa beror pa oegenlligheter eller pa fel. 

Vid uppriillandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for 
bedomningen av foreningens formaga att fortsiitta verksamheten. 
Den upplyser, niir sa iir lilliimpligt, om fiirhallanden som kan 
paverka fiirmagan all fortsiilla verksamheten och all anviinda 
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas 
dock inte om beslut har fattats om att aweckla verksamheten. 

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar 

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing 
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal iir att uppna en 
rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet 
inte innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror 
pa oegenlligheter eller pa fel, och att liimna en revisionsberiittelse 
som innehaller vara ullalanden. Rimlig siikerhet iir en hog grad av 
siikerhet, men iir ingen garanti for all en revision som utfiirs enligt 
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en 
viisenllig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta 
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisenlliga om 
de enskilt eller lillsammans rimligen kan fiirviintas paverka de 
ekonomiska beslut som anviindare !attar med grund i 
arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt 
omdiime och har en professionellt skeplisk instiillning under hela 
revisionen. Dessutom: 

• idenlifierar och bediimer jag riskema for viisentliga

felakligheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa 

oegentligheter eller pa fel, utfomnar och utfor

granskningsatgiirder bland annal utifran dessa risker och

inhiimtar revisionsbevis som iir tillriickliga och

andamalsenliga for all utgiira en grund for mina uttalanden.

Risken fiir all inte upptiicka en viisentlig felaklighet till fiiljd av

oegentligheter iir hiigre an for en viisentlig felaklighet som
beror pa fel, eftersom oegenlligheter kan innefalla agerande i

maskopi, fiirfalskning, avsiklliga uleliimnanden, felaklig

information eller asidosattande av intern kontroll.

• skaffar jag mig en fiirstaelse av den del av foreningens

interna kontroll som har betydelse for min revision for all

utforma granskningsatgiirder som iir liimpliga med hiinsyn till

omsliindighetema, men inte for all ullala mig om

effektiviteten i den interna kontrollen.

• utviirderar jag liimpligheten i de redovisningsprinciper som

anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhiirande upplysningar.

• drar jag en slutsats om liimpligheten i all styrelsen anvander

antagandel om fortsatt drift vid uppriittandel av

arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de 

inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

viisenllig osiikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser ell er

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om 

foreningens formaga all fortsiitta verksamheten. Orn jag drar

slutsatsen all det finns en viisentlig osakerhetsfaklor, maste
jag i revisionsberattelsen fiista uppmiirksamheten pa

upplysningarna i arsredovisningen om den viisenlliga

osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar iir

otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina

slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas tram

till datumet fiir revisionsberiittelsen. Dock kan framtida

hiindelser eller forhallanden giira att en forening inte liingre

kan fortsiilla verksamheten.

• utviirderar jag den overgripande presentalionen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, diiribland upplysningarna,

och om arsredovisningen aterger de underliggande

transaklionerna och handelsema pa ell salt som ger en 

riillvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annal revisionens 
planerade omfallning och inriktning samt tidpunkten fiir den. Jag 
maste ocksa informera om betydelsefulla iakllagelser under 
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna 
kontrollen som jag idenlifierat. 

Den foreningsvalda revisorns ansvar 

Jag har utfiirt en revision enligt revisionslagen och diirmed enligt 
god revisionssed i Sverige. Mill mal iir all uppna en rimlig grad av 
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet 
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en 
riillvisande bild av foreningens resultat och stallning. 



Rapport om andra krav enligt !agar, andra 
forfattningar samt stadgar 

Uttalanden 

Ulover var revision av arsredovisningen har vi iiven utfort en 
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Dammen i Stockholm 
for ar 2017-05-01 - 2018-04-30 samt av forslaget UII disposilioner 
betriiffande foreningens vinst eller forlust. 

Vi tillstyrker all foreningsstiimman behandlar resultatet enligt 
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamoter 
ansvarsfrihet for riikenskapsaret. 

Grund for uNalanden 

Vi har utforl revisionen enligl god revisionssed i Sverige. Vari 
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi iir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt lullgjorl 
silt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhiimtat iir tillriickliga och 
andamalsenliga som grund for vara uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Del ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner 
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning 
innefattar delta bland annal en bedomning av om utdelningen ar 
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksaJJ}ll art, 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
anviinder revisom utsedd av HSB Rikslorbund professionellt 
omdome och har en professionellt skeptisk instiillning under hela 
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till 
dispositioner av foreningens vinst eller fortust grundar sig framst pa 
revisionen av riikenskaperna. Vilka lillkommande 
granskningsatgiirder som utfors baseras pa revisom utsedd av 
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i 
risk och viisentlighet. Del innebiir all vi fokuserar g ranskningen pa 
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasenUiga for 
verksamheten och diir avsteg och overtriidelser skulle ha siirskild 
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar 
fallade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra 
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande orn ansvarsfrihet. 
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till 
disposilioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi 
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsraltslagen. 

Stockholm den 18 juni 2018 

omfattning och risker stiiller pa storleken av f6reningen�A1R--------::::::. ____ �L=-�kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt. 

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen 
av foreningens angeliigenheter. Delta innefattar bland annal all 
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och all Ullse 
all foreningens organisation iir utformad sa all bokforingen, 
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeliigenheter i 
ovrigt kontrolleras pa ell betryggande salt. 

Revisorns ansvar 

Vari mal betraffande revisionen av forvaltningen, och diirmed vart 
uttalande om ansvarsfrihet, iir att inhamta revisionsbevis for att 
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon 
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende: 

• foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersiillningsskyldighet mot
foreningen, eller

• pa nagot annal salt handlat i strid med bosladsriillslagen,
tilliimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vari mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av 
foreningens vinst eller forlust, och diirmed varl uttalande om delta, 
iir all med rimlig grad av siikerhel bedoma om forslaget ar forenligt 
med bostadsriittslagen. 

Rimlig siikerhet iir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for 
all en revision som ulfors enligt god revisionssed i Sverige alllid 
kommer all upptiicka atgiirder eller forsummelser som kan 
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller all ett forslag 
till dispositioner av foreningens vinst ell er forlust inte iir fi:irenligt 
med bosladsriittslagen. 

BoRevision AB 
Av HSB Riksfiirbund 
utsedd revisor 

Ulrika Kuhlin 

Av foreningen vald reviser 



Motion 1
Motion 1 - Leksandlåda 
(Till stämman oktober 2018) 
 
Ställd av  Iosif Marius 
 
 MOTION till föreningen  
 
Hej!  
Eftersom vi kan inte använda sandlådan som ligger på lekplatsen i föreningens trädgården, på grund 
att där kommer några hundar eller katter och bajsar, jag undrar om vi kan inte byta sand och lägga en 
"kattnät grovmaskigt"?  
Om det skulle inte fungerar heller i framtiden , efter några diskussioner som jag hade med grannarna 
vi skulle tänka på att göra nånting annat där. Till exempel  en plats "som inte lockar uppmärksamhet 
hos katter eller hundar" ☺️ 
Hoppas att vi kan lösa detta och alla ska vara nöjda, barnen och djur tillsammans!  
 
Mvh Iosif Marius 170  
  
En super trevlig tid för alla!  
 
 
 
Styrelsens svar till motion nr. 1 
 
Den 20, e april 2012 beställdes arbete avseende upprustning av brf Dammens anlaggda lekplatser. 
Omfattande samtliga ytor där det tidigare fanns sand som lekunderlag. Önskemålet från medlemmar 
var att minimera ytor med sand på grund av förorenande katter med mera. Sand ersattes med 
platsgjuten fallskyddsmatta modell Sureplay. Undantaget en mindre yta som fick vara kvar som 
sandlåda. Sandlådan försågs med ett nät som skulle läggas över sandlådan när inga barn var 
närvarande och lekte. Barnens föräldrar åtog sig uppdraget med nättäckning vid behov. Detta 
fungerade bra några veckor men sedan kom nätet att allt oftare hamna på sidan och så småningom 
slets nätet bort och försvann. 
Styrelsen ger inget förslag beträffande sandlådeskydd med mera utan överlåter beslutet till 
stämman. 
 
 



Motion 2



Motion 2



Motion 2



Motion 3



Motion 3



Motion 3



Ordlista 
Förvaltningsberättelse: Den del av årsredovis-
ningen som i text förklarar verksamheten kallas 
förvaltningsberättelse (ibland verksamhetsbe-
rättelse eller styrelseberättelse). 

Övriga delar av årsredovisningen är resultat-
räkning och balansräkning, som i siffror visar 
verksamheten. Förvaltningsberättelsen talar 
om vilka som haft uppdrag i föreningen, vad 
som i huvudsak förekommit samt redovisar en 
del fakta om antalet anställda mm. 

Resultaträkningen: Visar vilka intäkter res-
pektive kostnader föreningen har haft under 
året. Intäkter minus kostnader = årets över-
skott. Skulle kostnaderna vara större än intäk-
terna har man haft ett underskott. 

För en bostadsrättsförening gäller det nu inte 
att få så stort överskott som möjligt, utan 
istället att anpassa intäkterna till kostnaderna. 
Med andra ord ska årsavgifterna beräknas så 
att de täcker de kostnader (inklusive avsättning 
till fonder) som man väntar ska uppkomma. 
Föreningsstämman beslutar efter förslag från 
styrelsen hur resultatet (överskott eller eventu-
ellt underskott) ska hanteras. 

Balansräkningen: Visar föreningens tillgångar 
(tillgångssidan) och hur dessa finansieras 
(skuldsidan). På tillgångssidan redovisas för-
eningens omsättningstillgångar i form av t 
ex kontanter och andra likvida medel, samt 
föreningens anläggningstillgångar i form av 
fastigheter och inventarier etc. På skuldsidan 
redovisas föreningens kortfristiga skulder, t ex 
leverantörsskulder. Där redovisas också lång-
fristiga skulder som lån på fastigheter. 

Skillnaden mellan tillgångarna och skulderna 
är eget kapital som också innefattar årets resul-
tat.

Omsättningstillgångar: Andra tillgångar än 
anläggningstillgångar. Omsättningstillgångar 
kan i allmänhet omvandlas till kontanter inom 
ett år. Bland omsättningstillgångar kan nämnas 
likvida medel och kortfristiga placeringar.

Likvida medel: Kontanter och andra tillgång-
ar som snabbt kan omvandlas till pengar, t ex 
HSB´s allkonto.

Anläggningstillgångar: Tillgångar som är av-
sedda för stadigvarande bruk inom föreningen. 
Den viktigaste anläggningstillgången är fören-
ingens fastighet med mark och byggnader. 

Kortfristiga skulder: Skulder som föreningen 
måste betala senast inom ett år, t ex leveran-
törsskulder. 

Likviditet: Bostadsrättsföreningens förmåga 
att betala sina kortfristiga skulder (t ex  
vatten, el, löner, bränsle). Likviditeten erhålls 
genom att jämföra bostadsrättsföreningens 
omsättningstillgångar med dess kortfristiga 
skulder. Är omsättningstillgångarna större än 
de kortfristiga skulderna, är likviditeten till-
fredsställande.

Långfristiga skulder: Skulder som bostads-
rättsföreningen ska betala först efter ett eller 
flera år, ofta enligt särskild amorteringsplan,  
t ex fastighetslån. 

Fond för yttre underhåll: Styrelsen ska upp-
rätta underhållsplan för föreningens hus. 

I årsbudgeten ska medel avsättas för under-
hållet. Genom beslut om årsavgiftens storlek 
säkerställs erforderliga medel för att trygga 
underhållet av förenings hus. 

Fond för inre underhåll: I de bostadsrätts-
föreningar som har en inre underhållsfond, 
regleras avsättningen till fonden i bostads-
rättsföreningens stadgar. Fondbeloppet enligt 
balansräkningen utvisar den sammanlagda 
behållningen av samtliga bostadsrätters  
tillgodohavanden. Fondens fördelning på 
respektive lägenhet framgår av den avi- 
specifikation som följer inbetalningskorten.

Värdeminskning fastighet: Kontot redovisar 
den totala (under årens lopp) avskrivningen 
av värdet på föreningens fastighet på grund av 
ålder och förslitning. 

Ansvarsförbindelser: Åtaganden för fören-
ingen som inte bokats som kort- eller långfris-
tig skuld. Kan vara borgensförbindelser eller 
avtalsenligt åtagande, som avgäld. 

Ställda panter: Avser i föreningens fall de sä-
kerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar som 
lämnats som säkerhet för erhållna lån.
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