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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och sate

Bostadsrittsfareningens firma ir HSB Bostadsrattsférening Byxfickan i Jarfilla. Styrelsen har sitt siite i
Jérfilla,

§ 2 Bostadsrittsféreningens éndamal

Bostadsrittsfreningen har till zndamil att i bostadsriittsforeningens hus upplita bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsforeningen till andamdl att friimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt for att stéirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, friimja serviceverksambet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadstiittsforeningen ska i all verksamhet viima om miljtn genom att verka for en lngsiktig
héllbar utveckling,

Forviry av bostadsriitt genom upplitelse ska i forsta hand erbjudas medlemmar som bosparar i av HSB
anvisat sparsystem. HSB Riksforbunds foreningsstimma faststiller bosparregler.

Bostadsriitt #ir den ritt i bostadsrittsféreningen, som en mediem har pd grund av upplitelsen.
Medtem som har bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsfreningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsréttsforeningen.
Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ftt avial om 6verldtelse av bostadsriitt genom kop ska upprifttas skriftligen och skrivas under av
sitljaren och képaren. Kopehandlingen ska innehdlla uppgift om den ligenhet som dverldtelsen avser
saml ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva,

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ir dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intriide i bostadsritisforeningen kan beviljas den som ér medlem i HSB och

1.  kommer att erhiila bostadsriitt genom upplitelse 1 bostadsrittsforeningens hus, efler

2. vertar bostadsgitt 1 bostadstéusidreningens hus,

Om en bostadstiitt har dvergitt till bostadsriittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfdreningen endast om maken inte dr medlem 1 HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsriitt till bostadsldgenhet Svergdit till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréteshavaren.

Den som en bostadsritt Svergitt till fr inte nekas intriide i bostadsrétisforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsiiittsforeningen skilligen bor godta
honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosdita sig permanent i
bostadsligenheten har bostadsriittsforeningen i enlighet med bostadstéttfdreningens dndamadl ritt att neka

medlemskap.
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Medlemskap fér inte nekas pd diskriminerande grund.

Under tiden friin det att bostadsrittsforeningen bildas fram till att byggnation av bostadsritisféreningens
hus avslutas ska styrelseledamiter efler anstillda i HSB beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen,
sddant medlemskap upphtr nir dvertagandestiimma,

§ 14, dgt rum.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsrétt till en bostadslidgenhet som inte &r avsedd for fritidsdindarndl far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsriitt till bostadslégenhet ffir inte nekas

medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom tverldtelse forvirva bostadsriiit till en bostadsligenhet som
inte #r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsilining eller tvangsforsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid frvirv som gdrs av en kommun eller ett
landsting.

§ 6 Andelsforviry

Den som forviirvat andel i bostadstiitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
persorner,

§ 7 Familjeréttsliga férvérv

Om en bostadsriitt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsr#ittsforeningen uppmana fBrvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte f&r nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forviirvat bostadstitten och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten
tvAngsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forviirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva hostadsritien

Ni#r en bostadsritt Svergatt tilt ny innehavare, fir denne uttva bostadsrétten endast om han eller hon
ir mediem eller beviljas medlemskap i bostadstittsfdreningen.

Ett dsdsbo efter en avliden bostadsrattshavare fir utéva bostadsritten trots att dédsboet inte ir
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana ddsboet
att inom sex ménader frén uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och skt
mediemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten tvdngs(orsiiljas for dédsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsrétten och forvérvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exckutiv forsiljning, kan tre &r efter forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsritesforeningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 Prbovning av medlemskap

Friga om atl anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fulistindig ans6kan om medlemskap tagits emot av bostadsriittstreningen.

Fér att prova frigan om medlemskap kan bostadsréttsféreningen komna att begiira kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlitelse dr ogiltig om den som bostadstétten overgitt till nekas medlemskap i
bostadstiitisféreningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsf6rstljning.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriitislagenheterna i forhdllande il ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittstoreningens l6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhilt av bostadsritisforeningens fastighet kan ske enligt upprétiad underhillsplan. Om
inre fond finns ingér fiven fondering for inre underhdll.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om 4ndring av andelstal som medfor
indring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pé foreningsstimman gitt med pa beshtet.

Beslut om findring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma, Regler for giltigt beslut anges 1
bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas refinadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads borjan om inte styrelsen bestutar annat. Om inte drsavgiften betalas 1 ritt tid utgér
drdjsmélstinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingfende ersitining for viirme och varmvatten, elektricitet, sophiméning etler
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. For informationséverforing kan erséitining
bestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgift, tverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlitelseavgift av bostadsréttshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far (a ut pantsittningsavgift av bostadsréttshavaren med hidgst en procent av

prisbasbeloppet.
Prisbasheloppet bestims enligt socialforsékringsbalken och faststélls for Gverlitelseavgift vid ansdkan om

medlemskap och for pantsitningsavgift vid underritielse om pantsittning.
Avgift for andrahandsuppldtelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningen fir ta ut avgift
for andrahandsuppltelse av bostadsriittshavarcn med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Omen
liigenhet upplits under en del av ett ir, beriiknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som Ligenheten dr uppliten.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfartning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsriittsforeningens rikenskapsér omfattar tiden1 jan — 31 dec

Senast vid mars manads slut ska styrelsen till revisorerna limna rsredovisning. Denna bestdr av
forvaltningsberitielse, resultatrikning, balansrikning och tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Foreningsstiimman #r bostadsritisforeningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstimina ska hallas inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hllas nir styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandias.

Inflyttningsstiimma
Inflyttningsstimma ska figa rum inom tre ménader frén fardigstdllandet av bostadsrittstoreningens hus.
Bostadsrittsforeningens hus anses fardigstillt ndr huset fr klart for inflytining. Om
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bostadsritisforeningens hus fardigstills i flera etapper riknas tiden fiéin det att den sista etappen har
firdigstilits.

Inflyttningsstimman kan vara ordinarie eller extra foreningsstdinma.

Overtagandestimma
Den ordinarie foreningsstimma som infaller nirmast efter det att ett rikenskapsar har passerat frén
inflytmingsstdmman kallas Svertagandestimma.

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pé ordinarie foreningsstiimma, ska skriftligen anméla
srendet till styrelsen fore februari manads utglng.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmima.

Kallelse till foreningsstémma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pd
foreningsstdimman,

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstdmman,

Kallelse sker genom anslag pd limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall siindas till varje mediem vars postadress #r kiind {6r bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning
Ordinaric foreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

foreningsstdmmans Sppnande

val av stimmoordfrande

anmiilan av stimmoordférandens val av protokollftrare

godkinnande av astlingd

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rostriknare

friga om kallelse skett i beh&rig ordning

genomging av styrelsens drsredovisning

genomging av revisorernas beréttelse

. beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning

beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller foriust enligt den faststillda

balansrikningen

beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamater,

revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstdmman

15. heslut om antal styrelseledaméier och suppleanter

16. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beshut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. val av fullmiiktige och ersiittare samt dvriga representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstimman hiinskjutna friigor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen

24. foreningsstimmans avslutande

A el

[ R
SRR

—
el

Extra féreningsstamma
P3 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de Hrenden som ska behandlas,

§ 18 Rostritt, ombud och bitréide
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P4 fdreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem fiera bostadsritter i bostadsriitsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller rsavgift har tnte rostritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska Eimna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hdgst ett ar
frin utfirdandet, Ombud fAr bara féretriida en medlem.

Medlem fir pd foreningsstinmma medfora ett bitride.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgtrs av den mening som har fitt mer #n hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika rijstetal den mening som stimmoordforanden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av {reningsstimman innan valet foreéitas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avlimnas eller rostsedel avlimnas utan rdstningsuppgift (sd kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte rostning ha skett,

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordforanden vid féreningsstiimrnan ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehdll giller atf;
1. rostlingden ska tas in i efler bifogas protokollet,
2. foreningsstammans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgingligt hos
bostadsratisforeningen f6r medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av igst fem och hogst elva styrelseledamiter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses
en styrelseledamot och hgst en suppleant for denne av styrelsen {6r HSB.

Foreningsstimman viljer styrelsens ordfgrande och dvriga styrelseledamé(er och suppleanter.

Mandattiden #r hiogst tvd ir. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny seyrelse véljs av
foreningsstimman ska mandattiden for hiilfien, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ir.

Styrelse fram till Hvertagandestimma
Tvi styrelseledamter viiljs av foreningsstimman. Ovriga styrelseledaméter utses av styrelsen for HSB.

Vid dvertagandestimman utses styrelsen i enfighet med forsta stycket.

Samarbetskommitie
Bostadsrittsforeningen kan vid inflyttningsstéinnan uise en samarbetskommitté. Samarbetskommitiéns

uppgift ir att vara et rédgivande organ till styrelsen under tiden fram till dverfagandestdmman.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjiilv med undantag av styrelsens ordforande som villjs av

foremngsstimma. Styrelsen utser inom sig sckreterare. Styrelsen utser ocksfi organisatdr for

studie- och fritidsverksamlieten inom bostadsréttsforeningen. Bostadsritisforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hisgst fyra personer, varay minst tvd styrelseledamater, att tvd tillsammans
teckna bostadsrittsforeningens firma.
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§ 23 Beslutférhet

Styrelsen iir beslutfr nir fler @n hélften av hela antalet styrelseledamdater dr nirvarande. Som
styrelsens beslut giiller den mening de flesta rostande fOrenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordfdrande bitrdder. Nir minsta antal ledamdter ar niirvarande krivs enhillighet
for giltigt beshat.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantriidet och den yrterligare ledamot som styrclsen utser.

Styrelseledamot har réite att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av siyrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
méjligheten att lta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantriide ska foras i nummerfiljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara liigst tv och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, Svriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden dr fram tlf nista
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen ér avsilutad och revisionsberittelsen lamnad
senast den 15 april. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma over gjorda
anmirkningar i revisionsberftteisen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring &ver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen ska héllas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fre den féreningsstdmma
pé vilken de ska behandlas,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden #r fram till niista ordinarie foreningsstimma, Valberedningen ska besté av ligst tva
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstimman tifl ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fortroendeuppdrag som [6reningsstimman ska
tillséitta.

Valberedningen ska till foreningsstimman lamna forslag pa arvode och foresld principer for andra
ekononmiska ersietningar for styrelsens ledamdter och revisorer, ‘

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Ytire fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhéll.

Styrelsen ska i enlighet med uppriitiad underhélisplan teservera respektive ta i ansprik medel for ytire
underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppriitta en underhallsplan for genomférande av underhdll av bostadsriittsforeningens
fastighet,

2. rligen budgetera for att sikerstilla att tillriickliga medel finns {6r underhall av
bostadsritisioreningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas 1 lamplig omfattning och i enligheat
med bostadstittsforeningens underhilisplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det 8ver- eller underskott som kan uppst pd bostadstittsforeningens verksamhet ska, efler
underhillsfondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsritishavare har ritt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadscitt.
Utdraget ska ange:

i.
2.

S

liigenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

bostadseiittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsiitining av bostadsriitten, samt

datum for uifardandet,

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenbeten i gott skick. Det innebiir att
bostadsriitishavaren ansvarar for att sivil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta

Atgiarderna,

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfaitar bostadsriittishavarens underhills- och
reparationsansvar som fljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrétist6reningen tecknat en
motsvarande forsikring till formédn for bostadsratishavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjiilvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, ¢l, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing. For vissa tgirder i Higenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
dtgiirder bostadsriittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Tiil iigenheten hir bland annat:

1.

o

2o

oo

10.

11
12,

13.
14.
13,

ytskikt pd rummens vaggar, gotv och tak jimte den underliggande behandling som kréivs £or
att anbringa ytskiktet pa ett fackinéssigt sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksf for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

icke birande inncrviggar,

inredning i ligenheten och &vriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviitimaskin; bostadsréttshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

ligenhetens ytterdorr med tilihtrande beslag, handtag, gingjérn, titningslister, brevinkast,
14s och nycklar med mera; bostadsrittsféreningen svarar dock for mélning av ytierdorrens
ytiersida. Vid byte av ligenhetens ytterdorr ska den nya dbrren motsvara de normer som vid
utbytet giller for brandklassning och ljuddampning,

glas i fonster och dérrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fénster och fonsterdbry horande besiag, handtag, gingjirn, tdmingslisier samt mdlning;
bostadsrittsforeningen svarar dock fr méilning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

milning av radiatorer och viirmeledningar,

ledningar fér avlopp, vatten och anordningar f&r informationséverforing till de delar de ar
synliga i ldgenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

klimringen runt golvbrannen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

kokstlike, kolfilterfliike, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflike om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriiver styrelsens tillstind,

sikringsskap, samtliga elledningar i Eigenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
brandvarnare, samg

elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare {Orsett ligenheten med.
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Ingfr i bostadsritesupplatelsen forrdd, garage elter annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta giller dven mark som dr uppléten med bostadsritt.

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som ir uppliten
med bostadsriitt svarar bostadsrittshavaren for renhallning och sniskottning. For balkong/altan svarar
bostadsritishavaren for milning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors enligt
bostadsrittstoreningens instruktioner. Om ligenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren
dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsréttshavaren
skyldig att folja bostadstittsféreningens anvisningar géllande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till bostadsriittsforeningen anméila fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, #ir vill underhallet och hills i gott skick.
Bostadsrittsfdreningen svarar vidare fr underhall och reparationer av foljande:
1. ledningar fér avlopp, viirme, elektricitet och vatten, om bostadstiittsforeningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler dn en ligenhet (sd kallade stamledningar),
2. ledningar for aviopp, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsrittsforeningen Torsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller bdrande vigg,
3. radiatorer och virmeledningar i igenheten som bostadsriittsforeningen forsett 1agenheten
med,
4. rokglngar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/kokstlakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av uistrommande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller fiven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhélisatgard

Bostadsriittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Eté sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsriittsforeningens hus och som berér bostadsréttshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsritislagenhet

Om ett beslut som fattats pi freningsstimma innebir att en ldgenhet som upplitits med bostadsrétt
kommer att foriindras eller i sin helhet behéva tas i anspriik av bostadsriittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrétishavaren ha g med pd beslutet. Om bostadsrétishavaren inte
ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet dnd4 giltigt om minst tvd tredjedelar av de rostande har
ghitt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s att annans sikerhet aventyras
eller det finns risk for omfattande skador p annans egendom och inte efter uppmaning avhyjilper
bristen i liigenhetens skick s snart som mojligt, fir bostadsréttsfreningen avhjilpa bristen pa
bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i iagenhet

Bostadsritishavaren f4r inte utan styrelsens illstdnd i ligenheten utfora tglird som innefattar;
1. ingrepp i en biirande konstruktion,
2. #ndring av befinliga ledningar tor avlopp, viirme, gas eller vatien, eller
3. annan visentlig férindring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstind till en Atgfird som avses i fOrsla stycket om atgitrden dr tilt
pétaglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsforeningen.
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§ 38 Anvindning av bostadsratten

Vid anvindning av lagenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsiimra deras
bostadsmiljo att de inte skiiligen bir iilas. Bostadsrattshavaren ska dven i vrigt vid sin anviindning av
ligenheten iaktea allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfoe
huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn ver att dessa ligganden fullgdrs ocksd av de som hér
till bostadsriittshavarens bushill, de som bestker bostadsritishavaren som géist, ndgon som
bostadsrétishavaren har inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsritishavaren utfor arbete i
lagenheten.

Rostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska filja hostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadstiittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se tifl att storningarna omedelbart upphor, Det giiller inte om bostadsriittshavaren sidgs upp
med anledning av att storningarna dr sdrskilt allvarliga med hénsyn till deras art elter omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka ate ett foremél 4r behiiftat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till 1Agenheten

Foretrtidare f5r bostadsritisforeningen har tiitt att £ komma in i ligenheten niir det behdvs for tllsyn
eller {6r att utfora arbete som bostadsriittsféreningen svarar for eller for até avhjilpa brist nir
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lgenhetens skick.

Niir bostadsriitishavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nir bostadsritten ska tvingsitrsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas p limplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se till at
bostadsriittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet in nodviindigt.

Bostadseittsfsreningen har rii att komma in i ligenheten och utféra nddviindiga dtgérder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilliriide niir bostadsrittsforeningen har it till det kan
bostadsrittsforeningen ansoka om siirskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare fir upplita sin liigenhet i andra hand till aonan for sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska limnas
om bostadsrittshavaren har skiil for upplitelsen och bostadsritisféreningen inte har nigon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren indd upplita sin
lidgenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstdnd.

Niir en juridisk person innehar en bostadslidgenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppltelse behdvs inte;

« om en bostadsritt har forvirvats vid exekuotiy forsiljning eller tvlngsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsforeningen, eller

+ om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behivs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte infymma ntomstiende personer i ligenheten, om det kan medftra men
for bostadsrittsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsriittsforeningen.

§ 42 Andamél med bostadsratten
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat indamdl in det avsedda.
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Bostadsriittsforeningen fir dock endast &beropa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsiégelse av bostadsritt

En bostadsritishavare fir avsiga sig bostadsrétien tidigast efter tvi ir fréin upplételsen och dérigenom
bli fri frin sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergdr bostadsritien (i1l bostadsrattsforeningen vid det ménadsskifte som intriiffar
néirmast efter tre manader fréin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innchas med bostadsritt och som tilltratts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att siga upp bostadsriittshavaren till avflytining enligt foljande;

1. Drijjsmal med insats eller upplitelscavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift ndver tvil veckor frin det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadseéittshavaren aet fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift f6r andrahandsupplételse, ndr det
giller en bostadsligenhet, mer fin en vecka efter forfallodagen eller, néir det giller en lokal, mer iin tvd
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlg upplitelse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan nédviindigt samtycke eller tillstind uppliter ldgenheten i andra hand,

4. Annat dindamal
om ligenheten anvands for annat dndamdl dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personer till men f6r bostadsriittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadstittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdslishet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
drijsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

7. Vanvard, stirningar och liknande

om Higenheten pa annat site vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsratten &r
uppléten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsréttsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriade till ligenheten ndr bostadsréttsforeningen har rét till
tillirade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadstittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han ska géra enligt
bostadstiittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittstbreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10 Brottsligt forfarande

om Ligenheten helt eller till viisentlig del anvands for niringsverksamhet eller didrmed likartad
verksambet, vilken utgor eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brotsligt focfarande efler om
ligenheten anvinds for tillfiifliga sexuella forbindelser mot ersdtming.

En uppsigning ska vara skriftlig.

1
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Nyttjandertten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last ér av ringa betydelse.
Rittelseamnodan, uppsigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréittshavaren liter bli att efter tiflséigelse

vidta riittelse utan drijsmél.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1--5 eller 7-9 forverkad men sker réittelse innan
bostadsriittsforeningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflytming, fir bostadseéittshavaren inte
direfter skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detta giller inte om nyttjanderéitten &r forverkad pi
grund av siirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsttittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punks 6 eller 9 om
bostadsréttsfreningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning inom tre minader frin den
dag di bostadsriittstdreningen fick reda pd forhéllande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drdjsmdl med betalning av frsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avlyttning, fir denne pa grund av drojsmélet inte skiljas frin lagenheten

1. om avgiften — nir det &r fraga om en bostadslidgenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka Higenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppséigningen och
anledningen till denna har timnats tifl socialnéimnden i den kommun dér ligenheten dr
belidgen.

2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tvé veckor frin det ait
bostadstitishavaren har delgetts underriiitelse om majligheten att A tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadskigenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fron ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats si snart det var
méiligt, dock senast néir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.
Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser 1 s hog grad att bostadsrattshavaren skiligen inte bor fa
behélla Igenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter ntgingen av den tid som anges 1
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det 4r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsriittshavaren utan didjsmél ansoker om tilistdnd till upplatelsen och fir anstkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsréttsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidia rittelse ska ske inom tvi ménader frén den
dag d4 bostadseitsforeningen fick reda pé forhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stdrningar i boendet giiller vad som siigs i punkt 7 dven om nigon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten ar uppliten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
sirskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialnfimnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10
En bostadstiittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsiittsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader frin det att bosiadsratisféreningen
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fick reda pA forhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal eller om forundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsforeningen dock kvar sin réte till uppsiigning intill dess att tvii
minader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft elter det rittsliga forfarandet har
avslutats pd nigot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Niar meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittstoreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillséigelse om stérningar i boendet

tillsiigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelscavgift

tillsiigelse att vidta riittelse

meddelande till socialnidmmden

underrittelse till panthavare angfende obetalda avgifter till bostadsriittsfdreningen
uppmaning til} juridiska personer, dtdsbon med flera angdende nekat medlemskap.

IR ol e A

Andra meddelanden till medlemmama sker genom anslag pa limplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsidreningens fastighet och tomtréatt

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstdmmans godkénnande avhinda
bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om vésentliga fordndringar av
bostadstittsforeningens hus eller mark sisom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet cller tomtrét.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande bestut kriivs godkénnande av styrelsen for HSB;

1, beslut att Sverldta bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2.  beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krdivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Rikstérbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte dverensstdmmer med av HSB

Riksforbund rekommenderade normalstadgar {6t bostadsrittsforeningar.

§ 48 Utirade ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsrittsforeningen begir siit uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
faitas p4 tvd pa varandra f5ljande foreningsstdmmor och pd den senare foreningsstimman bitriits av
minst (v tredjedelar av de ristande.

Vid uttride ur HISB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma &ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upplises ska behillna tillgAngar tillfalla medlemmarna i forhillande till
bostadsriitfsligenheternas insatser,
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Intygar att ovanstiende stadgar har antagits vid extra foreningsstimma 2015-09-23 och
extra [breningsstimma 2015-10-06.

el i S

Lena Lindgren Michael Wallbom

.........................

Godkiinnes E?SB Notra Stor-Stockholm 20135-10<12
——-

v ..

Daniel Asker Hikan Berg

14




