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Styrelsen for Brf Terrdngloparen 9, med site i Sundbyberg, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2018-07-01 — 2019-06-30.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Medlemsskap i foreningen kan beviljas fysisk person eller juridisk person. I
fallet juridisk person under speciella forutsattningar enligt géllande stadgar.

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade fastigheten Terrdngloparen 9 1 Sundbybergs kommun 2017-06-01.

Foreningens fastighet bestar av 6 flerbostadshus i 4-6 vaningar med totalt 463 ldgenheter samt 29
lokaler. 354 ldgenheter var per 2019-06-30 upplatna med bostadsritt och 109 med hyresritt. Den totala
boytan dr 35 238 kvm och lokalytan 2 310 kvm Foreningen disponerar 430 garageplatser.

Liagenhetsfordelning:
21 st 1 rum och kokvra

8 st 1 rum och kok
38 st 2 rum och kokvra
112 st 2 rum och kok
211 st 3 rum och kdk
49 st 4 rum och kok
24 st 5 rum och kok

Fastighetsforsikring
Fastigheterna dr fullviardesforsikrade hos Brandkontoret,

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen erldgger kommunal fastighetsavgift som 2019 uppgatt till 1 377 kr per ldgenhet. Beloppet
indexeras arligen. Fastighetsskatt dr for ndrvarande 1% av taxeringsvirdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvidrdet uppgar till 562 800 000 kr varav byggnadsvirdet dr 341 000 000 kr och markvérdet 221

800 000 kr. Virdear ar 1970.

Férvaltning

Ekonomisk forvaltning och teknisk

Foreningen har avtal om ekonomisk och teknisk forvaltning med Restate Bjurfors Isaksson Partners AB.
Restate har dock efter rikenskapsaret dverlatit sin forvaltningsverksambhet till Fastum AB som fullféljer
avtalet som giller fram till 2019-12-31. Féreningen har under histen genomfort en upphandling av ny
forvaltning och 2019-11-06 tecknat ett avtal med Fastum AB som striicker sig t o m 2020-12-31. Avtalet
innefattar dven fastighetsskotsel.
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Ovriga visentliga avtal

Fastighetsskotsel och stiad
Utemiljo

Bredband/TV

Elhandel

Elnit

Garage-/hisservice
Hissbesiktning
Kabel-TV/Bredband
Kameradvervakning
Parkeringsovervakning
Porttelefoni, service
Porttelefoni, abonnemang
Sopsug

Uppvéarmning

Vatten

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

2(17)

Restate Bjurfors [saksson Partners AB (UE)
Tylémarks Entreprenad
Sundbyberg Bredbands AB
Nordic Green Energy
Vattenfall Eldistribution AB
KONE AB

Inspecta Sweden AB

Com Hem AB

Nokas Securitas AB

Q-park AB

Sundbybergs Bredband AB
Telia Sverige AB/All Tele
Sundbyberg Vatten och Avfall
Norrenergi AB

Sundbyberg Vatten och Avfall

Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhélisplan. Arsavgiften

uppgar till 540 kr/kvm boyta per ar.

Foreningens fastishetsldn

Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgar av not 12.

Z
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Styrelsen och vriga funktionirer

Styrelse
Styrelsen har under perioden 2018-07-01 -- 2018-08-28 haft f6ljande sammansittning:
Ledamdéter Yousef Waad
Zishan Ahmad
Ahmad Baraki
Suppleant Maksim Andric
Frank Askebris

Styrelsen har efter extra foreningsstimma 2018-08-28 fram till extra foreningsstdmma 2019-07-10 haft
foljande sammansittning:

Ledamaoter Yousef Waad
Zishan Ahmad Avgatt 2019-04-29
Ahmad Baraki
Niklas Blomqvist
Gerth Backstrom
Max Roseneld
Bo Johansson

Suppleant Maksim Andric
Frank Askebris
Azeb Werede

Styrelsen har efter extra foreningsstimma 2019-07-10 foljande sammanséttning:

Ledamaoter Bo Johansson
Goran Persson
Patric Sand
Lavdze Kochani
Rolf Lindstrom
Grim Lindgren
Max Roseneld Avgatt 2019-07-17

Suppleant Lisen Holmberg
Charity Osei
Nura Bisseri

Fareningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamater tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 18 protokollférda sammantrdden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Revisor
Matz Ekman, auktoriserad Invald extrastimma 2018-08-28
BDO Miilardalen AB 4
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

28/8 2018 holls en extra foreningsstimma for att vilja ny styrelse. Som styrelsens ordforande valdes
Zishan Ahmad. D4 ordforande Zishan Ahmad avflyttade i april 2019 valdes Gerth Bickstrom till

ordférande.

28/5-2019 sade Restate upp forvaltningsansvaret for féreningen och anvisade istéllet Fastum fram tills
dess att forvaltningsavtalet upphor, 31/12-2019.

2/6-2019 holls en extra foreningsstimma for att faststélla drsredovisningarna for 2015-2016 och
2016-2017.

24/10-2019 hélls en extra foreningsstimma for att faststlla arsredovisningen 2017-2018.

28/5 2019 ville ca 20 % av medlemmarna, genom en skrivelse till styrelsen, sammankalla en extra
foreningsstimma och dir avsitta den davarande styrelsen samt vélja en ny. Skilet till detta var bristande
information frin styrelsen och att man dnskade en mer transparent styrelse. Da kallelsen till extra
foreningsstimma uteblev, tillskrev medlemmarna Bolagsverket. Genom Bolagsverkets forsorg utlystes
en extra foreningsstimma 10/7-2019.

10/7-2019 hélls en extra foreningsstimma dér en ny styrelse valdes. Till ny ordforande efter davarande
ordfdérande Gerth Béckstrom valdes Bo Johansson.

15/8-2019 Gvertog Fastum forvaltningsansvaret efter Restate gillande till och med 31/12-2019. Styrelsen
har tecknat avtal med Fastum for ett ar fran 1/1-2020.

Styrelsen har i juli 2019 beslutat att:

- anlita Restate/A200 for utformning/gestaltning av gardsyta i samband med atgédrd av ldckage i tatskikt
mot garage.

- anlita Restate/A200 for utformning/gestaltning av garageyta och angrinsande utrymmen i samband
med renoveringsatgarder

- anlita Restate/A200 att utreda/hantera 16sning for ny sopsugsanldggning.

- anlita Restate/A200 utreda/utforma 16sning for pa-byggnation av nya véningsplan pa samtliga sex
huskroppar.

- anlita Restate/A200 utreda forutsdttningar samt utforma 18sning for dndring av lokalyta till ligenheter i
markplan.

- anlita A200 for att skapa ett underlag for den ekonomiska bilden av tidsplanen for projekteringen

Balansposten leverantorsskulder har dkat fran foregiende ar med 4 779 tkr. Bland arets
leverantdrsskulder finns bl.a. forfallna fakturor till RESTATE om 5 610 tkr och till BK Fastighetsservice
om 150 tkr. Orsaken till detta ér att en av de pd bokslutsdagen utsedda attestanterna ansig att
leverantérerna inte presenterat tillrickliga underlag till fakturerat belopp. Efter bokslutsdagen har dessa
fakturor attesterats och reglerats av foreningens nuvarande styrelse.

Z
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid 4rsskiftet 482 (497) medlemmar. Under aret har 42 (26) dverlatelser och 8 (59)
upplatelser skett. 2 (6) medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018/19 2017/18
Nettoomsittning 26 308 26 295
Resultat efter finansiella poster -10 406 -11 184
Resultat exklusive avskrivningar 250 -532
Soliditet (%) 74,91 522
Skuldrénta (%) 2,03 2,62
Lan per kvm bostadsyta 4562 4562
Lén per kvm bostadsrittsyta 5 987 6 067
Lan i forhdllande till

taxeringvérde % 28,56 39,52
Belaningsgrad % 23,26 23,63
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta 540 540
Hyresintikter per kvm

hyresrdttsyta 1 008 1152
Hyresintdkter per kv lokalyta 565 613
Elkostnad per kvm totalyta 96 110
Virmekostnad per kvm totalyta 118 113
Vattenkostnad per kvm totalyta 32 26
Fastighetslan/kvm

Nettoomsatmning

Rarelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar
Avrets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrédnta
Bokford rintekostnad i forhdllande till genomsnittligt fastighetslan.

Beldningsgrad
Fastighetslan i forhallande till balansomslutning.

Z
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Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang

Okning av

insatskapital

Disposition av

foregdende

ars resultat:

503 080 700

10 029 800

Arets resultat
Belopp vid

arets utgang 513110 500

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgifter

20 666 055

6355 200

27021 255

Balanserat

resultat

-787 345

-11 183718

-11 971 063

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rikning dverfores

Arets Totalt
resultat
-11 183 718 511 775 692
16 385 000
11183718 0
-10 405 939 -10 405 939
-10 405 939 517 754 753
-11 971 063
-10405 939
-22 377 002
-22 377 002
-22 377 002

6(17)

Foreningens resultat och stillning i 8vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar

4
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar dvrigt

Summa avskrivningar
Resultat fore finansiella poster
Rinteintdkter

Rintekostnader pa fastighetslan
Ovriga rintekostnader

Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2018-07-01
-2019-06-30

14 424 480
11 883 090

1 440 065
27 747 635

-3 549 741

-315 742
-16 175 222
-2991 610
-1 164 310
-24 196 625

-10 645 334
-10 824

-10 656 158
-7 105 148
6 088

-3 260 738
-46 141

-3 300 791
-10 405 939

-10 405 939
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2017-07-01
-2018-06-30

12 512 275
13 782 978

1 845 486
28 140 739

-2 361 593
=717 406
-15 786 792
-3 499 866
-766 841
-23 132 498

-10 645 334
-6 666

-10 652 000
-5 643 758
7 558
-5314 676
-232 841

-5 539 959
-11 183 718

-11183 718
£
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad

Mark

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Pagaende nyanldggningar och forskott
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordran hyror och avgifter

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0 1 O Oy

11

2019-06-30

413 271 457
220150 336
90 754

15 567 880
649 080 427

649 080 427

20 699
2275000
2506 468
4 802 167

37311 806
42113973

691 194 400

8(17)

2018-06-30

423 916 791
220150336
101 578

0

644 168 705

40 000
40 000

644 208 705

176 541

0

2 587 060
2763 601

33393497
36 157 098

680 365 803

4
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Balansrikning Not 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 513 110 500 503 080 700
Upplatelseavgifter 27 021 255 20 666 055
Summa bundet eget kapital 540 131 755 523 746 755
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 971 063 -787 345
Arets resultat -10 405 939 -11 183 718
Summa fritt eget kapital -22 377002 -11 971 063
Summa eget kapital 517 754 753 511 775 692
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 160 750 000 160 750 000
Summa langfristiga skulder 160 750 000 160 750 000

Kortfristiga skulder

Erhallna handpenningar 185 746 450 000
Leverantorsskulder 7 065 292 2 285 658
Aktuella skatteskulder 1992 392 8§28 082
Ovriga skulder 159 535 105 404
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 3 286 681 4170 967
Summa kortfristiga skulder 12 689 646 7840111
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 691 194 400 680 365 803

4
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rirelsekapitalet
Fordndring av hyres- och avgiftsfordringar
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Férséljning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foridndring insatskapital

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2018-07-01
-2019-06-30

-10 405 939
10 656 158
1164310

1414 529

155 842
-2 194 408
4779 634
-1094 408
3061189

15567 880
40 000
15 527 880

)

16 385 000
0
16 385 000

3918 309

33 393 497
37 311 806

10(17)

2017-07-01
-2018-06-30

-11 183 718
10 652 000
766 841

235123

-176 541

-1 422 622
-23 746 183
987 004
-24 123 219

-108 244
0
-108 244

106 738 955
-84 250 000
22 488 955

-1 742 508

35136 004
33393 49%
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr oféridndrade jimfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhillits eller kommer att erhéllas och redovisas |
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Till fonden for yttre underhall skall féreningen avsétta belopp enligt upprattad underhallsplan. Om
foreningen inte upprittar en underhallsplan skall foreningen arliga avsitta ett belopp motsvarande minst
0,1% av taxeringsvirdet for forenings fastighet eller tomtritt. Om foreningen i sin resultatrakning gor en
avsittning i form av avskrivning pa foreningens byggnader, skall avsittningen till fonden for yttre
underhall for samma rikenskapsar, minskas i motsvarande man.

Anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. [ anskaffningsvirdet ingér férutom inkopspriset &ven utgifter som dr
direkt hanforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgngskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anliggningstillgingarna har skillnaden i forbrukningen beddmts vara
visentlig. Dessa tillgdngar har dirfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.

Avskrivning sker linjirt over den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Féljande avskrivningstider tillimpas med start vid tidpunkt for byggnadernas uppforande. Fran aret for
foreningens tilltrade Aterstdr 73 respektive 13 4r pd den angivna tiderna.

Stomme och grund 120 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 120 ar
Inom ldgenhet 120 ar
El, virme, sanitet (VS) 60 ar
Fasad 120 ar
Fonster 60 ar
Yttertak 60 ar
Ventilation 60 ar
Hiss 60 ar

Maskiner/inventarier 10 &r
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Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pd komponenter nidr komponenterna 4r betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anlidggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ikta bostadsrittsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frdn intikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Fastigheten forvarvades via ett bolag, en sk paketering. Forvirvet ir redovisat i enlighet med RedU9
alternativ 2. Fastigheten har ddrmed ett redovisat virde som 6verstiger det skattemissiga virdet. Det
finns i och med detta en uppskjuten skatteskuld. D4 foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten
virderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Not 2 Hyresintikter

2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
Hyresintikter, bostidder 8 452 329 10 095 752
Hyresintikter, garage 2195390 2 144 202
Hyresintikter, lokaler 1305 144 1415590
Ovriga hyresintikter 211206 190 964
Hyres- och avgiftsbortfall -280 979 -63 530
11 883 090 13 782 978

Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
Tilldgg hyresritter 397816 485 241
Kabel-TV 107 940 127 515
Elavgifter 376 379 478 249
Virmeavgifter 1410 1128
Intdkt foreningslokal 30500 0
Avgift krav, pant, dverlatelse och andrahand 112 813 279 688
Ovriga intakter 413 207 473 666
1 440 065 1 845 487,

2
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tridgardsskotsel
Stidkostnader
Snérdjning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal
Hisskostnader
Bevakningskostnader

El

Virme

Vatten och aviopp
Avtallshantering
Farsikringskostnader
Sjdlvrisker

Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsinventarier
Farbrukningsmaterial

Not 5 Administrationskostnader

Kreditupplysningar

Inkasso- och KFM-avgifter
Hantering dveritelse o pant
Telefoni/datorkommunikation
Porto

Kundforluster
Foreningsgemensamma kostnader
Medlemsinformation, trycksaker

Revisionsarvode (F.4. revision for aren 2015-2016,
2016-2017 samt berdknad kostnad for 2017-2018.)

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Medlems-/féreningsavgifter
Ovriga poster

2018-07-01
-2019-06-30

838 483
694 383
1365 589
87 335
8410
260 999
672 861
337 365
3610797
4418 623
1192 862
1059 279
665 995
9552
200 736
392 603
0

359 350
16 175 222

2018-07-01
-2019-06-30

20 875
29520
127 092
1 990
222 485
167 399
31480
178 307

50 000
401 242
1033 898
24113
225 000
378 827
30 296
69 086
2991 610

13 (17)

2017-07-01
-2018-06-30

784 429
345 795
1395414
62 198
17550
169 889
620 644
204 259
4137 278
4232 881
995 420
1261 067
791 706
0

198 563
442 525
47 786
79 388

15 786 792

2017-07-01
-2018-06-30

10 850
33900
327 206
16 142
258971
0

5234
62933

580 120
722 601
1141194
13 438

0
307179
10 054

10 045

3 499 867
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaftfningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anléggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Pagaende nyanlidggningar och forskott

Ingaende aktiveringar
Arets aktiveringar

2018-07-01
-2019-06-30

435 449 236
435 449 236

-11 532 445
-10 645 334
=22 177779
413 271 457
341 000 000

221 800 000
562 800 000

2018-07-01
-2019-06-30

695 744
695 744
-19 166
-10 824

-29 990

-575 000
-575 000

90 754

2019-06-30

0
15567 880
15567 880
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2017-07-01
-2018-06-30

435 449 236
435 449 236

-887 111
-10 645 334
-11 532 445

423 916 791

270200 000
136 581 000
406 781 000

2017-07-01
-2018-06-30

587 500
108 244
695 744
-12 500

-6 666
-19 166

-575 000
-575 000

101 578

2018-06-30
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Brf Terrdngloparen 9
Org.nr 769631-0361

Not 9 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Forsiljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Deposition hos Restate avseende renoveringsprojekt

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetstorsikring
Bredband

Kabel-TV

Hisservice

Forsidkring skadedjur
Forvaltningsarvode
Fastighetsskatt/avgift forvirv
Parkeringsintikter

Ovriga poster

2019-06-30

50 000
-50 000
0

-10 000
10 000

2019-06-30

2275000
2275000

2019-06-30

555372
245 475
50714
309 795
25156
752 375
428 688
138 894
0

2 506 469
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2018-06-30
50 000

50 000

-10 000
-10 000

40 000

2018-06-30

2018-06-30

615 507
176 250
49 650
304 982
25970
735677
428 688
194 402
55933

2 587 059

7.



Brf Terrangléparen 9
Org.nr 769631-0361

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lénebelopp

Langivare %o rinteindring 2019-06-30
SEB 1,48 2020-06-28 38 250 000
SEB 1,92 2020-06-28 122 500 000
160 750 000

Lanen dr amorteringsfria.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-06-30
Upplupna rintekostnader 16212
Beriknat arvode for revision och konsultationer for 2
rikenskapsar 201 884
Forutbetalda avgifter och hyror 2272 860
Fastighetsel 95 065
Fjarrvirme 176 053
Avfallskostnader 55021
Reparationer 462 863
Ovriga poster 6723

3286 681

16 (17)

Lénebelopp
2018-06-30

38 250 000
122 500 000
160 750 000

2018-06-30

16 498

580120
2375104
277203
173 204
640 696
11792
96 350

4 170 967



Brf Terrdngldparen 9
Org.nr 769631-0361

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Sundbyberg # 5r/ / 2019.

-

Bo Johansson
Ordforande

Patric Sand

738 &

Rolf Lindstrom

Lisen Holmberg

17(17)°

2019-06-30 2018-06-30
245 000 000 245 000 000
245 000 000 245 000 000

Goran Persson

oo Q.

Lavdze Kochani

Jag skriver under i egeﬂskap av suppleant istdllet for
ledamot som avsagt sig sitt uppdrag.

Min revisionsberttelse har limnats .7/ ALy & s2e é PR | )6

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
BDO Mailardalen AB
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Terrangloparen 9 org.nr 769631-0361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Terrangloparen 9 for rakenskapsaret 1
juli 2018 - 30 juni 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2019 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvindig for att
uppriatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ an
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfdr granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
fér att utforma granskningsatgérder som ar l@mpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.
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e utvdarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande respektive uttalande med avvikande mening

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrdttsforeningen Terrangloparen 9 for rakenskapsaret 1 juli 2018 - 30 juni 2019 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen.

Jag tillstyrker att foreningsstamman beviljar styrelseledamoten Niklas Blomgvist ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Som en féljd av de férhallanden som beskrivs i stycket Grund for uttalande sa avstyrker jag att foreningsstdmman
beviljar ledamoterna Zishan Ahmad, Waad Yousef, Zia Baraki, Bo Johansson, Gerth Béckstrém, Max Roseneld,
Maksim Andrejic och Frank Askebris ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Grund for uttalande

Pa foreningsstdmman den 9 september 2016 valdes Frank Askebris och Maksim Andrejic till styrelsesuppleanter.
Enligt protokollet fran styrelsemodtet den 11 december 2017 utses de till ordinarie ersittare (ledaméter) for tva
pa féreningsstdmma valda ordinarie ledamdter som avsagt sig sina uppdrag.

Enligt Lag (1987:667) om ekonomiska fdreningar (LEF) 6:6 ansvarar foreningens styrelse for foreningens
organisation och forvaltning av foreningens angelagenheter. Styrelsen skall se till att organisationen betraffande
bokforingen och medelsférvaltningen dven innefattar en tillfredsstéllande kontroll.

Enligt LEF 6:8 skall en av styrelsens ledamoter ska vara ordforande i styrelsen. Ordféranden skall leda styrelsens
arbete. Styrelsen vdljer ordfdrande, om inte nagot annat har bestamts i stadgarna eller beslutats av
féreningsstamman. Enligt foreningens registrerade stadgar 834 konstituerar styrelsen sig sjélv. Det finns inget
dokumenterat beslut betrdffande val av ordférande fore den 5 september 2018.

Styrelsen har under rakenskapsaret endast hallit 18 protokollférda styrelsemoten. Det aligger styrelsens
ordforande att vid behov kalla till styrelseméte eller da nagon ledamot begér det. Enligt LEF 6:8 skall det fdras
protokoll vid styrelsens mdten och att dessa skall enligt LEF 6:8 forvaras pa ett betryggande satt. Vid
omrostningar inom styrelsen har det inte alltid noterats i protokollen utfallet av ev. omréstningar ej heller har
det noterats huruvida besluten fattas enhilligt av styrelsen. Det har dven forekommit att protokoll har justerats
efter det att mdtesordféranden har avsagt sig sitt styrelseuppdrag. Ett stort antal av protokollen fran
rakenskapsarets styrelseméten godkandes pa styrelseméte den 9 juli 2019.
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Styrelsen beslut den 31 juli 2018 och att teckna ett avtal med Restate Bjurfors Isaksson Partner AB (RESTATE)
avseende Upphandling & projektledning underhdlisprojekt. Beslutet om att teckna avtalet med RESTATE fattas
av styrelsen utan att nagon dokumenterad upphandling av dessa tjanster har gjorts. Det finns enligt
styrelseprotokollet ingen notering att nagon ledamot reserverar sig mot beslutet. Narvarande/tjdnstgérande
ledaméter som deltog i beslutet var Zishan Ahmad, Waad Yousef och Frank Askebris. Det rader osékerhet och
olika uppfattningar huruvida styrelsen vid denna tidpunkt var beslutsfér pa tre personer.

Uppdragsavtalet mellan RESTATE och fareningen skrivs under av foretradare for foreningen (Zishan Ahmad och
Waad Yousef) den 6 juli 2018. Enligt avtalet skall féreningen betala ett forskott om 50 basbelopp (2 275 000 kr)
till RESTATE. Detta belopp utbetalades den 11 juli 2018 till RESTATE. Avtalet anger att vid vidarefakturering av
kostnaden fér underentreprendrer/konsulter har RESTATE vid fakturering till féreningen ratt att gora ett paslag
om 14% pa det belopp som for underentreprenéren/konsulten fakturerat RESTATE. Detta har medfort en dkad
kostnad avseende det pagaende ombyggnadsprojektet om 737 tkr.

Styrelsen erhdll under kvartal 2 2018 en begaran fran foreningens medlemmar om en extra féreningsstamma.
Begiran finns omnamnd i protokollet fran styrelsemétet den 5 april 2018. Styrelsen har invandningar mot den
inkomna begéran varfor ingen kallelse till extra féreningsstamma utfardas. Medlemmarna kontaktar Bolagsverket
som kommunicerar med styrelsen i drendet. Den 17 juli 2018 utfardar styrelsen en kallelse till en extra
foreningsstaimma den 28 augusti 2018, Enligt LEF 6:12 skall styrelsen senast tva veckor efter det att begaran om
extra stamma inkommit till foreningen utfarda en kallelse till extra foreningsstamma. Styrelsen har darmed inte
foljt de i LEf géllande tidsramarna avseende kallelse till extra foreningsstamma.

Enligt protokollet fran styrelsemotet den 28 maj 2019 har styrelsen erhallit en begaran fran foreningens
medlemmar om en extra foreningsstamma for att valja ny styrelse. Det noteras i styrelseprotokollet att begaran
inkommit. Enligt protokollet fattar styrelse inget beslut med anledning av den inkomna begaran. Enligt LEF 6:12
skall styrelsen senast tva veckor efter det att begdran om extra stdimma inkommit till foreningen utférda en
kallelse till extra féreningsstdmma. Jag har ej erhallit nagra protokoll fran styrelseméten hallna under juni 2019.
Enligt protokollet fran styrelsemotet den 3 juli omnamns att Bolagsverket har kallat till en extra foreningsstamma
den 10 juli 2019. Narvarande/tjanstgorande ledamoter vid motet den 28 maj var Waad Yousef, Zia Baraki, Bo
Johansson, Gerth Bdckstréom, Max Roseneld och Maksim Andric.

Under aret har féreningen kopt in tjanster avseende fastighetsservice fran en leverantor (LEV) for 1,1 Mkr.
Leverantbren har i sin tur hyrt in andra foretag (UE) som utfért service pa fdreningens fastighet. Vid
vidarefakturering av kostnaden for UE har LEV vid fakturering till féreningen gjort ett paslag om 12% pa det
belopp som UE fakturerat LEV. Jag har efterfragat avtal med LEV men nagot avtal har inte presenterats for mig.
Jag har inte heller kunnat finna nagot styrelsebeslut om att foreningen skall teckna nagot avtal med LEV.
Fakturorna fran LEV har attesterats av Zishan Ahmad och Bo Johansson samt att en faktura attesterats av Bo
Johansson och Gerth Backstrom.

Styrelsearbetet har under ridkenskapsaret priglats av bristande samarbete och meningsskiljaktigheter inom
styrelsen vilket har paverkat styrelsearbetet negativt.

Styrelsen har under rakenskapsaret inte latit kalla till ordinarie foreningsstamma i stadgeenlig tid.

Sammantaget kan det inte uteslutas att ovanstaende brister i Zishan Ahmad, Waad Yousef Zia Baraki, Bo
Johansson, Gerth Bédckstrém, Max Roseneld, Maksim Andric och Frank Askebris utforande av sitt styrelseuppdrag
kan ha lett till ekonomisk skada for foreningen.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

ya
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddarmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Anmdrkning

Jag har ej erhallit erforderliga revisionsbevis i sadan tid att jag har kunnat avsluta min revision inom lagstadgad
tid, d.v.s. senast tre veckor fore arsstamman.

1 november 2019

Soll /tuna den 2

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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