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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Terrangloparen 9 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021-07-01 - 2022-06-30.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning. Upplatelse far d&ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Medlemsskap i foreningen kan beviljas fysisk person eller juridisk person. I
fallet juridisk person under speciella forutsattningar enligt gdllande stadgar.

Foreningen har sitt site i Sundbyberg.

Foreningens fastighet

Foreningen forvéarvade fastigheten Terrdngloparen 9 i Sundbybergs kommun 2017-06-01. Féreningens
fastighet bestar av 6 flerbostadshus i 4-6 vaningar med totalt 463 lagenheter samt 29 lokaler. 370

1 genheter var per 2022-06-30 upplatna med bostadsritt och 93 med hyresrétt. Den totala boytan &r 35
238 kvm och lokalytan 2 310 kvm Foreningen disponerar 430 garageplatser.

Légenhetsfordelning:

21 st 1 rum och kokvra
8st 1 rum och kok

38 st 2 rum och kokvra
112 st 2 rum och kok
211 st 3 rum och kok

49 st 4 rum och kok

24 st 5 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Fastigheterna &r fullvardesforsidkrade hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen erldgger kommunal fastighetsavgift som 2022 uppgatt till 1 519 kr per ldgenhet. Beloppet

indexeras arligen. Fastighetsskatt 4r for nidrvarande 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet uppgér till 562 800 000 kr varav byggnadsvirdet dr 480 000 000 kr och markvérdet 240
600 000 kr. Virdear dr 1970.
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Forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk och teknisk forvaltning med A200 Fastighetsutveckling AB. Avtalet
innefattar dven fastighetsskotsel.

Ovriga visentliga avtal

Elhandel Nordic Green Energy

Elnit Vattenfall Eldistribution AB
Garage-/hisservice KONE AB

Hissbesiktning Kiwa Inspecta AB
Kabel-TV/Bredband Com Hem AB/Sundbyberg Bredbands AB
Parkeringsovervakning Aimo park AB

Porttelefoni, service Sundbybergs Bredband AB
Porttelefoni, abonnemang Telia Sverige AB/All Tele
Sopsug Sundbyberg Vatten och Avfall

Uppvéarmning Norrenergi AB

Vatten Sundbyberg Vatten och Avfall

Stid Belles Golv & St d AB (Uppsagda hosten 2022)

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslén samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 652,30 kr/kvm boyta per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnta och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Styrelse
Styrelsen hade fram till ordinarie foreningsstimma 2021-12-09 foljande sammanséttning:

Ledamoter

Bo Johansson
Goran Persson
Rolf Lindstrom
Grim Lindgren
Daniel Svensson
Matz Ahlstrom
Pouran Djampour

Suppleanter
Nura Bisseri

Yasser Alho
Hiwet Hagos-Nashih
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Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2021-12-09 haft f6ljande sammanséttning:
Ledaméter

Goran Persson

Bo Johansson

Rolf Lindstrém

Grim Lindgren

Gustav Rénby

Daniel Svensson

Pouran Djampour

Suppleanter
Nura Bisseri

Yasser Alho
Hiwet Hagos-Nashih

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
Styrelsen har under &ret haft 22 protokollférda sammantrdden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB ("PwC")
Huvudansvarig revisor: Per Andersson, auktoriserad revisor

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Augusti 2021

Foretaget Byggmaistargruppen AB kontrakteras att fortsétta arbetet med renoveringen, etapp 1 dér Lawab
slutade. Foreningen har fortfarande en ekonomisk tvist med Lawab AB och styrelsens bedomning &r att
den kommer falla ut till féreningens fordel.

December 2021
Foreningen lamnar in ans6kan om stod for energieffektivisering. Lansstyrelsen beslutar i juni 2022 att
bevilja foreningen ett stod pa 23 262 209 kr.

Juli-juni 21-22

Omfattande vattenskador har uppstétt i ett flertal portar. Alla akuta vattenskador har &tgirdats under aret.
Dessa portar dr bl.a.17, 47, 63, 77, 89 & 91. Stambytet, som var planerat att utforas i etapp 2, som var
tankt att starta direkt efter etapp 1, kommer att ske i 1&ngsammare takt. Pa grund av rddande ekonomiska
situation, vill vi gora stambytet i flera mindre delar och se till att respektive del ar finansierad, utan lan,
innan arbetet borjar. Finansieringen av detta ar primért tdnkt att ske genom forséljning av hyresrétter.
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Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Juli 2022

4(15)

En forskott beviljat engergieffektiviseringsstod pa 11 644 839 kr betalas ut. Resterande medel kommer
att betalas ut efter att slutredovisning ldmnats in och godkénts av lénsstyrelsen.

Augusti 2022

Byggmastargruppen stoter pa "berg i dagen" da roren for sopsugen skall ldggas ned. Problemet dtgirdas

dock utan att budgeten dverskrids.

September 2022

Tva stycken hyresritter upplits som bostadsritt med tilltrdde i oktober och november 2022.

November 2022

Styrelsen fattar beslut om att hdja avgifterna med 30% fran och med 2023-01-01 for att mota de okade
energipriserna samt riantekostnaderna till f6ljd av varldsldget. Avgiftshojningen ligger i niva med vad

som anges 1 kénslighetsanalysen i ekonomisk plan.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rakenskapsérets utgang 475 (474) medlemmar. Under rikenskapséret har 39 (34)
Overlatelser och 4 (4) upplatelser skett. 3 (1) medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20
S:a nettoomséttning 28 741 28 774 27 874
Resultat efter finansiella poster -10 431 -13 732 -14 019
Resultat exklusive avskrivningar 288.0 -3215,0 -3363,0
Soliditet (%) 65,1 73,3 75,6
Skuldranta (%) 2,0 1,8 1,9
Lan per kvm bostadsyta 7 428,0 51350 4562,0
Lan per kvm bostadsrattsyta 9 305,0 6 490,0 5794,0
Belaningsgrad (%) 32,7 25,5 23,2
Lan i forhallande till taxeringvarde 36,3 32,2 28,6
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta 652,0 590,0 540,0
Hyresintdkter per kvm hyresrittsyta 1 060,0 1 038,0 1 064,0
Hyresintékter per kv lokalyta 541,0 569,0 558,0
Elkostnad per kvm totalyta 119,0 94,0 120,0
Virmekostnad per kvm totalyta 130,0 124,0 121,0
Vattenkostnad per kv totalyta 34,0 34,0 35,0
Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Balanserat
insatser avgift resultat

Belopp vid arets ingéng 531209 900 39361855  -36 396255
Upplatelse av bostadsritter 6 199 700 4 840 200
Disposition av foregéende
ars resultat: -13 731 686
Arets resultat
Belopp vid arets utging 537 409 600 44202 055 -50 127 941
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Arets

resultat

-13 731 686

13731 686
-10 430 731
-10 430 731

Totalt

520 443 814
11 039 900

0
-10 430 731
521 052 983
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -50 127 940
arets forlust -10430 731
-60 558 671

behandlas sé att
i ny rdkning Sverfores -60 558 671
-60 558 671

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintédkter

Ovriga intiikter och erséttningar
Summa nettoomsiittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhéll

Periodiskt underhall

Driftskostnader
Administrationskostnader
Styrelsearvoden och andra erséttningar
Fastighetsavgift/skatt

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar dvrigt
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader pa fastighetsléan
Ovriga rintekostnader

Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Transaktion 09222115557482028853
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2021-07-01
-2022-06-30

17 547 063
9 829 353
1364 540

28 740 956

-1 657 888
-28 645

-19 789 922
-2 351 749
-599 832

-1 589 297
-26 017 333

-10 645 330
-73 885

-10 719 215
-7 995 592
0

-2 400 713
-34 426
-2435139
-10 430 731

-10 430 731

6 (15)

2020-07-01
-2021-06-30

16 450 605
11229 888

1093 941
28774 434

-2 117 201
-2242 180
-19 453 505
-2 662 880
-603 515

-1 692 205
-28 771 486

-10 645 333
-17 570

-10 662 903
-10 659 955
2603

-3 044 694
-29 639
-3071 730
-13 731 685

-13 731 686
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Péagiende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgéngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557482028853
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2022-06-30

601 485 796
58 282
325501

191 337 388
793 206 967

793 206 967

63 120
2 858479
1310798
4232 397

2380 006
6 612 403

799 819 370

7(15)

2021-06-30

612 131 126
69 106
281 887

84 531 955
697 014 074

697 014 074

107 298
2710112
1 959 894
4777 304

8452 486
13 229 790

710 243 864
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skuld fastighetsskatt/-avgift

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-06-30

537 409 600
44202 155
581 611 755

-50 127 940
-10 430 731
-60 558 671
521 053 084

261740 171
11 047 649
2 852814
390 857
2734795
278 766 286

799 819 370
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2021-06-30

531209 900
39361 855
570 571 755

-36 396 255
-13 731 686
-50 127 941
520 443 814

180 954 756
2 043 000
2513 144

323 450
3965 700
189 800 050

710 243 864
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Betalda medlemsinsatser vid upplatelser

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not

Signerat GP, BJ, PD, GL, RL, DS, GR, PA

2021-07-01
-2022-06-30

-10430 731
10719 215
339670

628 154

44 178
500 729

9 004 648
-1 163 496
9014213

-106 912 108
-106 912 108

11 040 000
80 785415
91 825 415

-6 072 480

8452 486
2 380 006
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2020-07-01
-2021-06-30

-13 731 686
10 662 903
0

-3 068 783

105 938
64 398
-80 290
482 052
-2 496 685

-47 670 893
-47 670 893

10 615 000
20204 756
30 819 756

-19 347 822

27 800 308
8 452 486
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Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende éar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara vésentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Avskrivning sker linjart 6ver
den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent
tillimpas med start vid tidpunkt foér byggnadernas uppforande. Frén éret for foreningens tilltrade aterstar
73 respektive 13 &r pa den angivna tiderna.

Materiella anliiggningstillgangar

Stomme och grund 120 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 120 ar
Inom lagenhet 120 ér
El, virme, sanitet (VS) 60 ar
Fasad 120 ér
Fonster 60 ar
Yttertak 60 ar
Ventilation 60 ar
Hiss 60 ar
Maskiner och tekniska anlédggningar 10 ar
Inventarier 5ar
Komponentindelning

Materiella anlédggningstillgangar har delats upp p& komponenter nir komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Transaktion 09222115557482028853 Signerat GP, BJ, PD, GL, RL, DS, GR, PA
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av frén intidkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Fastigheten forvérvades via ett bolag, en sk paketering. Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9
alternativ 2. Fastigheten har ddrmed ett redovisat virde som Overstiger det skatteméssiga vérdet. Det
finns i och med detta en uppskjuten skatteskuld. Da foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten
vérderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Nyckeltalsdefinitioner
S:a nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 1 Hyresintikter

2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Bostéder 7 526 836 7632 308
Garage 1 225 884 1 975 282
Lokaler 1299 061 1313 944
Ovriga hyresintikter 280 571 430 610
Hyres- och avgiftsbortfall -503 000 -122 257
9 829 352 11 229 887

Not 2 Ovriga intiikter och ersittningar
2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Bredband/Kabel TV 88 680 97 039
Elavgifter 351780 366 550
Virmeavgifter 1260 630
Avgift krav, pant, overlatelse och andrahand 74 643 28 225
Ovriga intikter 848 177 601 497
1364 540 1093 941

Transaktion 09222115557482028853
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Not 3 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Fastighetsskotsel 176 884 63 189
Tradgardsskotsel 32 145 271218
Stadkostnader 1971 584 1111659
Snoéréjning/sandning 112910 164 562
Serviceavtal 58 662 34394
Hisskostnader 698 454 662 472
Besiktningskostnader 15718 142 098
Bevakningskostnader 536 042 797 922
El 4 449 574 3545493
Virme 4 894 829 4 663 143
Vatten och avlopp 1292 800 1283 548
Avfallshantering 1574270 2 848 305
Forséakringskostnader 740 044 712 691
Kabel-TV 212235 207 217
Bredband 485 343 522 503
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 13 629 39369
Ovriga driftskostnader 351 653 211 345
Teknisk forvaltning 2173147 2172379
19 789 923 19 453 507

Not 4 Administrationskostnader
2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Kreditupplysningar 0 6 188
Inkasso- och KFM-avgifter 150 3753
Hantering av &verlatelse och pant 87 601 0
Telefoni/datakommunikation 11729 14 953
Porto 29 144 11 840
Foreningsgemensamma kostnader 41717 142 336
Medlemsinformation, trycksaker 27 731 9 850
Revisionsarvode 185330 249 420
Ekonomisk forvaltning 788 609 794 377
Bankkostnader 20 625 8 845
Konsultarvoden 704 892 320911
Juridisk konsultation 325715 864 601
Medlems- foreningsavgifter 6 865 20 250
Ovriga poster 121 641 215555
2351749 2 662 879
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Not 5 Styrelsearvoden och andra ersiattningar

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Ovriga ersdttningar

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Transaktion 09222115557482028853

2021-07-01
-2022-06-30

463 001
11 857
474 858

124 974
124 974

599 832

2022-06-30

655 599 572
655 599 572

-43 468 446
~10 645 330
-54 113 776

601 485 796

2022-06-30

108 244
0
108 244

-39 138

0
-10 824
-49 962

0

0
0

58 282
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2020-07-01
-2021-06-30

463 006
15 690
478 696

124 819
124 819

603 515

2021-06-30

655 599 572
655 599 572

-32 823113
-10 645 333
-43 468 446

612 131 126

2021-06-30

695 744
-587 500
108 244

-40 814

12 500
-10 824
-39 138

-575 000

575 000
0

69 106
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 9 Pigiende nyanliggningar och forskott

Ingdende aktiveringar
Arets aktiveringar
Utgaende ackumulerade aktiveringar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réntesats
Léngivare %
SEB fastighetslan 2,06
SEB fastighetslan 2,06
SEB Byggnadskreditiv 2,77

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2022-07-29
2022-07-29

2022-06-30
288 633
106 675
395 308

-6 746

-63 061
-69 807

325501

2022-06-30
84 532 155
106 805 233
191 337 388

191 337 388

14 (15)

2021-06-30
0

288 632
288 632

0

-6 746

-6 746

281 886

2021-06-30
37 149 895
47 382 260
84 532 155

84 532 155

Léanebelopp
2022-06-30
122 500 000
38250 000
100990 171
261740 171

261 740 171

Léanebelopp
2021-06-30
122 500 000
38 250 000
20204 755
180 954 755

180 954 755

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557482028853

2022-06-30

375570 000
375570 000

Signerat GP, BJ, PD, GL, RL, DS, GR, PA

2021-06-30

305 750 000
305 750 000
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Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut

En forskott pa beviljat engergieffektiviseringsstod pa 11 644 839 kr har betalats ut till féreningen i juli.
Resterande medel kommer att betalas ut efter att slutredovisning ldmnats in och godkénts av
lansstyrelsen.

I november fattade Styrelsen beslut om att hoja avgifterna med 30% frdn och med 2023-01-01 for att
mota de 6kade energipriserna samt rintekostnaderna till f6ljd av varldsldget. Avgiftshojningen ligger i

niva med vad som anges i kénslighetsanalysen i ekonomisk plan.

Efter rakenskapsérets utgng har tvéa stycken hyresrétter upplatits som bostadsritt till ett totalt belopp om
5180 000 kr.

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pd arsstimma for faststillelse.
Sundbyberg 2022-11-23

Z 50)

Goran®Persson Bo Johansson
Ordforande

Pouran Djampo

L S

Daniel Svensson

Gustg Ranby b

Var revisionsberittelse har lamnats 2022-11-24

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

[N
Per Anderssén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Terréangléparen 9, org.nr 769631-0361

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Terrangléparen 9 for
rakenskapsaret 2021-07-01 — 2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen
for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed
i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
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misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse
for var revision for att utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Bostadsrattsforeningen Terrangloparen 9 for rakenskapsaret 2021-07-01 —
2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsfoérvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om
ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust,
och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
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kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm 2022-11-24
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

PL
Per Andersson

Auktoriserad revisor
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