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Styrelsen for RB BRF Brandstationen

Forvaltningsberattelse o

2020-09-01 till 2021-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrittsférening. Foreningen har sitt séte i Stockholms 1dn, Jarfalla kommun.

Bostadsrittsforeningen bildades 2015-05-07. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-09-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-02-15.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret dr faststélld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret foérandrats fran 310% till 476%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 630 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 316 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Jakobsberg 2:2823, dér det tidigare funnit en brandstation.

Riksbyggen kopte in 11 ldgenheter for att hyra ut via ”hyrkop”. 6 av dessa har flyttat ut och ldgenheterna har salts pa
Ooppna marknaden. De 5 som &r kvar hoppas vi kdper sina ldgenheter och blir medlemmar i féreningen.

Fastighetens adress ar Héstskovidgen 84 och 86, Nibbleviagen 6 A-C samt Nibblevigen 8 A-C.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrade i Folksam (RB forsdkring) via Proinova AB forsdkringsméklare.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelnin
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok LSS boende Summa
29 44 18 18 2 111

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage
3 60
Total tomtarea 3682 m?
Total bostadarea 6 925 m?
Total lokalarea 142,5 m?
Arets taxeringsvirde 136 669 000 kr
Foregaende ars taxeringsviarde 136 669 000 kr
Varav mark 24 669 000 kr
Varav byggnad 112 000 000 kr
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 154 tkr och planerat underhall for O tkr.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 654 tkr.
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Suzan Tutak Ordférande 2023
Robin Falk Vice Ordforande 2022. Tilltratt 2021-06-01
Reza Zamani Vice Ordforande Avflyttad 2021-05-31
Linda Granat Ledamot 2022
Jan Lindstrom Ledamot 2023
Ewa Sundman Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Amanuel Haile Suppleant 2022
Johnny Reijnst Suppleant 2023
Lena Kjellgren Suppleant 2023
Rola Alkas Yousef Suppleant 2022
Asa Lindqvist Suppleant Utsedd av Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Engzells Revisionsbyra AB

Auktoriserad revisor

2022

Mikael Gehlen Fortroendevald revisor ~ Avgatt 2021-05-31
Revisorssuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Oscar Nordén Internrevisor 2022

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ara Reza Avflyttad under aret.

Himanshu Arora 2022

Mikael Jonsson Avflyttad under éret.

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intrdffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 143 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 33 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 23 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 153 personer.

Foreningen hojde arsavgifterna med 2% 2020-09-01 och styrelsen har dven beslutat om en hdjning av arsavgiften med
2% fr o m 2022-01-01 enligt ekonomisk plan.

Arsavgiften for 2020-2021 uppgick i genomsnitt till 619 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 17 verlételser av bostadsritter skett (foregéende &r 29 st.)
Vid rakenskapsarets utgang dgde Riksbyggen 5 st bostadritter. (Foregaende ar 11 st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 5394 5273 4 894
Rorelsens intdkter 5463 5344 5363
Resultat efter finansiella poster -1313 -1 568 -1359
Arets resultat -1313 -1568 -1359
Resultat exklusive avskrivningar 1316 1162 1378
Balansomslutning 382616 384 270 386 044
Soliditet % 78 78 78
Likviditet % 476 308 243
Rénta, kr/m? 147 152 142
Lan, kr/m? 11 595 11928 11938

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 303 600 000 0 0 1 371 000 3185632 -1568 156

Disposition enl. arsstimmobeslut 21568 156 1568 156

Reservering underhallsfond 654 000 654 000

lanspraktagande av

underhallsfond 0 0

Arets resultat 1313657

Vid drets slut 303 600 000 0 0 2025000 -5407 788 -1 313 657

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

-4 753 7788
-1313 657
-654 000

-6 721 445

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hianvisas till efterféljande resultat- och balansriakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-09-01 2019-09-01
Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5394518 5273463
Ovriga rorelseintikter Not 3 68 902 71219
Summa rorelseintiikter 5463 420 5344 682
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2042 177 -2 164 095
Ovriga externa kostnader Not 5 -884 675 -893 687
Personalkostnader Not 6 -181 554 -61 209
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -2 629 825 -2 736 408
Summa rorelsekostnader -5 738 231 -5 855 399
Rorelseresultat -274 811 -510 718
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 5328 0
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 2755 111
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 046 929 -1 057 549
Summa finansiella poster -1 038 846 -1 057 438
Resultat efter finansiella poster -1313 657 -1 568 156
Arets resultat -1313 657 -1 568 156
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 376 760 291 379390 116
Summa materiella anléiggningstillgangar 376 760 291 379 390 116
Finansiella anldggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 11 55 500 55500
Summa finansiella anldggningstillgangar 55 500 55500
Summa anliggningstillgangar 376 815 791 379 445 616
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2285 3209
Ovriga fordringar 6 722 1971
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 314 775 485133
Summa Kkortfristiga fordringar 323 782 490 313
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 5476917 4334140
Summa kassa och bank 5476 917 4334140
Summa omséttningstillgdngar 5800 699 4 824 453
Summa tillgdngar 382 616 490 384 270 069
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 303 600 000 303 600 000

Fond for yttre underhall 2 025 000 1371 000

Summa bundet eget kapital 305 625 000 304 971 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5407 788 -3 185632

Arets resultat -1313 657 -1568 156

Summa fritt eget kapital -6 721 445 -4 753 788

Summa eget kapital 298 903 555 300 217 212
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 82 403 250 82 403 250

Ovriga langfristiga skulder 91 385 91 385

Summa langfristiga skulder 82 494 635 82 494 635

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 0 133 000

Leverantorsskulder 143 013 337 101

Skatteskulder 109 380 109 380

Ovriga skulder 58 312 29 954

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 969 602 948 786

Summa kortfristiga skulder 1218 300 1558 222

Summa eget kapital och skulder 382 616 490 384 270 069
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Arsavgifter, bostider 4 298 004 4206 885
Hyror, lokaler 243 630 293 900
Hyror, garage 652 944 641 504
Hyres- och avgiftsbortfall, Forrad -21 970 -16 575
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -185 436 -241574
Vattenavgifter 147 675 152913
Elavgifter 245 670 227984
Debiterad fastighetsskatt lokaler 14 001 8426
Summa nettoomsattning 5394 518 5273 463

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Ovriga ersittningar 57020 49 327
Fakturerade kostnader 360 1440
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 -2
Statligt stod lokaler Covid-19 3825 0
Ovriga rorelseintikter 7 697 20 454
Summa ovriga rorelseintakter 68 902 71 219

Not 4 Driftskostnader

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Reparationer -154 333 -203 931
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -54 690 -54 690
Forsékringspremier -129472 -121 876
Kabel- och digital-TV -198 251 -198 376
Aterbiring fran Riksbyggen 9 600 0
Systematiskt brandskyddsarbete -18 978 -11 141
Obligatoriska besiktningar -7 088 -11 670
Bevakningskostnader -30 379 -29 768
Ovriga utgifter, kdpta tjénster -21 319 -20 973
Sno- och halkbekdampning -98 719 -71 619
Forbrukningsinventarier -18 125 -22 524
Vatten -182 392 -254 722
Fastighetsel -567 707 -683 440
Uppvérmning -315 556 -244 770
Sophantering och atervinning -213 338 -188 120
Forvaltningsarvode drift -41 432 -46 476
Summa driftskostnader -2 042 177 -2 164 095
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Forvaltningsarvode administration -787 905 -768 552
IT-kostnader -5 160 -4 740
Arvode, yrkesrevisorer -23 698 -28 750
Ovriga forséljningskostnader -1 680 -10 833
Ovriga forvaltningskostnader -4 033 -6 112
Kreditupplysningar -3763 -13 631
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -43 001 -49 327
Telefon och porto -5235 -4 101
Medlems- och foreningsavgifter -5 550 -5 550
Bankkostnader -3 962 -2092
Ovriga externa kostnader -688 0
Summa ovriga externa kostnader -884 675 -893 687
Not 6 Personalkostnader
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Styrelsearvoden -100 180 -90 200
Ovriga ersittningar -1 151 -1 085
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 3006 44 976
Ovriga personalkostnader -2 300 -1 500
Sociala kostnader -32 947 -13 400
Summa personalkostnader -181 554 -61 209
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Avskrivning Byggnader -2 629 825 -2 736 408
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 629 825 -2 736 408
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Riksbyggen andelsutdelning 5328 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 5328 0
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -1 046 115 -1 052 841
Ovriga riantekostnader -814 -4 708
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 046 929 -1 057 549
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-08-31 2020-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 315579 000 315579 000
Mark 69 740 000 69 740 000
385 319 000 385 319 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 385 319 000 385 319 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 928 884 -3 192 476
-5 928 884 -3 192 476
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 629 825 -2 736 408
-2 629 825 -2 736 408
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 558 709 -5 928 884
Restviarde enligt plan vid arets slut 376 760 291 379 390 116
Varav
Byggnader 307 020 291 309 650 116
Mark 69 740 000 69 740 000
Taxeringsvérden
Bostider 131 200 000 131 200 000
Lokaler 5469 000 5469 000
Totalt taxeringsvarde 136 669 000 136 669 000
varav byggnader 112 000 000 112 000 000
varav mark 24 669 000 24 669 000
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Not 11 Andra langfristiga fordringar

2021-08-31 2020-08-31
Andra langfristiga fordringar 55500 55500
Summa andra langfristiga fordringar 55 500 55500
RB Garantikapital, 111st a’500kr.
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-08-31 2020-08-31
Upplupna hyresintékter 135 074 135074
Forutbetalda forsakringspremier 43 332 75307
Forutbetalda driftkostnader 4550 11 796
Forutbetalt forvaltningsarvode 64 037 243 890
Forutbetald vattenavgift 19 853 0
Forutbetald renhallning 11379 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 521 16 520
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 927 420
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 19 102 2127
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 314 775 485 133
Not 13 Kassa och bank
2021-08-31 2020-08-31
Handelsbanken 9589 0
Swedbank 5467329 4334 140
Summa kassa och bank 5476 917 4334 140
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-08-31 2020-08-31
Inteckningslan 82 403 250 82536 250
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -133 000
Langfristig skuld vid arets slut 82 403 250 82 403 250

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld

STADSHYPOTEK 1,00%
STADSHYPOTEK 2,05%
STADSHYPOTEK 0,75%
Summa

*Senast kinda rintesatser

2022-09-30
2023-09-30
2024-09-30
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Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
27 590 000,00 0,00 0,00 27 590 000,00
27 589 000,00 0,00 0,00 27 589 000,00
27357 250,00 0,00 133 000,00 27 224 250,00
82 536 250,00 0,00 133 000,00 82 403 250,00
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-08-31 2020-08-31
Upplupna sociala avgifter 35261 35261
Upplupna riantekostnader 174 275 174 442
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 17 651 1853
Upplupna elkostnader 37244 35024
Upplupna vattenavgifter 59 558 30 705
Upplupna virmekostnader 16 377 15 625
Upplupna kostnader for renhallning 34136 22702
Upplupna revisionsarvoden 25000 25000
Upplupna styrelsearvoden 148 182 112224
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 32 854 29772
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5697 11 157
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 383 368 455 021
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 969 602 948 786
Not Stéllda sékerheter 2021-08-31 2020-08-31
Fastighetsinteckningar 82 769 000 82 769 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nadgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Suzan Tutak Linda Granat

Robin Falk Jan Lindstrom

Ewa Sundman

Var revisionsberittelse har lamnats 2021-

Engzells Revisionsbyra AB

Per Engzell
Auktoriserad revisor

Oscar Nordén
Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan 1dmplig férdelningsgrund och skall erlaggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras f&r man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberéattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgadngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, ér likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetséar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hiandelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

19 | ARSREDOVISNING RB BRF Brandstationen Org.nr: 769630

0388
Transaktion 09222115557461087203

Signerat PE4, ST4, LG4, RF4, JL4, ES4, ON3




|
Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
I 2 B B I a F for RB BRF Brandstationen i samarbete med

Brandstationen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 hela Liret
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