BESIKTNINGSPROTOKOLL

Overlatelsebesiktning
Hus och Hem Renovering Danderyd AB

Viggbyholm 66:2

Hagernasvagen 29
183 60 Taby

Besiktningen &r utford pa uppdrag av saljaren. Besiktningsmannen har inget juridiskt ansvar gentemot képaren.
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1. FASTIGHETSUPPGIFTER
Fastighetsbeteckning
Viggbyholm 66:2

Fastighetens adress
Hagernasvagen 29, 183 60 Taby

Fastighetsagare

Hans Kimo Bayoumy
Aida Cibulskyte

Fastighetsagarens adress
Hagernasvagen 29, 183 60 Taby

2. BESIKTNINGSUPPGIFTER
Datum

2023-08-25

Vaderlek och temperatur

Mulet, temperatur ca 16 grader

Besiktningsman/kontaktuppgifter

Maria Frojdh

Gustaf Lundkvist

Hus och Hem Renovering Danderyd AB
+46766292648
info@husochhemrenovering.se

Narvarande personer

Ovanstaende besiktningsman samt Aida Cibulskyte

Besiktningens koder for bedomning

0: Ej kontrollerat, 1: Inget att notera, 2: Mindre brister, 3: Risk for skador, 4: Skador finns

3. BYGGNADSBESKRIVNING
‘ Byggnadsar/ombyggnadsar

Byggnadsar 1927.
Tillbyggt 2020.
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Hustyp/antal vaningar

1 %-planshus med kallare

Taktyp, takbelaggning

Tak med raspont, papp, lakt och takpannor

Grundkonstruktion

Kallare/grundsula

Stomme, material

Betong/Tra

Ventilation

Sjalvdragsventilation

Varmesystem

Direktverkande el och luft/luftvarmepump

Fonster

Energiglas

Fasad

Staende trapanel

Terrangforhallanden

Tradgardstomt med grasytor

Garage/Carport

Oppet garage i tra
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4. UPPLYSNINGAR OCH HANDLINGAR

Foljande muntliga upplysningar och handlingar lamnades av saljaren vid besiktningen:
Huset forvarvades 2019.
Utvandigt fuktskydd har tidigare agare bytt 2008, omfattningen pa detta ar oklart.

Kallaren har vid tva tillfallen haft problem med 6versvamning nar tidigare agare bodde i
huset. Vid ett tillfalle bytte man skadade konstruktioner och kallaren torkades ut. Vid andra
tillfallet andrades den utvandiga draneringen pa tomten om.

Storre renoveringar gjordes av tidigare dagare pa hela huset mellan 2006-2011:
2007 utbytta fonster
2008 ommalad fasad
Sotad och godkand eldstad
2017 installation av luft/luftvarmepump av entreprenor

Radonmatning ar utford med laga radonvarden.

Ytterligare storre renoveringar och byggnationer ar utforda av nuvarande agare:
- 2019: Utjamning av mark mot gatan samt byggnad av stolpar
2019: Ommalad fasad och attefallshus
2020: Tillbyggnad extra sovrum
2020: Omvandling av attefallshus till extra sovrum
2020: Byggnad av nedgravd paviljong
2020: Byggnad av forrad
2021: Byggnad av oppet garage, plats for 2 bilar
2023: Byggnad av tradack/altan

Saljaren kanner inte till nagra potentiella brister i fastigheten, utover att paviljongens grund
har nagra sprickor i sig.

Sarskilda forutsattningar:

Byggnaden var vid besiktningstillfallet moblerad. Besiktning har skett av de delar som varit
normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller mébler. For ytor, utrymmen och
byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej besiktningsbara eller belamrade har
besiktningsmannen inget ansvar.

5. UTVANDIG BESIKTNING
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Omrade

Kommentar

Kod

Markforhallande

Marken lutar mot huset. Den utvandiga marklutningen
mot huset innebar risk for okad fuktbelastning mot
grunden vilket kan resultera i fuktskador i huset.

Sockel

Inget att notera

Fasad

Inget att notera

Dorrar

Torrsprickor finns pa balkongdorr. Torrsprickor och
fargslapp pa dorrar medfor 6kad risk for fuktintrangning
med mojliga rotskador som foljd.

Fonster

Det saknas fonsterbleck och foder runt fonstret under
entrétrappan. Det rekommenderas att fardigstalla for
att minimera risken for fuktrelaterade skador.

Fonsterrutan till sovrummet pa kallarplan ar utvandigt
trasig.

Bristen medfor risk for att vatten tranger in i
angransande konstruktioner/rum med fuktrelaterade
skador som mojligt foljd.

Stupror

Inget att notera

Tak

Platdetaljer ar inte ratt monterade i ranndal vid
takkupan. Rekommenderas att atgardas att undvika
framtida fuktskador.

Sida 6 av 11




Balkong

Vind

Balkongen ar en sa kallad underbyggd och laglutande
balkong. Balkongracken bristfalligt monterade.

Underbyggda och laglutande balkonger ar
riskkonstruktioner for mikrobiella skador och lackage da
yt/tatskiktet bland annat nyttjas for gangbelastning
samt pa grund av liten avrinning. Det ar viktigt for
denna typ av konstruktion med noggrant underhall i
form av rengoring/rensning samt byte av yt-/tatskikt i
forebyggande syfte.

T e TR —

'Landgéng finns inte. Utrymmet mellan ytter- och

innertak har inte kunnat besiktigas da det saknas
landgang over isolering.

Krypgrund under hallen

Blottad isolering noteras.
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1T

Attefallshus

Fristaende forrad

Inget att notera

Inget att notera

Paviljong Flertalet sprickor i stengrunden noteras. 3
6. INVANDIG BESIKTNING

Omrade Kommentar Kod

Entréplan/Entréhall Inget att notera 1

Entréplan/Kok Fuktskydd i diskbanksskap. 3

Nar det inte finns ett fuktskydd i diskbanksskapet sa
finns det risk att vatten pa grund av smyglackage fran
rorledningar inte upptacks. Det kan da orsaka
fuktskador.
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Entréplan/Vardagsrum

Inget att notera

Entréplan/Sovrum 1

Ovre plan/Trappa
Ovre plan/Hall

Ovre plan/Sovrum 1

Ovre plan/Sovrum 2

Ovre plan/Garderob

Ovre plan/Dusch/Wc

Inget att notera

Inget att notera
Inget att notera

Inget att notera

Inget att notera

Inget att notera

Golvlutning

Golvfall mot golvbrunnen ar bristfalligt utfort. Brister i
golvets och/eller tatskiktets lutning medfor risk for att
vatten tranger in i angransande konstruktioner/rum
med fuktrelaterade skador som mojligt foljd. Det
medfor ocksa okad risk for att vatten blir staende i
golvets lagpunkter, vilket kan orsaka missfargningar pa
klinker/fogar samt att ”unken” lukt uppstar.

Fuktindikering utan anmarkning.
Vid fuktindikering som utfordes i utrymmet noterades
inga forhojda fuktindikationer.

Over plan/Garderob

Inget att notera

Kallarplan/Hall

Inget att notera
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Kallarplan/Trappa

Ledstang saknas

Kallarplan/Duschrum

Kallarplan/Bastu

Golvlutning ar bristfallig, dock bra i duschen.

Golvfall mot golvbrunnen ar bristfalligt utfort. Brister i
golvets och/eller tatskiktets lutning medfor risk for att
vatten tranger in i angransande konstruktioner/rum
med fuktrelaterade skador som mojligt foljd. Det
medfor ocksa okad risk for att vatten blir staende i
golvets lagpunkter, vilket kan orsaka missfargningar pa
klinker/fogar samt att ”unken” lukt uppstar.

Tatskikt ar inte anslutet till golvbrunn. Man bor undvika
vattenbegjutning av golvet.

Kallare/Toalett

Trasig ruta i toalettdorren. | ovrigt inget att notera.

Kallarplan/Tvattstuga

Klamring och brunnsmanschett saknas i golvbrunn.

Kallarplan/Toalett

Kallarplan/Sovrum 4

Attefallshus/Sovrum 5

Inget att notera

Inget att notera

Inget att notera
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UNDERSKRIFTER

Vi intygar att den har besiktningen har gjorts pa ett korrekt satt och att uppgifterna ar
korrekt angivna.

Taby 2023-08-25

Ort och datum

Maria Frojdh Gustaf Lundkvist

Namnfortydligande Namnfortydligande
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