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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Dragontorpet, med site i Sollentuna, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2022. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 9 april 2019.

Foreningens byggnad
Foreningen forviarvade 1991 fastigheten Triaklotsen 10 i Sollentuna kommun.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i 4-7 véningar med totalt 39 bostadsrétter. Den totala
boytan ér 2 475 kvm. Foreningen disponerar 18 parkeringsplatser beldgna i garage.

Ligenhetsfordelning:
8 st 1 rum och kok + alkov

11 st 1Y% rum och kok
8 st 2 rum och kok
7 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kék

Fastighetsforsékring
Foreningen har en fullvérdesforsékring hos IF som inkluderar bostadsrittstilligg. Detta innebér att
medlemmarna sjélva inte behover ha ett sadant tilldgg i sina hemforsékringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen erldgger full kommunal fastighetsavgift som 2022 uppgick till 1 519 kr per lagenhet.
Fastighetsskatt for lokaler 4r for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet uppgar till 53 721 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 36 521 000 kr och markvérde
17 200 000 kr. Vérdeér ar 1991.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
16ptid fram till 2023-12-31.
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Ovriga avtal

Hissar ITK AB

Undercentral ABC-ror AB

Garageport Assa Abloy

Hushallssopor och kompost Seom

Ovriga kil i soprummet Suez

Kabel-TV C-Com

Elektriska installationer Stromstyrkan

Stddning Stdddax tom januari och frén februari Smart Forvaltning Sverige AB
Innergérden ReGarden

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
1991-07-29.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Ar 2019 sinktes
arsavgiften med 15% och har under 2020-2021 varit ofordndrad. Frén 1 januari 2022 hojdes arsavgiften
med 3% och ytterligare 8 % fran 1 januari 2023. Arsavgiften uppgér 2022-12-31 till 707 kr/kvm boyta
per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall goras &rligen med minst 0,3% av byggkostnaden for féreningens hus, eller

enligt underhallsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 17 maj 2022 haft f6ljande sammanséttning:
Clary Julin Ordf6rande

Marie Eriksson Kassor

Simon Bergstrom Ledamot

Angelika Sellén Sekreterare

Sven-Olof Eriksson Ledamot

Viktor Hermansson Suppleant

Barbro Andersson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i
forening eller av en av styrelsen utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen utsedd person.

Styrelsen har under aret haft 9 protokollforda sammantraden. For styrelsens ledamoéter finns en
ansvarsforsékring tecknad hos forsakringsbolaget IF.
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Revisorer
Jorgen Gotehed Ordinarie
BoRevision AB

Erik Davidsson Suppleant
BoRevision AB

Valberedning
Christer Jacobsson sammankallande

Ulrica Mickelsson

Visentliga hdndelser under verksamhetsaret 2022

Avtal for service och reparation av ventilation, vatten och avlopp, med ABC-rér fr o m. 2022-01-01, har
sagt upp och kommer avslutas 2023-05-08. Styrelsen tittar pa hur leverantdren ska erséttas men inget
nytt avtal har tecknats.

Planerna att byta ut foreningens hissar har bordlagts tills vidare for att hélla kostnaderna nere. En
oberoende hisskonsult har anlitats och konstaterar att hissarna &r i gott skick och att vi kan forlinga
hissarnas livsldngd med systematiskt underhéll. Det sker i samarbete med ITK som idag har
underhéllsuppdraget och en 5-arsplan upprittas.

Byte av fonster har utforts i foreningen utrymme vid hissen intill lagenhet 39 da de varit hart utsatta for
véder och vind.

Golven och trapporna i trapphusen har rengjorts och behandlats i samband med byte av stadfirma.
Rengdring av taket pa huset p& girden har utforts.
Brandinventering har gjorts i fastigheten och atgérder har gjorts for brandsikerhet.

OVK-besiktning gjordes i april. Da vi fick underként har arbete for att atgérda felen utforts under hdsten
och arbetet pagér med de sista atgérderna.

Spolning av fastighetens stammar gjordes under hdsten.
Ett 1an pa 6 078 750 kr forhandlades om i november till 3,88% rénta och med en bindningstid pé tva ar.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften med 8% samt garageavgiften med 200 kronor per manad efter
budgetarbetet infor kommande ar. Hojningen av &rsavgiften baseras pa de 6kade kostnader féreningen
fér vid omléggning av 1an under 2022 och 2023 och en anpassning mot marknadshyror for garageplats.

Fastum AB hade under éret fullmakt att for foreningens rdkning ombesdrja samtliga rutiner som géller
medlems- och ldgenhetsforteckningar inklusive komplettering och underskrift av
pantforskrivningshandlingar.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 50 (52) medlemmar. Under aret har 5 (8) overlatelser skett.
En medlem har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Skuldrénta (%)

Lan per kvm bostadsyta

Lan i forhallande till
taxeringsvérde %

Fastighetens belaningsgrad %
Arsavgift per kvm/kr

Nettoomséttning

2022
1 890
-36
36,75
0,97
7 850

36
62
707

2021
1821
-1 764
36,56
0,77
8023

47
62
686

2020
1796
85
42,22
0,90
7 288

43
57
686

2019
1796
51
41,81
0,96
7 288

43
57
686

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta

Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Belaningsgrad

Fastighetsléan i forhallande till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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2018
2089
302
41,50
0,93
7361

55
57
808
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat

10 055 812

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 10 055 812

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall

Fond for yttre

underhall

3357390

-1 689 440

1 667 950

iansprakstagande av yttre underhélls fond

i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-8 278

-74 656

-82 934

Arets Totalt

resultat

-1 764 096 11 640 828

1 764 096 0
-35743 -35743

-35743 11 605 085

-82 934
-35743
-118 677

190 000
-141 886
-166 791
-118 677
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1 889 816
479
1 890 295

-1 172 477
-114 318
-91 243
-358 910
-1 736 948

153 347

147

-189 237

-189 090

-35743

-35743
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2021-01-01
-2021-12-31

1820912
59 862
1880 774

-2 953 197
-117 860
-68 681
-358 910
-3 498 648

-1 617 874
0

-146 222
-146 222

-1 764 096

-1 764 096
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

29391197
29 391 197

29 391 197

2 026 659
96 003
2122 662

63 504
63 504
2186 166

31577 363
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2021-12-31

29 750 107
29 750 107

29 750 107

1931 355
76 817
2008172

81203
81203
2089 375

31 839 482
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2022-12-31

10 055 812
1 667 950
11 723 762

-82 934
-35743
-118 677
11 605 085

11 816 375
11 816 375

7612 494
60 858

93 149
126 002
263 400
8155903

31577 363

8(13)

2021-12-31

10 055 812
3357390
13 413 202

-8278
-1 764 096
-1772 374
11 640 828

9319494
9319 494

10 357 875
60 858

76 868

121 932
261 627
10 879 160

31 839 482
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstetut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-35 743
358910
4070

327 237

-20 422
16 281
1773
324 869

-248 500

-248 500

76 369

1951 656
2028 025
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2021-01-01
-2021-12-31

-1 764 096
358910
3198

-1 401 988

-60 314

-2 285
35187

-1 429 400

1 819 500
1 819 500
390 100

1561 556
1 951 656
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1,1 %

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 1 749 816 1 698 960
P-plats och garage 140 000 147 150
Hyres- och avgiftsbortfall 0 -25200
Oresutjimning 0 2
1 889 816 1820912

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Tradgardsskotsel 62 032 50350
Stddkostnader 94 819 90 000
Snordjning/sandning 0 4975
Systematiskt brandskyddsarbete 7 480 0
Serviceavtal 5562 22 606
Hisskostnader 14 756 64 857
Reparationer 120 133 122 117
Hissreparationer 11425 14 992
Planerat underhall 141 886 1 886 140
Fastighetsel 158 423 95 621
Uppvéarmning 234 818 231 697
Vatten och avlopp 102 862 109 009
Avfallshantering 77 478 72 484
Forsakringskostnader 57 591 56 286
Kabel-tv 9360 7020
Forbrukningsinventarier 8 241 904
Forbrukningsmaterial 99 7704
Fastighetsskatt 5210 4 650
Kommunal fastighetsavgift 59241 56 901
Hyra for garage/parkering 0 49 500
Ovriga kostnader 1 061 5383
Oresavrundning 0 1

1172 477 2953197
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan
Konsultarvoden

Ovriga poster

Ovriga externakostnader

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 6 Rintekostnader och rianteintikter

Réntekostnader for fastighetslan
Ovriga rintekostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende varde mark

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022
1521
3168

21025
65 245
2160
12 500
0

8639
60

114 318

2022
71400

19 843
91 243

2022
189 228
9

189 237

2022-12-31
32611429
32 611 429

-4 975 322
-358 910
-5334 232

2114 000
2114 000

29 391 197

36 521 000

17200 000
53721 000
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2021
585
2312
18 750
67 483
3518
12 000
3821
8 641
750
117 860

2021
52 026
1400
15255
68 681

2021
146 214
8

146 222

2021-12-31
32611429
32 611 429

-4 616412
-358 910
-4 975 322

2114 000
2114 000

29 750 107

26 465 000

15 600 000
42 065 000
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastum, forvaltning
If forsékring
C-com AB
Serviceavtal hissar
Stad

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Datum for

2022-12-31
62 126

1 964 520
12

2 026 658

2022-12-31
17 414

62 481

2 340
9375
4393

96 003
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2021-12-31
60 902
1870453
0

1931 355

2021-12-31
16 886

57 591

2 340

0

0

76 817

Riintesats
Langivare %
Nordea 1,46
Nordea 0,76
Nordea 0,76
Nordea 3,88
Nordea 0,84
Nordea 0,70

rinteindring

2024-03-20
2023-05-17
2023-05-17
2024-11-20
2024-05-22
2023-03-15

Lanebelopp
2022-12-31

3952 875
2499 994
3000 000
6 044 000
2 000 000
1932 000
19 428 869

Léanebelopp
2021-12-31

3994 375
2499 994
3 000 000
6 183 000
2 000 000
2 000 000
19 677 369

Kortfristig del av langfristig
skuld

-7 612 494

-10 357 875

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktar och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 248 500 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 7 363 994 kr
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-12-31

El 26 341
Virme 43013
Vatten 8294
Renhéllning 5687
Réntekostnader 41 280
Forutbetalda hyror/avgifter 118 785
Revisionsarvode 20 000
Snordjning 0
Forutb hyror/avg, ej reskontra, 6verbetalningar 0
263 400
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2021-12-31
14 728
35596

8995
5056
14 458
157 318
18 350
4975
2151
261 627

Not 12 Fastighetsinteckningar stiillda som sékerhet for skulder till kreditinstitut

2022-12-31
Fastighetsinteckningar 30484 000
30 484 000
Sollentuna den dag som framgéar av véra elektroniska signaturer
Clary Julin Marie Eriksson
Angelika Sellén Simon Bergstrom

Sven-Olof Eriksson

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Jorgen Gotehed
Revisor

2021-12-31
30 484 000
30 484 000
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Dragontorpet, org.nr. 716420-3858

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Dragontorpet for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Dragontorpet for



rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande Grund for uttalanden
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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