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Arsredovisning for rikenskapséret 2022

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Medlemsinformation
Flerarsoversikt
Forandring i eget kapital
Resultatdisposition

Resultatrdkning

Balansrikning

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Upplysningar till resultatrikningen
Upplysningar till balansrékningen

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

1(20)

Sida

[e BN B B SR O I NS I O

11
13
16



HSB Brf 113 Bryggaren i Enk6ping 2(20)
717000-1114

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening 113 Bryggaren i Enkdping (717000-1114) far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades 1960. Foreningen dger byggnaderna
pa fastigheten Centrum 30:1-2 som byggdes 1965 i vilka man uppléter ldgenheter och lokaler.
Marken innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga dndamal 4r att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar. Féreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 16 september 2019.

Ordinarie foreningsstimma holls den 16 juni 2022. Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda
sammantriden.

Styrelsens sammansdtining:

Bengt Blomqvist Ordforande ituratt avgd
Calle Abrahamsson Vice ordférande

Helen Smiding Sekreterare itur att avgd
Agneta Andersson Ledamot

Thomas Eklund Ledamot i tur att avga
Ingegerd Hallgvist Ledamot

Nicklas Eriksson Ledamot, utsedd av HSB Uppsala

Firmatecknare &r Bengt Blomqvist, Calle Abrahamsson, Helen Smiding och Thomas Eklund, tvé i
forening.
Styrelsen har sitt sédte i Enkdping.

Revisorer har under aret varit My Lindholm, vald av féreningen och Lizette Soderdahl fran
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

I valberedningen ingar Joakim Lindholm.

Studie- och fritidsledare har varit Thomas Eklund.
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Foreningen har avtal med nedanstiende foretag:

Leverantér Avtalstyp

HSB Boservice i Uppland AB Ekonomisk forvaltning
HSB Boservice i Uppland AB Teknisk forvaltare

Ena Bygg & Sanering Fastighetsunderhall
Bravida Service ventilation
Uppsala Lyftservice AB Service garageportar
Inspecta Sweden AB Hissbesiktning

Kone Reparation hissar
Spolpatrullen Avlopp

Finlarm Lés & nycklar

Zober Méleri Malning

EON El

Ena Energi Fjérrvéirme

Enképings Kommun Teknikforvaltning Vatten & Avlopp
VaFabMilj6 Renhéllning

Ragnsells AB Ligenhetsavtal

Tele2 Kabel-tv och IP telefoni
Telia Sverige AB Bredband

Protector Fastighetsforsakringar
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det gangna rikenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 565 847 kr. Det fria egna
kapitalet uppgar efter detta rédkenskapsér till 340 125 kr. Planerat underhall av fastigheterna har
genomforts for 366 804 kr.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ér vid rikenskapsérets slut 4 747 719 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 505 380 till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den rekommenderade
avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar att stimman disponerar 366 804 kr ur fonden for
tickande av utgifter f6r genomfért underhall. Beslutande organ dr foreningsstdmman.

Under aret har foljande storre underhall/atgérder slutforts samt aktiverats for avskrivning:
1G] Fasadarbeten, 901 456 kr
1G] Sikerhetsdorrar, 262 391 kr

Under éret har foljande underhall skett (se not 5):
%] Relining, 30 400 kr

% Malning trapphus, 63 767 kr

0 Byte av avlopp/golvvirme, 226 003 kr

Den &rliga besiktningen enligt stadgarna sker 16pande under aret. Vid besiktning framkom inga
vésentliga brister.

Ingen héjning av &rsavgifter gjordes 2022.
Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 5 % from 1 januari 2023.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 518 kr per kvm lédgenhetsyta och ér.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt berdknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 160 (155).
Under aret har 20 (21) bostadsritter Gverlatits.

Inom parentes anges antal foregaende dr.

Féreningens fastighet Centrum 30:1-2 har ett taxeringsvirde uppgéende till 122 556 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 86 800 000 kr. Fastigheten byggdes 1965.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadslidgenheter med bostadsrétt 1rok 28st
med sammanlagd yta av 8 930 kvm 2rok 36st
3rok 56st
4rok 6t
S5rok 5t
Bostadldgenheter med hyresrétt om 29 kvm Irok 1st
Summa bostadsldgenheter 132 st
Lokaler med bostadsritt om 35 kvm 1 st
Lokaler och forrad 28 st
P-platser 114 st

Byggnaderna ir fullvirdesforsikrade hos Protector. I forsékringen ingér dven kollektivt
bostadsrittstilldgg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel" ingdr bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. "Overskott for underhall" #r ett matt som visar foreningens méjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2022 2021 2020 2019
Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 518 518 505 493
Léneskuld kr/kvm 1 062 1238 1260 1269
Likvida medel 918 2093 2014 2971
Kassalikviditet i % 46,0 72,8 41,6 51,9
Soliditet i % 435 45,7 44,8 40,6
Overskott for underhall kr/kvm 67 155 242 0
Nettoomsittning 6 990 6 889 6 664 7124
Resultat efter finansiella poster -566 76 1385 -1 531
Arets resultat -566 76 1385 -1531
Eget kapital 10 196 10 761 10 685 9300
varav underhéllsfond 4748 4741 4236 4294
Utfort underhail 360 499 0 609

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdider kr/kvm beréknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrédkningskonto hos
HSB Uppsala.

Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 18n som forfaller till omforhandling under nista rikenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 14n.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgAngarna som ér finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifrin arets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostidder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas 1 not "nettoomséttning".

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Medlems-Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser  avgifter underhdll  resultat resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 2354100 2753700 4740938 836 546 76 207 10 761 491
Auvsiittning till fond for yttre underhall 505 380
Arets uttag frin fond for yttre
underhall -498 599
Balanseras i ny rakning 69 426 =76 207
Upplatelse av ny bostadsrétt - -
Arets resultat -565 847 _ -565 847
Belopp vid arets utgang 2354100 2753700 4747719 905972 -565 847 10 195 644

Resultatdisposition

Till foreningsstdimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat 905 972
Arets resultat -565 847
Att disponera 340 125
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Till foreningens underhallsfond avsétts enligt plan 505 380
Uttag ur foreningens underhallsfond {6r utf6rt underhéll -366 804
Balanserat resultat 201 549
Summa 340 125

Ekonomisk stdllning och resultat

Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid arets

utgdng framgér av efterfsljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhéll

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~1 N b

2022-01-01
-2022-12-31

6 989 754
758 306
7748 060
-6 730 169
-366 804
-66 910
-104 241
-873 086
-8 141 210
-393 150
3181
-175 878
-172 697

-565 847

-565 847

-565 847

8(20)

2021-01-01
-2021-12-31

6 888 811
0

6 888 811
-5 165 298
-498 599
-57 212
-100 394
-814 893
-6 636 396
252 415
2936
-179 144
-176 208

76 207

76 207

76 207
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Balansrikning

Tillgangar

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

15

2022-12-31

21339218
169 025

21508 243

500

500

21 508 743

82332
954 665
871 720

1908 717

o

1908 717

23 417 460

9(20)

2021-12-31

21027 329
190 153

21217 482

500

500

21217982

102 876
1762 285
133110

1998271

337220

337220

2335491

23553473
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not 2022-12-31

5107 800
4747719

9855519

905 972
-565 847

340 125

10 195 644

16
8379 787

8379 787

16 3038456
584 300

0

17 242 709
18 976 564

4 842 029

23 417 460

10(20)

2021-12-31

5107 800
4 740 938

9848 738

836 546
76 207

912 753

10 761 491

9563079
9563079
1531120
404 971
16 397
242 233
1034182

3228903

23 553 473
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen ftt eller berdknas fi. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestdr av inkopspriset
och utgifter som #r direkt héinforliga till forvérvet for att bringa den pé plats och i skick att anviindas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgingen eller redovisas som en separat tillgéng, nér det
4r sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvérdet for densamma kan métas pé ett tillforlitligt sdtt. Alla dvriga
kostnader for reparationer och underhll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatriakningen i
den period da de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms
vara visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgingar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvérde,
skrivs av linjért Sver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. (For byggnad sker
en viktad avskrivning, baserad pi komponenternas respektive viirde i en modell. )

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %

Byggnader 2,45
Terrass 3,30
Tvéttstuga 5,00
Tvittstugeutrustning 10,00
Solarium 10,00
Fasadmal/lagning 5,00
Laddstolpar 10,00
Nodbelysningsarmaturer 10,00

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgdngar
for att faststdlla om det finns nigon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i virde. Om sd dr
fallet, berdiknas tillgdngens virde for att kunna faststéilla storleken pd en eventuell nedskrivning.
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Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsittning och iansprakstagande frdn underhallsfonden beslutas av stdmman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1&n forfaller 2 850 tkr till omforhandling under nésta rékenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forlings 14net med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
siger upp lanet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen dessa 1an som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapséaret 1 519 kr per
lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare ar ett
skattemassigt underskott uppgéende till 9 434 680 kr.
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Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyresintékter bostéder
Hyresintékter lokaler
Hyresintédkter garage
Hyresintékter p-platser
Hyresrabatter
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intékter

Summa nettoomsiittning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsdkringserséttning

Summa dvriga rorelseintikter

2022-01-01

-2022-12-31

4 626 888
36 996
32 400

1435369

0

345 255
-3 600
424 896
25368
19 187
46 995

6 989 754

2022-01-01
-2022-12-31

758 306

758 306

13(20)

2021-01-01
-2021-12-31

4 626 888
36 996
32 400

1355281

150
350030
-4 680
424 896
26 180
15196
25474

6888 811

2021-01-01

-2021-12-31

0

0
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstad
Besiktningskostnader
Snoérenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp
Sophémtning
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjénster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och féreningsavgifter
Bevakningskostnader

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhéall tak

Planerat underhall fasad

Planerat underhall mark

Planerat underhéll bostider
Planerat underhall trapphus
Planerat underhéll kiillare

Planerat underhall lokaler

Planerat underhall ventilation
Planerat underhall el-installationer
Planerat underhall vatten och avlopp
Planerat underhall 6vrig utrustning

Summa underhallskostnader

2022-01-01
-2022-12-31

817 529
176 508
128 794
7414

24 613
37 240

1 603 227
288 699
1617223
431 958
237 860
200912
439727
276 068
246 218
40 256
7679
39900
32 544
75 800

6 730 169

2022-01-01
-2022-12-31

0

0

0

226 003
63 767
7238
0
6677
5434
30 400
27 285

366 804

14(20)

2021-01-01
-2021-12-31

519 225
137 161
124 483
7674 -
17 680
55314
561 564
213510
1 668 805
422 642
216 632
175 874
447 444
301 558
241 662
6293
17 157
39900
0

-9 280

5165298

2021-01-01

-2021-12-31

12219
146 015
15179
216 253
0

12 440
84 690
0

0

11 803
0

498 599
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyror och arrende
Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto

Tidningar och tidskrifter, reklam
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Loner till anstéllda
Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har 1 anstélld personal.

Not 8 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

2022-01-01
-2022-12-31

12 083
20 593
3688
13 666
1537
707
14 636

66 910

2022-01-01

-2022-12-31

1500
71 520
2 856
1450
10 000
16 915

104 241

2022-01-01

-2022-12-31

851 958
21128

873 086

15(20)

2021-01-01
-2021-12-31

0

10 036
14 825
5607

1955

10153
14 636

57212

2021-01-01

-2021-12-31

9000
71240
2 856
1450
0

15 848

100 394

2021-01-01

-2021-12-31

793 765
21128

814 893
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Not 9 Finansiella poster

Rénteintékter fran avrakning, bank och dyl.

Rénteintikter frdn placeringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader, ingéende anskaffningsvirde
Arets anskaffning

Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 11 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvérde

Arets anskaffning

Ingéende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning pa inventarier

Utgaende redovisat viirde

2022-01-01

-2022-12-31

912
2269

-175 844

-172 697

2022-12-31
39519498
1163 847
-20 324 191
-851 958
19507 196
1832022
21339218

86 800 000
35756 000

2022-12-31

327031

0

-136 878
-21 128

169 025

16(20)

2021-01-01

-2021-12-31

1221
1715
-179 144

-176 208

2021-12-31
39519498
0

-19 530 426
-793 765
19 195 307
1832022
21027 329

78 000 000
34 897 000

2021-12-31

115750
211281
-115 750
-21 128

190 153
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Not 12 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 13 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto
Skattefordran

Summa dvriga fordringar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Sophédmtningskostnader
Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Upplupna rénteintidkter

Ovrigt upplupet och férutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intikter

2022-12-31

500

500

2022-01-01
-2022-12-31

918 121
10 070
26 474

954 665

2022-01-01

-2022-12-31

0

70 744
10 601
0

32 069
0

758 306

871 720

17(20)

2021-12-31
500

500

2021-01-01
-2021-12-31

1755919
6 366
0

1762 285

2021-01-01

-2021-12-31

4398
59 594
46 649
22183

0
286
0

133 110
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Not 15

HSB Uppsala, bunden placering

Summa ovriga kortfristiga placeringar

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Stiillda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet

Summa stiallda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstiende villkor:

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Avgér kortfristig del (nista ars amortering)
Avgér 1an for omforhandling 2023

Totalt

Riinta %

1,83
1,59
1,25
1,78
1,39
4,11

Réntan ar

bunden tom

2027-01-30
2024-10-30
2025-10-30
2023-09-30
2026-10-30
2024-10-30

Upplysning om skulder som forfaller senare #n 5 ar

2022-01-01

-2022-12-31

0

0

2022-12-31
11418243

11418243

21327 800

21 327 800

Lanebelopp
2022-12-31
1355 164
2470 108
2170919
2 880 000
2 040 052
500 000
11418243
-188 456

-2 850 000
8379787

10 475 963

18(20)

2021-01-01

-2021-12-31

337220

337220

2021-12-31
11 094 199

11 094 199

21327 800

21 327 800



HSB Brf 113 Bryggaren i Enkoping
717000-1114

Not 17 Ovriga skulder

Momsskuld

Fond for inre underhall

Killskatt for arvoden och personalldner
Arbetsgivaravgift

Depositioner

Ovriga kortfristiga skulder -

Summa vriga skulder

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader

Arvode revision

Ovriga fastighetsforvaltningskostnader
Elavgifter

Uppvérmningskostnader

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader

Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl kostn och férutbet intikter

2022-01-01

-2022-12-31

11 306
185 052
9061
6429
21018
9 843

242709

2022-01-01

-2022-12-31

8201
2577

0

11 562
1 206
29 641
241 903
657 843
23 631
0

976 564

19(20)

2021-01-01
-2021-12-31

15576
195 549
225

0
21018
9865

242 233

2021-01-01
-2021-12-31

49 606
15 586
113

13 464
3 881
19 684
240 240
651 204
25222
15182

1034 182
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf 113 Bryggaren i Enkdping, org.nr. 717000-1114

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf 113
Bryggaren | EnkGping for rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detfa dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsrattskollen)

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot sétt.

| samband med var revision av de finansiella rapporterna &r vart ansvar att 1asa den andra informationen och nar vi gor det dvervéga om den &r
vasentligt oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhamtade under revisionen eller pa annat sétt forefaller innehalla vasentliga
felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfrt, vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig felaktighe i den andra informationen, méste vi

rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att |3mna en revisionsberttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifréin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag 1ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forfsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slufsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

LS



arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och ; N " % A
* 129 g1 A handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fdr den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuslia betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppn& en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats | enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 113 Bryggaren i Enkdping for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
riakenskapséaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fgrtlopande beddma fqremngens ekonoﬂmlska situation och att tillse ait
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s att bokforingen, '
omfatining och risker staller pa storieken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon o pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst effer frlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller frsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratistagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och frslaget till dispositioner av freningens vinst eller
foriust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pé revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé s&dana &tgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for freningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Enkoping den 23/ S 2023 \
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