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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Fiolen i Akersberga (org nr 769633-8776) har sitt site i Osterdkers
kommun, i Stockholms 14dn, och registrerades hos Bolagsverket den 2017-02-06.
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt utan
tidsbegransning.

Upplatelse av bostadsritterna sker s& snart foreningen erhallit Bolagsverkets tillstind for
det, vilket berdknas ske det fjarde kvartalet 2019.

Inflyttning 1 14genheterna beréknas ske under det forsta kvartalet 2020.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
dels pa avtalad képeskilling for forvérv av marken, dels pa nedan redovisad upphandling.

De i denna plan limnade uppgifterna angéende fastighetens utfrande, bersknade kostnader
och intikter hanfor sig till kiinda forutsittningar vid tidpunkten for planens uppréttande.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pd
bedémningar gjorda i augusti ménad 2019.

Enligt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Peab Bostad AB.

Fastigheten &r kopt av Peab Bostad AB.

Sakerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p Bostadsréttslagen skall
ldmnas av Peab AB.

Fullgdrandeforsikring under entreprenadtiden har lamnats av AM Trust Europe Limited,
Company No. 1229676 genom BRIM.

Vid tiden fér upprittandet av ekonomisk plan 4r 30 st 14genheter salda pa tecknade
forhandsavtal. Styrelsen gér bedomningen att samtliga ldgenheter kan upplatas enligt
ekonomisk plan.

Peab Bostad AB forvirvar, i enlighet med avtalad inkOpsgaranti 6 manader efter
entreprenadtidens utging, de ldgenheter som inte upplatits med bostadsrétt. Tidpunkten for
inkopsgarantin beriknas till september 2020 och forvérv sker genom att Peab Bostad AB
erldgger insats och upplatelseavgift i enlighet med ekonomisk plan.

Projektet finansieras langsiktigt av SBAB.



BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning: Osteraker, Berga 6:637 och Berga 6:642
Fastighetens areal, ca: 4 823 m?

Bostadsarea (BOA), ca: 4224 m?

Bruttoarea (BTA), ca: 5519 m?

Antal lagenheter: 75 st

Antal parkeringsplatser 50 st

Byggnadernas antal och utformning: 2 flerbostadshus med 2 trappuppgéngar
Foreningen har fler 4n en byggnad, som &r sa placerade att en d&ndamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

Bygglov erhélls den 2017-03-31

Gemensamma anordningar

For virmeleverans dr byggnaden ansluten till fjarrvirmeverk. Virmecentral for distribution
av virme och produktion av varmvatten &r beldgen i UC. Ventilation sker genom mekanisk
till- och franluft med central flakt. Ur franluften atervinns varme. Hiss finns i vardera

trappuppgéng.

Gemensamma utrymmen

I respektive hus finns ett trapphus som 4r gemensamt for ldgenheterna i huset. Gemensamma
utrymmen for rullstols- och barnvagnsforvaring finns i entréplanet i bida husen.
Gemensamma teknikutrymmen, undercentral, elrum och flaktrum finns i bada husen.
Textiltvitt utfors inom respektive lagenhet.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
P4 gérden finns hickplanteringar, grismattor, belysning, gingvégar och cykelstéll. Vissa
lagenheter har mark upplaten med nyttjanderitt, se F.

Gemensamhetsanlédggningar

Foreningens fastigheter, Berga 6:637 och 6:642 ingér i gemensamhetsanliggningen Osteraker
Berga GA:36 tillsammans med fastigheterna: Berga 6:635 (Brf Dragspelet), 6:636 (Brf
Mandolinen), 6:641 (Brf Gitarren). GA:n omfattar hela Dansbanevégen samt kvartersgator,
gangvigar, naturstig, tillhérande belysning, parkeringsplatser, lekplats, gronytor och deras
tillbehor inom kvartersmark. Féreningens andelstal i GA:n 4r 33,5%.

Parkering

Utvindiga parkeringsplatser ingar i gemensamhetsanliggning och forvaltas av
samfillighetsforeningen. Platserna ér férdelade enligt separata avtal. Avtal for Brf Fiolen ér
under uppréttande och kommer att tillforsikra foreningen 50 markparkeringar.

Servitut/Ledningsratt
Inga servitut eller ledningsrétter belastar fastigheterna.

Vatten och Avlopp
Fastigheterna r anslutna till kommunalt vatten och avlopp.

El, TV, Telefoni och Bredband

Foreningen har ett gemensamt elabonnemang och individuell métning av elférbrukning sker
for varje lagenhet. Avtal har tecknats rorande leverans av TV, telefoni och bredband via Telia
Triple Play.




B. Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning

Stomme

Stomkomplettering

Tak

Fasad

Installationer

Platta pa mark, souterring i hus 3

Platsgjutna bjdlklag med kvarsittande form (plattbérlag)
Ligenhetsskiljande viggar samt hisschakt och trapphusvéiggar i
huvudsak av prefabricerad betong

Prefabricerade balkonger och trappor i betong

Ytterviaggar lattklinkerbetong

Innervéggar av gips och tré/stél
Léagenhetsdorrar i stal av inbrottsskyddad typ
Innerdorrar sléta vita

Uppstolpad takstomme/takstolar
Inbradning, underlagspapp och taktickning av papp
Takbjélklaget/tak isoleras med l6sullsisolering

Fasad av puts och betong enligt ritning

Fonster av trd med aluminiumbekléidnad

Entrépartier av trd eller stal

Utvéandiga dorrar till allménna utrymmen av stél
Balkongfronter enligt ritning med stomme av aluminium

Uppvirmning med vattenburen radiatorvarme anslutet till
fjarrvarmendtet

Mekanisk till- och franluftsventilation med virmeétervinning
Personhissar av typ linhiss, maskinrumslos.

Separata elcentraler med jordfelsbrytare och separat métning,.
Bostadsrittsforeningen har abonnemangen.

Nir alternativ 4r angivet véljer totalentreprendren material/utférande.



Forts

Rumsbeskrivning ldgenheter

Kapprum/Hall Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Vardagsrum Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Kok Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Bad/Tvatt/WC/Dusch  Golv
Sockel
Vigg
Tak

Ovrigt

Sovrum Golv
Sockel
Vagg
Tak
Ovrigt

Kladkammare Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Allmanna utrymmen  Golv

Entré Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Ekparkett

Vit/Tré

Malas

Gringas

Kapphylla, garderober enligt ritning

Ekparkett

Vit/tra

Mailas

Gréngas

Fonsterbinkar av natursten

Ekparkett

Vit/Tré

Malas, kakel ovan diskbink

Gringas

Sképinredning enligt ritning

Diskmaskin, inbyggnadshill, inbyggnadsugn

Klinker

Kakel lika vigg

Kakel

Malas

Inredning enligt ritning

Ekparkett

Vit

Maélas

Gréngas

Fonsterbénk i natursten
Inredning enligt ritning

Ekparkett

Vit

Malning

Gringas

Hylla och klddsting

Linoleum, keramiska plattor och betong
Keramiska plattor

Malas

Malas och undertak

Inredning enligt A-handling

Nir olika alternativ #r angivet viljer totalentreprendren material/utforande.

En omgéng ritningar finns tillgéinglig hos féreningens styrelse. Ligenheternas olika

rumstyper framgar av ritningarna.



BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten 61 200 000 kr
Nybyggnadskostnad inklusive mervéardesskatt 180 484 200 kr

(Kontraktssumman innefattar ersittning for kontroll samt slut-
och garantibesiktning med 625.000 kr inkl mervérdesskatt.
Om némnda belopp 6verskrids skall reglering ske av
kontraktssumman).

Summa kostnader 241 684 200 kr

Fastigheten skall fullvirdesforséikras.

Taxeringsvardet for 2020 har dnnu ej faststillts, men berdknas
totalt till 75 000 000 kr

varav bostider 75 000 000 kr



PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER

Specifikation dver 1dn som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berdkning av arliga kapitalkostnader.

Sékerhet for 14n &r pantbrev i fastigheten.

Féreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pd bokfort byggnadsvérde frén
fardigstdllande enligt en linjdr/rak avskrivningsplan pd 120 ar. Berdknade arsavgifter berdknas
ticka foreningens 16pande utbetalningar for drift, rdntor, amorteringar och avséttning till yttre
fond. Foreningen kommer att redovisa ett arligt bokforingsmassigt underskott som inte
paverkar likviditeten (kassaflodet).

Kreditens amorteringstid antas vara 100 &r.

Bindningstid for lanet 4r 3 mén - 5 ar. Annan 16p- och bindningstid kan bli aktuell,
genomsnittlig bindningstid skall dock vara minst 3 ar. Réntekostnaden for féreningens 1dn
baseras pa att en, i planen, antagen slutlig 1anerinta kvarstar vid 1dnens placering. Andras
denna rinta kan detta innebdra saval 6kade som minskade réntekostnader.

Beriknad rintesats 2,80%
Berdknad amortering ar 1 0,00%
Berdknad amortering fran &r 2 0,50%
Berdknad avskrivning 1 504 035 kr
Finansiering

Lan 61 459 200 kr
Insatser 147 840 000 kr
Upplatelseavgifter 32 385 000 kr
Summa finansiering 241 684 200 kr

Kapitalkostnader
Foreningens 1an antas placeras enligt nedan

Belopp Bindningstid | Rintesats | Amortering | Rintekostnad Summa
Lan 1 20 486 400 Rorligt 2,93% 0 600 252 600 252
Lan 2 20 486 400 3 &r 2,68% 0 549 036 549 036
Lan 3 20 486 400 5 ar 2,79% 0 571 571 571 571
Summa lan 61 459 200 2,80% 0 1720 858 1720 858

Genomsnittsranta enligt offert daterad 2019-08-30 &r 1,12 %.
Ekonomisk plan 4r berdknad med en rdntesats om  2,80%

Rénta 1720 858 kr
Amortering 0 kr

Summa kapitalkostnader 1720 858 kr




D. Forts

Driftskostnader
Vattenforbrukning 120 000
5; Elférbrukning 130 000
ég Uppvérmning 330 000
2 TV/Tele/Data 155 000
& Fastighetsskotsel inkluderande stidning och markskétsel 170 000
& Gemensamhetsanliggning/samfallighet 67 000
Kontorsmaterial, foreningsadministration 7000
Snordjning 20 000
Sophédmtning 100 000
Hisservice, besiktning, 20 000
Ekonomisk foérvaltning 73 000
Hisstelefon, porttelefon 7 000
Fastighetsforsékringar 33000
Revision 19 000
Styrelsearvoden 46 000
Summa driftskostnader 1297 000 kr

Driftskostnaderna #r beridknade efter normalférbrukning. Variationer forekommer liksom att
det beriiknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre.

Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingdr i drsavgiften dr

kostnad for biluppstéllningsplats, samt avgift for telefoni, bredbandsuppkoppling och TV
utdver grundutbud.

Ovriga kostnader
Hushallsel 206 976 kr

Summa kostnader ar 1 3224 834 kr



D. Forts

Arsavgifter
Arsavgifter bostadsligenheter
Arsavgifter hushallsel

Ovriga intikter
Intékter parkeringsplatser

Summa intiikter ar 1
Overskott ar 1 inkl. fond for yttre underhall
Avsiittning for yttre underhall

Fond for yttre underhéll, minst 30 kr/BOA

E. NYCKELTAL AR 1

Anskaffningskostnad (BTA)

Insats och upplatelseavgift

Beléning

Forbrukningsavgifter som debiteras separat, hushéllsel
Driftskostnad

Arsavgift inklusive hushallsel

Kassaflode

Avsittning till underhallsfond och avskrivning
Avsittning till underhallsfond och amortering ar 2

Nyckeltalen beriknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).

I angivna fall med kronor per kvadratmeter byggnadens bruttoarea (BTA).

3171 900 kr
206 976 kr

240 000 kr

3618876 kr

394 042 kr

126 720 kr

43 791 kr/kvm
42 667 kr/kvm
14 550 kr/kvm
49 kr/kvm
307 kr/kvm
800 kr/kvm
63 kr/kvm
386 kr/kvm
103 kr/kvm
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER OCH
REDOVISNING AV ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER ETC

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens utbetalningar avseende
;fzriméirt drifts- och finansieringskostnader samt amorteringar och avsattningar tickas av drsavgifter som

ordelas efter bostadsritternas andelstal och efter faktisk forbrukning eller area for virme och
varmvatten, renhallning och konsumtionsvatten eller elektrisk strom.

Vid beriikning av upplételseavgift har hinsyn tagits till variation i utrustning och ldge i huset.

I foljande tabell ldmnas en specifikation dver samtliga lagenheters huvuddata sisom ldgenhetsarea,
andelstal, insats, u%plételseavgift, drsavgift och mnadsavgift. Lagenhetsarean dr avrundad till hela
kvadratmeter. Mindre avvikelse av ligenhetens area foranleder ej andring av insatsen,
upplatelseavgiften, andelstalen eller arsavgiften.

U Insats och Prel. Prel. Prel.

Lgh |/B| Area | Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads- | Arsavgift [ Manads- | Arsavgift
Lghnr| storlek | " | ca % avgift Insats avgift Arsavgift | avgift E!? |avgiftEl| Total
1-1001 2lrok | U 42 1,02109 440 000 1470 000 1910 000 32 388 2699 2058 172 34 446
1-1002| 3jrok | U 66 1,55074 185 000 2310000 2 495 000 49 188 4099 3234 270 52 422
1-1003 | 4|rok | U 81 1,89123 205 000 2 835 000 3040 000 59 088 4999 3 969 331 63 957
1-1004 1jrok | U 35 0,83193 505 000 1225000 1730 000 26 388 2199 1715 143 28 103
1-1005| 2jrok | U 51 1,21025 280 000 1785 000 2 065 000 38 388 3199 2499 208 40 887
1-1006 | 3|rok | U 62 1,47508 185 000 2170 000 2 355 000 46 788 3899 3038 253 49 826
1-1007 | 3jrok | U 62 1,47508 35000 2 170 000 2 205 000 46 788 3899 3038 253 49 826
1-1101 2lrok | B 42 1,02109 490 000 1470 000 1 960 000 32 388 2699 2058 172 34 446
1-1102| 3|rok | B 66 1,55074 185 000 2 310 000 2 495 000 49 188 4099 3234 270 52 422
1-1103| 4jrok | B 81 1,89123 135 000 2835 000 2970 000 59 988 4999 3969 331 63 957
1-1104 1|rok | B 35 0,83193 555 000 1225 000 1780 000 26 388 2199 1715 143 28 103
1-1105| 2|rok | B 51 1,21025 330 000 1785 000 2115 000 38 388 3199 2499 208 40 887
1-1106| 3|rok | B 62 1,47508 65 000 2170 000 2 235000 46 788 3899 3038 253 49 826
1-1107| 3|rok | B 62 1,47508 135 000 2170 000 2 305 000 46 788 3899 3038 253 49 826
1-1108 | 2|rok | B 49 1,17242 320 000 1715000 2 035 000 37 188 3099 2 401 200 39 589
1-1201 2\rok | B 42 1,02109 540 000 1470 000 2010000 32 388 2 699 2058 172 34 446
1-1202| 3ok | B 66 1,65074 185 000 2310 000 2 495 000 49188 4099 3234 270 52 422
1-1203| 4jrok | B 81 1,89123 205 000 2835 000 3 040 000 59 988 4 999 3969 331 63 957
1-1204 1jrok | B 35 0,83193 605 000 1225000 1830 000 26 388 2199 1715 143 28 103
1-1205| 2|rok { B 51 1,21025 380 000 1785 000 2 165 000 38 388 3199 2 499 208 40 887
1-1206 | 3jrok | B 62 1,47508 235 000 2170 000 2 405 000 46 788 3899 3038 253 49 826
1-1207 ] 3jrok | B 62 1,47508 115 000 2170 000 2 285 000 46 788 3899 3038 253 49 826
1-1208 | 2|rok | B 49 1,17242 370 000 1715000 2 085 000 37 188 3099 2 401 200 39 589
1-1301 2|rok | B 42 1,02109 590 000 1470 000 2 060 000 32 388 2699 2058 172 34 446
1-1302| 3ok | B 66 1,65074 285 000 2310000 2 595 000 49 188 4099 3234 270 52422
1-1303| 4jrok | B 81 1,89123 405 000 2835 000 3240 000 59 988 4999 3969 331 63 957
1-1304 1lrok | B 35 0,83193 655 000 1225000 1 880 000 26 388 2199 1715 143 28 103
1-1305] 2jrok | B 51 1,21025 430 000 1785000 2215000 38 388 3199 2499 208 40 887
1-1306| 3|rok | B 62 1,47508 335 000 2170 000 2 505 000 46 788 3899 3038 253 49 826
1-1307 | 3jrok | B 62 1,47508 315 000 2 170 000 2 485 000 46 788 3899 3038 253 49 826
1-1308| 2|rok | B 49 1,17242 420 000 1715000 2135 000 37 188 3099 2 401 200 39 589
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F. Forts
u Insats och Prel. Prel. Prel.

Lgh | /B[ Area | Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads- | Arsavgift | Manads- | Arsavgift
Lghnr] storlek | " [ ca % avgift Insats avgift Arsavgift | avgift El? |avgiftEl| Total
1-1401 2|rok | B 42 1,02109 640 000 1470 000 2110 000 32 388 2699 2058 172 34 446
1-1402| 3jrok | B 66 1,65074 285 000 2310000 2 595 000 49 188 4099 3234 270 52422
1-1403| 4irok | B 81 1,89123 465 000 2 835 000 3 300 000 59 988 4 999 3969 331 63 957
1-1404 1irok | B 35 0,83193 705 000 1225 000 1930 000 26 388 2199 1715 143 28 103
1-1405| 2|rok | B 51 1,21025 480 000 1785 000 2 265 000 38 388 3199 2 499 208 40 887
1-1406 | 3frok | B 62 1,47508 385 000 2170 000 2 555 000 46 788 3 899 3038 253 49 826
1-1407{ 3jrok | B 62 1,47508 365 000 2 170 000 2 535 000 46 788 3 899 3038 253 49 826
1-1408{ 2jrok | B 49 1,17242 470 000 1715 000 2 185 000 37 188 3099 2401 200 39 589
3-0901 3lrok | U 73 1,70207 445 000 2 555 000 3 000 000 53 988 4 499 3577 298 57 565
3-0902] 4frok | U 81 1,89123 615 000 2 835 000 3450 000 59 988 4 999 3969 331 63 957
3-0903| 2|rok | U 54 1,28592 185 000 1890 000 2 075 000 40788 3399 2646 221 43434
3-0904| 2{rok | U 49 1,17242 335 000 1715000 2 050 000 37 188 3099 2 401 200 39 589
3-1001 1|rok | B 35 0,83193 545 000 1225000 1770 000 26 388 2199 1715 143 28 103
3-1002| 3ok | B 73 1,70207 195 000 2 555 000 2 750 000 53 988 4499 3577 298 57 565
3-1003| 4|rok | B 81 1,89123 355 000 2835 000 3190 000 59 988 4999 3 969 331 63 957
3-1004 1lrok | B 35 0,83193 605 000 1225000 1830 000 26 388 2199 1715 143 28103
3-1005| 2jrok | U 51 1,21025 465 000 1785 000 2 250 000 38 388 3199 2 499 208 40 887
3-1006| 2jrok | U 54 1,28592 560 000 1890 000 2 450 000 40788 3399 2 646 221 43 434
3-1007 | 2{rok | U 54 1,28592 210 000 1890 000 2 100 000 40788 3 399 2646 221 43 434
3-1008| 2jrok | B 49 1,17242 385 000 1715000 2 100 000 37 188 3099 2 401 200 39 589
3-1101 1lrok | B 35 0,83193 625 000 1225 000 1850 000 26 388 2199 1715 143 28 103
3-1102] 3frok | B 73 1,70207 345 000 2 555 000 2 800 000 53 988 4 499 3577 298 57 565
3-1103| 4|rok | B 81 1,89123 455 000 2 835 000 3290 000 59 988 4999 3 969 331 63 957
3-1104 1lrok | B 35 0,83193 675 000 1225000 1900 000 26 388 2199 1715 143 28 103
3-1105{ 2irok | B 51 1,21025 515 000 1785 000 2 300 000 38 388 3199 2499 208 40 887
3-1106| 3jrok | B 62 1,47508 380 000 2170 000 2 550 000 46 788 3899 3038 253 49 826
3-1107| 3jrok | B 62 1,47508 415 000 2170 000 2 585 000 46 788 3899 3038 253 49 826
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F. Forts
u Insats och Prel. Prel. Prel.
Lgh |/B | Area | Andelstal | Upplatelse- upplételse- Manads- | Arsavgift [ Manads- | Arsavgift
Lgh nr | storlek "l ca % avgift Insats avgift Arsavgift avgift El? avgift El Total
3-1108| 2|rok | B 49 1,17242 435 000 1715000 2 150 000 37 188 3099 2401 200 39 589
3-1201 1|rok | B 35 0,83193 675 000 1225 000 1900 000 26 388 2199 1715 143 28 103
3-1202| 3jrok | B 73 1,70207 345 000 2 555 000 2900 000 53 988 4499 3577 298 57 565
3-1203| 4irok | B 81 1,89123 715 000 2 835000 3 550 000 59 988 4999 3 969 331 63 957
3-1204 1({rok | B 35 0,83193 725 000 1225000 1950 000 26 388 2199 1715 143 28 103
3-1205| 2|rok | B 51 1,21025 565 000 1785 000 2 350 000 38 388 3199 2499 208 40 887
3-1206| 3|rok | B 62 1,47508 530 000 2170 000 2700 000 46 788 3899 3038 253 49 826
3-1207| 3|rok | B 62 1,47508 415 000 2170 000 2 585 000 46 788 3899 3038 253 49 826
3-1208| 2frok | B 49 1,17242 535 000 1715000 2250 000 37 188 3099 2401 200 39 589
3-1301 1lrok | B 35 0,83193 775 000 1225000 2000 000 26 388 2199 1715 143 28 103
3-1302| 3|rok | B 73 1,70207 495 000 2 555 000 3 050 000 53 988 4 499 3577 298 57 565
3-1303| 4(rok | B 81 1,89123 815 000 2835 000 3650 000 59 988 4 999 3 969 331 63 957
3-1304 1irok | B 35 0,83193 825 000 1225 000 2 050 000 26 388 2199 1715 143 28 103
3-1305| 2(rok | B 51 1,21025 665 000 1785 000 2 450 000 38 388 3199 2 499 208 40 887
3-1306| 3|rok | B 62 1,47508 530 000 2170 000 2 700 000 46 788 3 899 3038 253 49 826
3-1307| 3jrok | B 62 1,47508 480 000 2170 000 2 650 000 46 788 3899 3038 253 49 826
3-1308| 2|rok | B 49 1,17242 635 000 1715000 2 350 000 37 188 3099 2401 200 39 589
4224 100,00000| 32 385000| 147 840 000| 180 225 000 3 171 900 206 976 3378 876
Diff 0,00000
100,00000
Arsavgift bostadsligenheter 3171900 kr
Arsavgift hushallsel 206 976 kr
Intékter parkeringsplatser 400 kr/mén/st 50 st 240 000 kr
Summa intiikter 3618876 kr

1) Uteplats/Balkong/ I alla bostadsritter ingar forrdd i kéllare eller p& vind samt uteplats eller balkong.
vilka ingr 1 bostadsrétten.

2) Prelimindr elférbrukning 4r berdknad som 35 kWh/m? och 1,40 ki/kWh. Denna avriknas mot
verklig forbrukning. Férbrukningen ar beroende av hushallssammanséttning och levnadsvanor.




G. EKONOMISK PROGNOS
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Rénteantagande 2,80%

Amortering ar 2 0,50%

Antagen kostnadsékning/inflation 2,0%

Upprikning av drsavgifter per ar 2,0%

Upprakning av 6vriga int8kter per ar 2,0%

Upprikning av taxeringsvérde och fastighetsavgift 2,0%

(Belopp i kkr) Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgifter bostad 3172 3235 3300 3366 3433 3502 3867 4269
Arsavgifter hushallsel 207 211 215 220 224 229 252 279
Intdkter parkeringsplatser 240 245 250 255 260 265 293 323
Summa intiikter 3619 3691 3765 3840 3917 3996 4411 4871
Drift/underhallskostnader -1297 -1323 -1349 -1376 -1404 -1432 -1581 -1746
Hushallsel =207 211 =215 220  -224 229 252 -279
Fastighetsavgift bostéder 0 0 0 0 0 0 0 -135
Summa kostnader -1504 -1534 -1565 -1596 -1628 -1661 -1833 -2159
DRIFTSNETTO 2115 2157 2200 2244 2289 2335 2578 2711
Réntekostnader -1721 -1721 -1712 -1704 -1695 -1686 -1643 -1600
Amortering 0 -307 307 -307 307 =307  -307 -307
Fond for yttre underhall -127 <129 -132  -134  -137 -140 -154 -171
KASSAFLODE 267 0 49 99 150 201 473 633
ACKUMULERAT KASSAFLODE 267 267 316 415 565 766 2578 5684
Amortering 0 307 307 307 307 307 307 307
Fond for yttre underhall 127 129 132 134 137 140 154 171
Avskrivning linjar/rak -1504 -1504 -1504 -1504 -1504 -1504 -1504 -1504
RESULTAT (BOKFORINGSMASSIGT) -1110 -1068 -1016 -963 910 -855 -569 -393
ACKUMULERAT RESULTAT -1110 2178 -3194 4157 -5067 -5922 -9351 -11410
TAXERINGSVARDE

Beriknat taxeringsvérde (bostéder) 75000 76500 78030 79591 81182 82806 91425 100940
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H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen ranteniva
Antagen kostnadsokning/inflation
Arsavgift per m?

Antagen inflationsnivd och antagen
rdnteniva

okning av antagen réntenivad med
Andring av &rsavgift

Antagen rinteniva och 6kning av
antagen inflationsnivd med

Andring av arsavgift

2,80%
2,00% per ar

800 816 832 849 866 833 975
1% 945 961 977 993 1009 1026 1114

18,2% 17,8% 17,4% 17,0% 16,6% 16,1% 14,3%

1% 800 820 840 861 882 904 1023

0,0% 0,5% 1,0% 1,4% 19% 24% 4,9%
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16

1077
1212

12,6%

1164

8,1%



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2019-09-06 f6r
bostadsrittsforeningen Fiolen i Akersberga, org. nr:769633-8776

Den ekonomiska planen innehéller savél kidnda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgdngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna &r sdledes riktiga och avser beréknad slutlig
anskaffningskostnad for bostadsrittsforeningen.

Gjorda beriikningar baserade pa savil kiéinda som preliminéra uppgifter &r vederhéftiga, varfor
vér bedomning &r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillférlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som &r av vésentlig betydelse f6r bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsrétt f6rrén en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r

uppfylld.

Foreningen har fler 4n ett hus. Det dr vir bedomning att husen ligger s& néra varandra att en
dndamaélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna
forutséttning for registrering av planen ar uppfylld.

Vi har inte bestkt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Stockholm 2019-09-23

Advokat
Advokatfirman Fylgia BRFexperterna M&J AB
Box 555 55 Strandbergsgatan 61

102 04 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg 2019-09-23 for Brf Fiolen i Akersberga

Nedanstdende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

SPRXNAN R W=

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Képekontrakt for marken inkl. bilagor
Kopebrev

Kreditoffert SBAB

Offertsvar SBAB

Indikativa réntor per 2019-08-30
Exploateringsavtal Luffarbacken
Utdrag fran fastighetsregistret

. Bertikning av taxeringsvérde
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.

Bygglovsbeslut

Samtal med kontrollansvarig
Bekriftelse av inflyttning
Bekriftelse av undermétare
Ritning A-40-1-01010

Offert Telia

Ritning A-40-1-03010 rev a
Ritning A-40-1-01060 Rev B
Ritning A-40-1-03060 Rev B
Forradsforteckning

Redovisning av utvindiga parkeringsplatser

Arearedovisning
Forsékringsbrev fullgérandeforsékring

2018-05-25
2018-10-04
2017-10-25
2017-10-25
2018-02-01
2017-10-03
2017-10-09
2019-08-30
1996-10-11
2019-06-25
2019-09-12
2019-08-05
odaterad

2017-03-31
2019-09-13
2019-09-19
2016-12-19
2018-03-27
2017-11-10
2019-08-22
2019-08-22
2018-03-27
2019-08-16
odaterad

2018-03-27
odaterat



