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BESIKTNINGSUPPDRAG OCH -OBJEKT
Besiktningsobjekt
Lahall 19:3, Algstigen 39, Taby

Agare

Alexander Rustom
Uppdragsgivare

Alexander Rustom, Fregattvagen 2 Lgh 1003, 183 53 Taby
Ordernummer

146830

Uppdrag

Energideklaration Smahus
Syfte

Actava AB har erhdllit i uppdrag att uppratta en energideklaration for byggnad pa rubricerad

fastighet. Infér upprattandet av energideklarationen utférdes en energibesiktning.

Energibesiktningens huvudsyfte har varit att inventera fastighetens energianvandning och om

mdjligt ge rekommendationer pa kostnadseffektiva atgarder for att minska byggnadens

energianvandning utan att forsamra inomhusmiljon. Energideklarationen &r en bilaga till denna

rapport.

Genomfdrande

Arbetet har genomforts i form av en sammanstalining av energianvandningen under en
sammanhangande 12-manadersperiod samt besiktning av klimatskal och installationer.
Energideklarationen har upprattats enligt gallande myndighetskrav.

Besiktningsdag
2018-01-17

Energiexpert
Wilhelm Apor

Byggnadstyp

Enplanshus med sluttningsvaning uppfort ar 1933, tilloyggt troligen under 50- eller 60-talet.
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UPPVARMNINGSSYSTEM

Byggnaden varms upp med direktverkande elvarme och med varmepumpar (tva stycken) av typ
luft/luft, fabrikat LG Inverter V, tillverkad ar 2017.

Direktverkande elgolvvarme har installerats for delar av byggnaden.
Tappvarmvatten varms upp i varmvattenberedare, fabrikat Nibe ER57-E300, tillverkad ar 2016.
Allmant om direktverkande eluppvéarmning:

Fordelarna med elradiatorer ar Iag investeringskostnad och att de inte kraver nagot speciellt
underhall. Att konvertera till ett vattenburet system ar kostsamt.

Allméant om luft/luftvArmepump:

Luft/luftvarmepumpen tar varme fran uteluften genom en flakt. Ett kdldmedium i varmepumpen
hettas upp och varmen sprids i byggnaden genom att inomhusluften cirkulerar genom
varmepumpens inomhusdel. En luft/luftvarmepump kan forbattra inomhusluften nagot eftersom
inomhusdelen innehaller ett eller flera filter. En besparing pa mellan 30 - 50 % (beroende péa
planldésning) av elbehovet for uppvarmning av huset ar inte ovanlig genom anvandningen av en
luft/luftvarmepump. Manga luft/luftvarmepumpar har som funktion att de kan kyla inomhusluften,
vilket dock &r mer energikravande an att varma luften. Varmepumpens utedel kan periodvis avge
stora mangder kondensvatten. Vattnet bor avledas fran byggnaden for att minska risken for
fuktrelaterade skador. Teknisk och forsakringsmassig livslangd for en luft/luftvérmepump bedéms
till drygt 15 ar. Eftersom luft/luftvarmepumpen utsétts for stora variationer i temperatur kan
kompressorn behéva bytas efter 5-10 ar.

Allmant om elgolvvarme:

Golvvarme ar generellt den behagligaste uppvarmningsformen. Vi far varmen dar den behovs bast,
varmt vid fétterna och svalt vid huvudet. Elgolvvarmen har i regel ett separat reglersystem.
Vanligtvis samverkar detta inte med dvriga varmesystems reglering. Varmeforlusten till
underliggande konstruktion kan ocksa vara betydande. Undersckningar visar att
elgolvvarmesystem férbrukar mer energi an radiatorer. Detta forklaras med 6kade varmeférluster
samt att de boende férvéantar sig att golvet ska kdnnas varmt oavsett om det finns ett
uppvarmningsbehov eller inte, dvs. varmen star pa aven under sommarperioden. 1 m2 elgolvvarme
med effekt 100 W/m2 kan kosta flera kr per dygn (beroende pa golvets temperatur).

Allmant om varmvattenberedare:

Det &r viktigt att en varmvattenberedare ar vélisolerad for att minimera varmeforlusterna. Aldre
varmvattenberedare ar ofta daligt isolerade och varmeférlusterna kan kosta drygt 1 000 kr/ar. En
modern varmvattenberedare bor aven, for att oka flexibiliteten vara férberedd for att kunna kopplas
till andra energikallor, t.ex. solvarme. Livslangd for en varmvattenberedare ar oftast drygt 15 ar
men livslangden kan variera kraftigt bland annat beroende av vattenkvaliteten.
Varmvattenberedaren ar utrustad med en sékerhetsventil som regelbundet bor kontrolleras.

VENTILATION

Byggnaden ventileras genom sjalvdragsventilation.
Allmant om sjalvdragsventilation:

For att en sjalvdragsventilation skall fungera pa avsett vis kravs, forutom de termiska drivkrafterna
(skillnad i temperatur mellan ute- och inneluft), att en tillrackligt fungerande tilluft finns i byggnaden.
En sjalvdragsventilation har normalt svart att uppna kraven pa tillrackligt luftutbyte med avseende
pa dagens hoga fuktproduktion inomhus. Otillracklig ventilation kan i vissa fall medfora uppfuktning
och kondensation i konstruktionsdelar (vanligast i takkonstruktioner och vindsutrymmen). En fukt-
och klimatmassigt béttre I6sning &r en mekanisk ventilation vilket innebér att ventilationen blir styrd
samt att ett undertryck skapas i byggnaden.
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TEMPERATURER

Inomhustemperatur

Vid energibesiktningen har det angivits att byggnaden varmts upp till cirka 21°C.
Inomhustemperaturen vid besiktningstillféllet uppmattes till 18°C. Temperatur sénkt av &gare, huset
ar tomt.

Om hela eller delar av byggnaden har onédigt hég inomhustemperatur bér den sédnkas. For varje
grad temperaturen minskar i genomsnitt for byggnaden minskar varmekostnaderna med cirka 5 %.
Vilket resultat som uppnés beror mest av vilken temperatur som accepteras av de boende. Normal
inomhustemperatur under uppvarmningssasong ar mellan 20 och 21°C. Ofta sover man béttre i ett
svalt sovrum varfér sovrummen med fordel kan halla mellan 17 och 18°C. | férrad och ytor som inte
anvands for boende kan temperaturen ofta sankas till 10 - 17°C och i varmgarage till 10°C. Om
man ska aka bort under langre tid kan temperaturen sankas och pa sa satt energi sparas.

Tappvarmvattentemperatur
Tappvarmvattnets temperatur uppmattes vid tappstélle till 51°C.

For att minimera energianvandningen fér uppvarmning av tappvarmvatten ar det viktigt att
sakerstélla en korrekt tappvarmvattentemperatur. For hég temperatur orsakar onédig
energianvandning genom hogre avkylning fran stillastdende varmvatten i ledningarna efter
spolningen. Dessutom finns risk for skallning och personskada med for hég temperatur. Vid for 1ag
temperatur finns risk for tillvéxt av skadliga &mnen. Enligt Boverkets byggregler ska
tappvarmvattnet halla en temperatur pa minst 50°C och hogst 60°C efter tappstallet. Detta galler
aven moderna uppvarmningssystem (vanligen varmepumpar) som med installda intervall tillfalligt
hojer temperaturen pa tappvarmvattnet.

BYGGNADENS ENERGIKLASS OCH ENERGIPRESTANDA

Byggnadens energiklass ar G.

Byggnadens energiprestanda ar 184 kWh/m2 och ar. Energiprestanda for Boverkets jamforbara
referensobjekt ar 120 - 147 kWh/mz2 och ar.

Mer information om energiklass och energiprestanda finns pa Boverkets hemsida:
http://lwww.boverket.se/energideklaration

Total angiven energianvandning for aktuell period &r 27 582 kWh el.

Fem boende i byggnaden. Brukarbeteendet har stor inverkan pa den totala energianvandningen
och kan darfor skilja sig beroende pé faktorer som bland annat antal boende, inomhustemperatur,
konsumtion av varmvatten och hushallsel.
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BYGGNADSTEKNISKA ATGARDSFORSLAG
YTTERVAGGAR
Atgard:
Utvandig tillaggsisolering av yttervaggarna.
Beskrivning av atgéarden:

Denna atgard medfér en energibesparing genom att yttervaggarna far ett battre energivarde.
Vidare medfor en utvandig tillaggsisolering av vaggarna att dessa blir varmare och pa sa satt
torrare. Atgarden &r forhallandevis dyr varfér den endast utférs nar fasaden &r &lders- eller
forslitningsmassigt forbrukad.

Energibesparing:
Upp till cirka 10 % av energibehovet for uppvarmning.
Kostnad:

Tillaggsisolering kostar ca 300 - 600 kr/kvm exKkl. kostnad fasad om den utférs i samband med
utbyte av fasad.

Pay-off-tid:
Svarbeddmd.
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B OENDEINFORMATION - ENERGISPARTIPS

For denna fastighet har det uppréttats en energideklaration. Syftet med energideklarationen ar att
effektivisera energianvandningen och darmed minska den paverkan pa klimatet och miljéon som
energiproduktion bidrar till. Genom ett resurssnalt beteende kan du som bor och brukar huset bidra
till minskad energianvandning. Dessutom sanker du samtidigt dina energikostnader. Nedan féljer
ett antal tips p& vad du som brukare kan gora for att minska din energianvéandning och
miljépaverkan.

Belysning och apparater

Standby pa TV, datorer och annan hushallselektronik drar mycket el i onddan. Stang av med
avstangningsknappen. Elektronikprodukter som star pa standby kan kosta upp till cirka 400 kronor
per ar. Ett grenuttag med strombrytare minskar risken att onddig el forbrukas. Dessutom ar det bra
ur brandsynpunkt.

Vélj energisnala apparater/vitvaror av energiklass A eller battre nar du koper nya.

Byt ut glodlampor mot led- eller lagenergilampor. Dessa haller betydligt langre och anvander
avsevart mindre energi an glédlampor.

Slack lampor i rum dar ingen befinner sig. En lampa drar inte mer strém for att den tands eller
slacks ofta. | vissa fall kan ljussensorer, rorelsevakter eller timer vara till nytta.
Tvatt och badrum

Vattensnala armaturer ger ett 1agt grundfléde samtidigt som vattenstralens storlek och tryck
bibehalls.

Dusch ar mer energieffektivt &n bad men duscha inte langre &n nddvandigt.
Byt daliga packningar i kranar som lacker. En lackande varmvattenkran forbrukar mycket energi.
Fyll tvattmaskinen innan du kor den och Iat tvatten sjalvtorka om maojlighet finns.

Kok och matlagning

Kontrollera temperaturen i kyl- och frysskap. | frysen ska det vara -18 grader och i kylskapet mellan
+2 och +6 grader. En grad kallare an vad som behdvs 6kar energiférbrukningen med upp till 5
procent.

Tina mat i kylskapet. Kylskapet drar nytta av kylan.

Se till att du regelbundet frostar av frysen och goér ren baksidan.

En kastrull med lock varms upp snabbare. Darmed minskar elférbrukningen.

En vattenkokare ar mer effektiv an en spisplatta.

Anvand inte koksflakten mer &n nddvandigt eftersom den drar ut stora mangder varmluft.
Mikrovagsugnen ar vanligtvis effektivare an spisen.

Oppna inte ugnsluckan i onddan. Ugnstemperaturen sjunker med ungefar 25 grader varje gang.
Diska inte under rinnande vatten och fyll diskmaskinen innan du kor den.

Ventilation och varme
Véadra kort. Det racker med 5-10 minuter, da hinner inte vaggar och inredning kylas.

Hall hogst 21 grader i bostaden. Sank temperaturen i sovrummet. Ofta sover man battre om det &r
lite svalt.

Né&r du reser bort kan du sdnka inomhustemperaturen till cirka 15 grader.
Tata dragiga fonster och dérrar.
Fall ner persienner eller rullgardiner under vinternatterna. Det minskar varmeutstralningen.

Stall inte mébler for nara radiatorerna. En stor del av den varme vi far fran radiatorerna ar
stralningsvarme.
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FORNYELSEBARA ENERGIKALLOR OCH MILJOMARKT EL

Fornyelsebar energi

Fornyelsebara energikallor ar kallor som hela tiden férnyar sig och som inte kommer att ta slut
inom en overskadlig framtid. Energikallor som raknas som fornyelsebara ar vind-, sol-, vatten- och
bioenergi. For att ge stod till produktion av el fran fornyelsebara energikallor finns en sa kallad
elcertifikatsavgift. Denna &r obligatorisk och ar numera en del av det totala elpriset.

Miljomarkt el
El som kan fa markningen "Bra Miljéval” ar el fran férnyelsebara kallor under férutsattning att den
produceras enligt faststallda miljokrav. Det ar Naturskyddsféreningen som utifrdn sina krav
bestammer om elen far markningen "Bra Miljéval”. De kontrollerar dessutom att elbolagen verkligen
uppfyller kraven. Manga leverantorer erbjuder idag miljomarkt el for ett mindre tillagg pa ordinarie
elpris.

Solsystem
Att utnyttja solens stralar till att generera bade varme och elektricitet ger minimal miljopaverkan.

Ett satt att utnyttja solvarme i smahus ar genom ett kombisystem dar en solfangare kopplas till en
ackumulatortank som lagrar varmen. Systemet kombineras vanligtvis med ytterligare en
varmekalla. Alternativt kopplas solfangaren enbart till varmvattenberedaren for uppvarmning av
tappvarmvatten.

Ett annat system for att utnyttja solens stralar ar ett sa kallat solcellssystem. Detta system
producerar elektricitet istallet for varmvatten. Idag finns ett flertal nyckelfardiga system pa
marknaden for privatpersoner.

Ett vanligt mindre system som técker cirka 20m?2 takyta producerar cirka 3 000 kWh/ar.
Aterbetalningstiden pé ett sddant system &r normalt 10-15 &r (med stod eller rot-avdrag). Elen
anvands i forsta hand fér det egna behovet men dverskottet kan séljas tillbaka till valfritt elbolag.

Det finns statligt stéd for installation av solceller. Energimyndigheten (www.energimyndigheten.se)
har samlat de aktuella st6d som gar att soka. Rot-avdrag kan sokas for installation av solvarme och
solceller. Man kan dock inte fa bade statligt investeringsstod och rot-avdrag.

Vindkraft

Vinden &r en ren och fornyelsebar energikalla. | ett vindkraftverk fangas vindens rérelseenergi upp
och omvandlas till el.

Det finns vindkraftverk for privatpersoner och det krévs inget bygglov om vissa krav uppfylls. Elen
anvands i forsta hand for det egna behovet men 6verskottet kan séljas tillbaka till valfritt elbolag.
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FORUTSATTNINGAR FOR UPPDRAGET ENERGIDEKLARATION SMAHUS

1.

Byggnadséagarens ansvar och atagande
For att detta uppdrag ska kunna utféras stélls vissa krav och forberedelser av uppdragsgivaren;

- Uppdragsgivaren méaste narvara vid uppstarten av besiktningen for att kunna besvara de fragor som
besiktningsmannen har.

- Uppdragsgivaren méaste ta fram uppgifter om historisk energiférbrukning fér en sammanhangande 12-
méanadersperiod.

- Om radonmatning har utforts ska uppdragsgivaren ta fram protokoll frén denna métning.

Om Energideklaration smahus inklusive energibesiktning

Actava AB atar sig att uppratta energideklaration enligt lagen om energideklaration for byggnader (SFS
2006:985). Energideklarationens syfte ar att inventera fastighetens energianvandning. Som underlag for
energideklarationen ligger dels uppgifter om bl.a. energiatgdng mm som tillhandahalls av byggnadséagaren,
dels uppgifter som framkommer vid utférandet av energibesiktningen.

Om byggnadens energiprestanda kan forbéattras med beaktande av en god inomhusmiljé ska Actava AB ge
rekommendationer pa kostnadseffektiva atgarder. Resultatet av utférd energibesiktning av byggnaden
sammanstélls i en Energibesiktningsrapport. Vidare uppréttar Actava AB en Energideklaration som registreras
i Boverkets databas. Actava AB levererar energibesiktningsrapport och Energideklaration inom 5 arbetsdagar
fran energibesiktningen. Actava AB arkiverar energideklarationen i 11 ar. | samband med bokningen har
uppdragsgivaren blivit tillfragade om uppdragsbekréaftelse tnskas i pappersform eller via dator.

3. Om rapporten Energideklaration till byggnadsagaren

Efter att byggnadsagaren erhallit Energideklarationen skall denne noggrant lasa igenom rapporten. Anser
byggnadsagaren att det saknas ndgon uppgift eller att nagon uppgift ar felaktig, skall denne omedelbart
kontakta Actava AB for genomgang och eventuell komplettering.

| Energideklarationen angivna kostnader ar bedémningar utifran riktpriser pa marknaden och kalkylverk,
saledes inte nagot fast pris. Variationer kan forekomma. Om sékrare kostnadsbeddmningar 6nskas bor det
inhamtas via offert fran entreprenorer.

Observera att varje forslag pa energibesparande atgard beréaknas som separat atgard. Den potentiella
méangden energibesparing for varje enskild atgard utgar frAn byggnadens totala energianvandning. Det gar
séledes inte att summera de varden som presenteras i Energideklarationen och Energibesiktningsrapporten.

4. Ansvarshegransningar

Actava AB har en konsultansvarsférsakring fér denna tjanst.

Actava AB ansvarar inte for att visst resultat kommer att uppnas med de forslag till energibesparande atgarder
som ges i samband med upprattande av energideklaration. Alla forslag som Actava AB ger kraver vidare
teknisk och ekonomisk utredning. Actava AB kan inte stallas till ansvar for ndgon form av skada som kan
relateras till foreslagna energibesparande atgarder. For att definiera den area som byggnadens specifika
energianvandning ska berdknas efter anvands begreppet Aemp. Besiktningsmannen mater byggnadens Atemp
indikativt, inte efter méatreglerna i svensk standard SS 021053. Actavas uppgift om Atwemp ar begransad att
anvandas endast som underlag for detta uppdrag. Actava AB kan inte stallas till ansvar fér nagon form av
skada som kan relateras till uppmatt Atemp.

Byggnadséagaren ansvarar for riktigheten i de uppgifter som lamnas till Actava AB. | héandelse av att krav riktas
mot Actava AB vilka bottnar i felaktigt IAmnade uppgifter av byggnadsagaren, ska Actava AB hallas skadeldst.

| det fall Actava AB, genom forsumlighet, har lAmnat felaktiga uppgifter i Energideklarationen som medfor
skada for uppdragsgivaren, har uppdragsgivaren ratt till ersattning. Den sammanlagda skadestands-
skyldigheten for uppdraget &ar begréansat till 120 prisbasbelopp enligt lagen om allman férsékring vid den
tidpunkt d& avtal om uppdraget Energideklaration Smahus traffades. Enskild skada understigande belopp
motsvarande 20% av ett prisbasbelopp ersétts inte. Detta belopp utgor ocksa uppdragsgivarens sjalvrisk
enligt detta uppdrag for det fall skadan dverstiger detta belopp.

5. Ansvarstid

Ansvarstiden for genomfort uppdrag ar 2 ar fran det datum uppdraget har rapporterats.
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