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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening 108 Filen i Enképing (717000-0421) far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsféretag som bildades 1952, Foreningen dger byggnaderna
pa fastigheterna Fanna 29.8 och Fanna 30.10 som byggdes ar 1964 och 1963, i vilka man upplater
lagenheter och lokaler. Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga dndamél ar att i
foreningens hus uppléta bostadslédgenheter fér permanent boende &t foreningens medlemmar.
Foreningens géllande stadgar registrerades senast hos Bolagsverket den 26 februari 2021.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 12 maj 2022. Styrelsen har under dret hallit 11 protokollforda
sammantriden. 8 stycken var nérvarande vid stimman.

Styrelsens sammansdttning:

Goran Stranddng Ordférande i tur att avgd
Jeanette Stake Sekreterare

Irene Lovstav Ledamot itur att avgd
Andreas Andersson Valencia Ledamot

Rickard Westerberg HSB Ledamot

Firmatecknare dr Goran Strandéng, Jeanette Stake och extern firmatecknare Ulf Sjostrom. Firman
tecknas tva i forening.
Styrelsen har sitt site 1 Enkoping.

Revisorer har under aret varit Neriana Lundin, vald av féreningen och Lizette S6derdahl fran
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.
I valberedningen ingér, Eva Engberg.

Som intern vicevird har Ulf Sjostrém fungerat.

Studie- och fritidsledare har under &ret varit Irene Lovstav.
Sporadiska traffar i tradgdrden under sommarhalvéret, ingenting organsierat pga. pandemin.
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Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Uppl. Boservice AB  Ekonomisk férvaltning
EFTAB Fastighetsskotsel och stid

GF Ror VVS Installation,reparationer
HSB Uppl. Boservice AB  Elinstallationer, reparationer
E-on Flavtal el och nit

ENA Energi Fjérrvirme

Tele 2 Kabel TV

If Forsdkring

Visentliga héindelser under rikenskapsdaret

Ekonomi

Det géngna ridkenskapsaret ger verksamheten ett 6verskott uppgéende till 940 468 kr. Det fria egna
kapitalet uppgér efter detta ridkenskapsar till 6 747 443 kr. Planerat underhall av fastigheterna har
genomforts for 0 kr.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 902 878 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsitter 290 000 kr till underhallsfonden.

Styrelsens forslag till avsittning foljer den rekommenderade avséttningen i underhéllsplanen.
Styrelsen foreslar ocksa att stéimman disponerar 0 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort
underhall. Beslutande organ dr foreningsstimman.

2012-2013  Byte av vattenstammar.

2015 Total renovering av undercentral.

2016 Sékerhetsdorrar till samtliga ldgenheter och nytt 1assystem.
2017 Tvittstugorrna uppfraschade samt ny maskinpark.

2019 Milning av trapphusen, ny entrébelysning.

2020 Nya armaturer i kéillarna, nya fléktar i torkrummen.

Den érliga besiktningen enligt stadgarna utférdes under mars ménad.

Ingen hojning av arsavgifterna gjordes under 2022.
Styrelsen har beslutat att hja arsavgiften med 3 %, fran 1 januari 2023.

LS



HSB Brf 108 Filen 1 Enk6ping 4(18)
717000-0421

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 767 kr per kvm lagenhetsyta och &r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriiknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 105 (106).
Under aret har 11 (10) bostadsritter Gverlatits.

Inom parentes anges antal féregdende ar.

Foreningens fastigheter Fanna 29:8 och Fanna 30:10 har ett taxeringsvarde uppgdende till 68 570 000
kr, varav byggnadsvérdet ar 50 882 000 kr. Fastighetenerna byggdes 1955-1956.

Foreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsrétt 1 rok 33 st
med sammanlagd yta av 4 947 kvim 2 rok 45 st
3rok 17st
Summa bostadslagenheter 95 st
Lokaler och forrdd (med yta av 355 kvm) 8 st
Garage 12 st
P-platser 1 st
P-plats med motorvarmare 25 st

Byggnaderna é&r fullvirdesforsdkrade hos If. T forsdkringen ingér dven bostadsrittstillagg. Nuvarande
forsdkringsperiod stricker sig till den 31 maj 2023.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel" ingdr bade
penningplaceringar pa kort och ldng sikt. "Kassalikviditet" visar foreningens betalningsforméga pa
kort sikt. "Overskott for underhall" r ett métt som visar foreningens maojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

| 2022 2021 2020 2018
Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 767 767 767 767
Laneskuld kr/kvm 1777 1903 2070 2239
Likvida medel 3 846 3164 3208 2791
Kassalikviditet 1 % 46,6 73,0 48,3 28,9
Soliditet i % 42,8 38,4 33,8 29,4
Overskott for underhall kr/kvm 245 195 288 215
Nettoomsittning 4 209 4177 4200 4167
Resultat efter finansiella poster 940 672 818 284
Arets resultat 940 672 818 284
Eget kapital 7 803 6 862 6 190 5372
varav underhdllsfond 903 643 809 1324
Utfort underhéll 0 0 386 697

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostider kr/kvm beriknas pa érsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetsldn fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrakningskonto hos
HSB Uppsala.

Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgingar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 14n som forfaller till omférhandling under nésta rikenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tiligingar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte l4n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifrdn drets resultat +avskrivningar + planerat underhéll per
kvm-yta for bostédder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning".

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrdkningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med féreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital
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Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets

resultat  resultat Totalt

. insatser underhall
Belopp vid drets ingdng 152 235 642 878
Avsittning till fond for yttre underhall 260 000
Arets uttag frén fond for yttre

underhall -

Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat

5394781 672194 6862088

412194 -67219%4
940 468

Belopp vid arets utging 152 235 902 878

Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Till féreningens underhallsfond avsitts enligt plan
Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stéllning och resultat

5806975 940 468 7802 556

5806 975
940 468

6 747 443
290 000
6457 443

6 747 443

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid arets

utgang framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Nettoomséittning

Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2022-01-01
-2022-12-31

4209 100
7 368
4216 468
-2 492 323
-13 728
-231 888
-358 828

-3 096 767

1119 701

3 467

-182 700

-179 233

940 468

940 468

940 468
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2021-01-01
-2021-12-31

4177 095
41 985
4219 080
-2 753 853
-46 583
-210 064
-358 828
-3 369 328
849 752
3315
-180 873
-177 558

672 194

672 194

672 194
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar

Anliaggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 14 268 928 14 627 756
Summa materiella anliggningstillgdngar 14 268 928 14 627 756
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga véardepappersinnehav 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anléiggningstillgdngar 14 269 428 14 628 256

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 1 643 14 890
Ovriga fordringar 11 3 864 058 3 171 666
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 98 366 74 634
Summa kortfristiga fordringar 3964 067 3261190
Summa omséittningstillgangar 3 964 067 3261 190

SUMMA TILLGANGAR 18 233 495 17 889 446
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

13

13

14
15

2022-12-31

152 235
902 878

1055113
5806 975

940 468
6 747 443

7 802 556

1918 106
1918 106
7 501 739
163 624
16 607
152 502
678 361

8 512 833

18 233 495
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2021-12-31

152 235
642 878

795113
5394781
672 194
6 066 975

6 862 088

6 561 381
6 561381
3528128
148 474
18925
170 950
599 500

4 465977

17 889 446



HSB Brf 108 Filen i Enkoping 10(18)
717000-0421

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkGpspriset
och utgifter som #r direkt hiinforliga till forvérvet for att bringa den pa plats och i skick ait anvéndas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgingen eller redovisas som en separat tillgdng, nir det
ir sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ir forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvirdet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt sitt. Alla 6vriga
kostnader for reparationer och underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i
den period da de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anliggningstillgangs betydande komponenter bedoms
vara visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar p3 materiella anliggningstillgéngar kostnadsfors sé att tillgdngens anskaffningsvirde,
skrivs av linjért dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika

komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. (For byggnad sker en
viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde i en modell. )

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,28
Sikerhetsdorrar 2,50

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgdngar
for att faststilla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 &r
fallet, beriiknas tillgdngens viirde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av stimman.
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Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 14n forfaller 6 929 tkr till omférhandling under nésta rikenskapsar. Enligt

11(18)

kreditvillkoren forléngs ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
siger upp lanen. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen dessa 1an som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Freningens fastighetsavgift var for rdkenskapsédret 1 519 kronor

per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare ér ett
skattemassigt underskott uppgaende till 7 904 tkr. Ett skattemassigt underskott som finns kvar sedan

2012 d3 man upphoérde med att deklarera underskott.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintikter lokaler
Hyresintdkter garage
Hyresintdkter p-platser
Overlitelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intikter*

Summa nettoomséittning
* Andrahandsuthyrning samt diverse tilldggskostnader som
debiterats de boende.

2022-01-01

-2022-12-31

3793428
217 180
64 800
77 250
14 496

6 741
35205

4209 100

2021-01-01

-2021-12-31

3793 428
211392
64 800
60 500

17 850
11876

17 249

4 177 095
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Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01

-2022-12-31
Forsdkringsersittning 0
Ovriga intikter* 7368
Summa ovriga rovelseintikter 7368
* Korr for hog skattekostnad bokad 2021. Nu som intékt 2022.
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01

-2022-12-31
Fastighetsskotsel 180 005
Serviceavtal 19 850
Sotning och rengéring kanaler 10370
Snorenhallning 50 306
Forbrukningsmaterial 4 678
Reparationer 179 762
Elavgifter 97 041
Uppvéarmning** 700 049
Vatten och avlopp*** 482 536
Sophédmtning 164 126
Fastighetsforsékringar 92 842
Kabel-TV, bredband m.m 118 240
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 162 005
Administrativ forvaltning enligt avtal 159 969
Ovriga externa tjinster, drift* 36 673
Studie- och fritidsverksamhet 41717
Medlems- och foreningsavgifter 28 500
Bevakningskostnader 0
Ovriga driftskostnader 654
Summa driftkestnader 2492323

* Kostnad p& 28 470 kr har blivit felaktigt bokad i bokslutet
2020. Har funnits kvar 2021, men har nu bokats bort 2022.
** Légre kostnader for virme under 2022.

*** Hog vattenfaktura november 2021.
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2021-01-01
-2021-12-31

41 985
0

41985

2021-01-01

-2021-12-31

148 430
25486
3538
46 412
10 615
371 511
72 571
845 708
541 688
158 372
74 335
114 854
153 010
156 198
1 300
-3 415
28 500
3257
1483

2753 853
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Hyror och arrende
Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Vicevirdsarvode

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Arbetsgivaravgifter och 16neskatter
Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader

Summa av- och nedskrivningar

2022-01-01

-2022-12-31

205

0
1017
0

1 541
10 965

13728

2022-01-01
-2022-12-31

114 000
80 200
2415
3382
31 891

231 888

2022-01-01

-2022-12-31

358 828

358 828
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2021-01-01
-2021-12-31

0
30003
1418
96

4 309
10 757

46 583

2021-01-01

-2021-12-31

114 000
64 934
2 380
3332
25418

210 064

2021-01-01

-2021-12-31

358 828

358 828
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Not 8 Finansiella poster

Rinteintikter frin avrikning, bank och dyl.

Rénteintakter av hyres- och kundfordringar
Rinteintikter fran skattekonto
Riéntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Ingaende avskrivning pé byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 10 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra ldngfr. v.pappersinnehav

2022-01-01

-2022-12-31

3324
126

17

-182 700

-179 233

2022-12-31
27053 782
-12 588 764
-358 828
14 106 190
162 738

14 268 928

50 882 000
17 688 000

2022-12-31

500

500
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2021-01-01

-2021-12-31

3315

0

0

-180 873

-177 558

2021-12-31
27053 782
-12 229 936
-358 828
14 465 018
162 738

14 627 756

34 612 000
12 889 000

2021-12-31

500

500
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Not 11 Ovriga fordringar

I avrakning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa ovriga fordringar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Sophamtningskostnader
Forsékringspremier
Kabel-TV avgifter m.m.

Summa forutbet kostn och uppl intikter

2022-01-01
-2022-12-31

3 845992
18 066

3 864 058

2022-01-01

-2022-12-31

21 828
43 959
32579

98 366
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2021-01-01

-2021-12-31

3163 883
7783

3171 666

2021-01-01

-2021-12-31

13719
31358
29 557

74 634
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger

Uttagna pantbrev i fastighet

Summa stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstiende villkor:

Réntan ar
Langivare Rinta % bunden tom
Stadshypotek AB, 308134 4,150 2023-01-09
Stadshypotek AB, 311185 4,700 2023-03-07
Stadshypotek AB, 314280 4,150 2023-02-10
Stadshypotek AB, 326780 1,460 2023-06-01
Stadshypotek AB, 333046 1,420 2024-12-01

Summa

Avgar kortfristig del (ndsta rs amortering)
Avgar lan fér omforhandling 2023

Totalt

Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar

Not 14 Ovriga skulder

Fond for inre underhall

Kaillskatt fér arvoden och personalléner
Arbetsgivaravgift

Ovriga kortfristiga skulder

Summa oévriga skulder

2022-12-31
9419 845

9419 845

17 123 000

17 123 000

Lénebelopp

- 2022-12-31

1398 383
1240 845

575236
4103 275
2102106
9419 845

-573 372

-6 929 367

1917 106

6514 857

2022-01-01

-2022-12-31

144 659
2 850
969
4024

152 502
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2021-12-31
10 089 509

10 089 509

17 123 000

17 123 000

2021-01-01

-2021-12-31

158 918
2 850
969
8213

170 950
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Léner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader

Arvode revision

Ovriga fastighetsforvaltningskostnader
Elavgifter

Uppvéarmningskostnader

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl kostn och forutbet intikter

2022-01-01

-2022-12-31

111 212
34943
20 945
10 797
12 697
13516
91 603

352241
30 407

0

678 361

17(18)

2021-01-01

89 012
27 468
10 475
10 582
13 394
11116
107 679
334 031
24 213
-28 470

599 500

-2021-12-31

LS
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Andreas Andersson Valencia

VAar revisionsberittelse har limnats 2023- 0% -1 .
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eriana Lundin
Av foreningen vald revisor
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Lizette Soderdahl
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BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksforbund



