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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstéllning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberéttelse Del i arsredovis-

ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd f6r utgif-

ter for reparationer i en bostadsréttslagenhet.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omséttning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstallning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intakter som tillh6r
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att técka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Féreningens hégsta beslutande
organ.
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Forvaltningsberéattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Brf Féltoversten 769600-2307, som ér en dkta bostadsrittsforening, bildades den 14 april 1994 i syfte att
forvirva fastigheten Filtdversten 7 for ombildning till bostadsritter. Den 7 mars 2008 undertecknade
styrelsen kdpeavtalet som innebar att féreningen forvarvade fastigheten Faltoversten 8 som &r en 3-
dimensionell urholkning av fastigheten Féltoversten 7. Sedan kopet godkénts av en kdpstimma den 7
april 2008, tilltraddes fastigheten den 21 maj 2008. Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata ldgenheter 4 medlemmarna utan begransning i
tiden.

Faktaruta Brf Filtoversten for ar 2022

Total boyta m? 39331
varav bostadsritt m’ 37 856
varav hyresritt m? 1 485
Lokalyta m’ 124
Forradsyta m’ 238
Totalyta m? 39 693
Antal bostadsrétter 545
Antal hyresrétter 25
Arsavgift. Bostadsritt kr/m*> 489
Langfristiga 14n per m? total boyta kr 0
Soliditet % 99,6
Totalintdkt 2022 kr/m*> 530
Kostnader ex avsk.+ réntor kr/m* 602

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma, fortsittningsstimma, 27 juni 2022

Ordinarie: Suppleanter:

Peter Rydas Ordférande Giorgios Gavriilidis
Marie Sennermalm Kassor Gunilla Judell

Sven Boman Sekreterare

Anna Fahlman Ledamot

Kristofer Pasquier Ledamot

Thomas Brogren Ledamot

Ronny Erhardsson Ledamot

Styrelse fran ordinarie foreningsstimma, fortsattningsstimma, 27 juni 2022

Ordinarie: Suppleanter:
Victor Edman Ordf6rande Ceri Carlill
Susanna Berva Kassor Erik Tutzauer
Alexandra Mollgren  Sekreterare

Paul Hjemdahl Ledamot

Charlotte Stuart Ledamot

Bertil Adler Ledamot

Lili Svensson Ledamot
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Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av ordférande eller kassor i forening med annan ordinarie ledamot.

Revisorer

Auktoriserad revisor fram till 27 juni 2022 har varit Annelie Richardson fran RSM Stockholm AB samt
Thomas Smitt som fortroendevald revisor och Edvin Tegbrant som revisorssuppleant.

Auktoriserad revisor fran 27 juni 2022 har varit Annelie Richardson frd&n RSM Stockholm AB samt
Margareta Ostlind som fortroendevald revisor och Edvin Tegbrant som revisorssuppleant.

Valberedning

Valberedningen har fram till 27 juni 2022 utgjorts av Ann Frosch, Margareta Ostlind, Peter Nordstrom,
Roland Sjodin och Anna Tornborg. Rollen som sammankallande har alternerats bland valberedningens
ledamdéter.

Valberedningen har frén 27 juni 2022 utgjorts av Lars Nordin, Jan Schneider och Charlotta Nylin. Rollen
som sammankallande har alternerats bland valberedningens ledaméter.

Arvoden till fortroendevalda
Arvode till styrelsen har utgétt med 9 prisbasbelopp exklusive sociala kostnader.

Arvode till valberedningen har fram till 7 juni 2022 utgétt med 50 000 kr exklusive sociala kostnader.
Arvode till valberedningen har fran 7 juni 2022 utgétt med 50 000 kr exklusive sociala kostnader.

Arvode till lekmannarevisor har fram till 7 juni 2022 utgétt med 20 000 kr exklusive sociala kostnader.
Arvode till lekmannarevisor har fran 7 juni 2022 utgatt med 20 000 kr exklusive sociala kostnader.

Den auktoriserade revisorn har debiterat mot faktura.

Upplatelser av tomstillda hyresligenheter 2022

Foreningen har under 2022 upplatit (sélt) 3 tomstdllda hyreslagenheter med bostadsratt for 21 325 000 kr.
De miklare som foreningen har samarbetat med &r Per Johansson fran Ambassador mékleri och Karin
Sahlin fran Skandiamiklarna. Samtliga tomstillda objekt har upplatits i befintligt skick.

Foljande objekt har salts och/eller tilltratts under 2022:

4:a Valhallaviagen 152A, pris 9 550 000 kr, méklare Ambassador mékleri
1:a Karlaplan 19 B, pris 4 700 000 kr, miklare Skandiaméklarna
2:a Valhallavdgen 148 E, pris 7 075 000 kr, méiklaren Ambassador makleri

Sedan foreningen tilltrddde fastigheten 1 maj 2008 har ligenheter och lokaler fram till 2022-12-31
upplatits till ett virde av ca 466,5 miljoner kronor.

Medlemsinformation

Antal medlemmar per den 31 december 2022 var 763 st (758 st 2021). I féreningen fanns per
bokslutsdagen 545 bostadsritter. Flera bostadsritter 4r samégda varigenom antalet medlemmar dverstiger
antalet bostadsratter.

Under aret har 47 st (72 st 2021) bostadsritter overlétits helt eller delvis.

Under 2022 har féreningen genom lagenhetsforsiljningar fatt 60 st (90 st 2021) nya medlemmar med en
genomsnittsalder pa 60 ar (54 ar 2021).
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Ovrigt

Foreningen tar ut Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift i enlighet med stadgarna. Vid
foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger en bostadsrétt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberédttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning:  Féltoversten 8, Stockholms kommun.

2022 2021
Taxeringsvirde 2220033 000 1 504 779 000
Varav byggnad 642 233 000 525179 000
Varav mark 1 577 800 000 979 600 000

Servitut

Foreningens fastighet har bdde belastande servitut och forménsservitut. Servituten avser att reglera
gemensamma installationer mellan Féltoversten 7 och 8. Servituteten innehaller rétt for Féltoversten 8 att
nyttja yta i Faltoversten 7 for tvittstuga, elmétare, el-central, att nyttja och underhélla spill- och
dagvattenledningar, att nyttja undercentral med ledningar for virmeforsorjning av bostader, samt att
nyttja och underhélla hissar.

Servituteten innehaller ocksa rétt for Faltoversten 8 att nyttja tilltrdde till garaget genom anvéndandet av
hissar och befintliga trapphus samt att fastigheterna Faltversten 7 och 8 dmsesidigt dger rétt till
erforderligt tilltrdde for utnyttjandet av avtalsrétterna. Vidare finns servitut for fastigheten Faltoversten 8
avseende sopforvaring och soptransporter 6ver Faltoversten 7. Féltoversten 7 har ritt att nyttja plats for
ledningar och antenner i och pa fastigheten FailtGversten 8.

Ligenhetsfordelning

Lagenhetsfordelning

I
' '“

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

Pé foreningens fastighet finns fem bostadshus med 6-7 véningar innehéllande sammanlagt 570 ldgenheter,
varav 545 stycken dr upplatna med bostadsritt och 25 stycken &r upplatna med hyresrétt. Total boyta ér
39 331 kvm. Dérutover finns lokaler om 124 kvm och f6rrdd om 238 kvm.
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Fastighetens forvaltning och skotsel

Bostadsrittsforeningen forvaltas av Fastum fastighetsforvaltning. Forvaltaren svarar for teknisk- och
ekonomisk forvaltning, mark- och fastighetsskotsel samt stidning.

Kabel-TV

Foreningen dger tva bredbands/kabel-tv nét i fastigheten, Telia och Tele2. Den 1 juli 2016 tecknade
foreningen avtal med Telia avseende TV, bredband och IP telefoni. Beslut fattades under 2016 att lata
dessa tjanster tills vidare ingd i rsavgiften. Under februari 2021 skrev foreningen nytt avtal med Telia
for dessa tjanster.

Forsikring

Fran och med 1 januari 2019 har féreningen for att sdnka premien tecknat avtal med Brandkontoret. Dér
ingér som tidigare skadedjursforsékring och ansvarsforsakring for styrelsen.

Det sé kallade bostadsréttstilldgget togs bort den 1 januari 2013 och bekostas direfter av medlemmarna
sjdlva.

Information

Under verksamhetséret 2022 har bostadsrittsforeningens tidning Faltposten kommit ut med fem nummer.
Hemsidan och informationstavlorna uppdaterateras I6pande for snabb information till medlemmarna.

I likhet med tidigare ar har foreningen, for att fa hjalp med gardsskotseln, erbjudit unga boende i
Féltoversten plats som sommarpraktikanter.

Foreningens kollektiva bygglov for inglasning av balkonger eller uteplatser har 16pt ut under 2019 resp
2021. Atgirden #r fortfarande bygglovspliktig, men varje enskild medlem séker och bekostar bygglovet
sjalv.

Hemsida

Brf Faltdversten har en modern hemsida déar méklare, tilltdnka bostadsspekulanter och andra intresserade
kan f& information om bostadsrittsforeningen, l1dsa om dess historik, nuvarande styrelse, aktuella
héndelser m.m. Aven féreningens arsredovisningar finns tillgéingliga hir. Besokare pa hemsidan kan
ocksé ta del av samtliga nummer av bostadsforeningens interntidning Faltposten.

Forutom de 6ppna delarna av hemsidan finns en separat avdelning som &r stangd for allmdnheten och dit
medlemmar kan logga in och ta del av information som enbart dr avsedd for medlemmar. Dar far man
bland annat tillgéng till viktiga, interna dokument och blanketter, bokningsschema for tvéttstuga och
géstlagenhet, information om frivilliga aktivitetsgrupper inom féreningen m.m. Hér finns dven
”Anslagstavlan”, som dr en kop- och séljfunktion dir man kan kopa, silja eller byta saker med varandra
inom foreningen.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utféorda underhéllsarbeten

Bredband, TV, telefoni

Frén juni 2022 har avtalet med Tele 2 forlangts med tre ar. Avtalet &r ett nollavtal ddr foreningen inte
betalar ndgot for avtalet.
Nytt feméarsavtal for trippel play tjanster upphandlades 2020 med Telia.

Besiktning av balkonger och fasader

Under éret har en del felanmédlningar kommit in géllande att betongbitar har fallit ner fran balkonger
ovanfor. Med anledning av médngden beslutade styrelsen att lata utfora en balkongbesiktning av ett 50-tal
balkonger. Utfallet var att mellan 10-15 st var i valdigt daligt skick och styrelsen beslot da att bestilla en
besiktning av samtliga balkonger som fortsétter under 2023.

I samband med det uppticker man dven tegelfasaden har en del skador och man utfér en besiktning av
denna under aret.

Moéten under verksamhetsaret

Styrelsen har under aret hallit 13 styrelsemoten, 5 tradgardsmdten, 4 stidmoten, nagra hiss-och
rulltrappsmoéten, samverkansmoten med AMF samt 9 fastighetsmdten. Samtliga protokollforda.
Dérutdver har ett tiotal arbetsmdten inom styrelsen hallits.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Balkongbesiktning
Resterande balkonger besiktigas och under juni manad forvéntas foreningen fa ett utldtande pa
status pd balkongplattor, ricken och andra delar.

Borttagning av strypventiler i gallerian

VVS entreprendr har utfort detta arbete samt gjort injusteringar pa virmesystemet med gott resultat pa
Karlaplan.

Under varen kommer resterande strypventiler att tas bort (dessa finns i taken pa butikerna i gallerian) och
nista etapp ar att byta radiatorventiler pa alla radiatorer hos medlemmarna for att kunna gora en
injustering av hela virmesystemet for att nd jimnare temperaturer och en behagligare inomhusmiljo.
Detta arbete planeras till hosten 2023.

Ytterligare en hyresritt ar klar for forsiljning under varen.

Utredningar kring ventilationen

En installation av ett nytt ventilationssystem har genomforts utan stadgeenligt stimmobeslut (védsentlig
dndring) med etapp 1, som omfattar 16 portar (alla utom Valhallavdgshuset), i strid mot
Stadsbyggnadskontorets (SBK) startbesked med allvarliga asidoséttanden av brandsikerhetskrav, i strid
mot byggnormer, myndighetsbeslut och féreningens stimmobeslut. Som {6ljd har slutbesked
(slutgodkdnnande) nekats av SBK.

For Valhallavagshusets 12 portar har samma installationer utforts trots nekat bygglov for 12 nya flakthus
om vardera ca 20 kvm, trots byggforbud mot FTX-installationen och flakthusen. Ansékan om startbesked
har inte inl&mnats till SBK men bygget har dndé genomforts, vilket ddrmed fatt som foljd att slutbesked
(slutgodkdnnande) inte kunnat utfirdas av SBK.

And4 har FTX-installationen i hela huset satts i drift vilket till slut fatt SBK att i januari 2023 informera
styrelsen om att nyttjandeforbud riskeras for hela fastigheten om inte atgidrder omgaende genomfors for
att uppfylla brandskyddskraven. En temporar 16sning genomfordes som uppfyller brandskyddskraven och
som godkénts av SBK. Dock aterstar att komplettera vissa brister i ventilationen som inte &r helt
tillfredsstéllande och darfor dr temporér. Tilluftsventilation till trapphallarna saknas &dnnu, en brist som
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kommer att atgédrdas i samband med att den slutgiltiga 16sningen for ventilation och energiatervinning har
valts och installerats.

Styrelsen fick i uppdrag fran extrastimman den 27 februari 2023 att utreda tre alternativa l6sningar for
ventilation och energiatervinning. Konsultutredningar pagar. Tekniskt sett handlar det om tva l9sningar
for vardera funktionen.

For ventilation:

1. Modifiering av befintligt FTX-system.

2. Permanenta den temporira 16sningen — kompletterad med ny uppvérmd tilluftsventilation till
trapphallarna.

For energidtervinning:
1. Nyinstallation av FX-system med franluftvirmepumpar som helt ersitter FTX-systemet.
2. Modifiering av befintligt FTX-system.

Om de tolv otillatet byggda flakthusen pa Valhallavigshuset maste avldgsnas blir trolig 16sning att
Valhallavigshuset inte far ndgot system for energiatervinning och i praktiken helt och héllet atergar till
husets ursprungliga funktioner for ventilation.

Styrelsen forsoker finna nya végar for att erhalla nodvéndigt bygglov for flakthusen.

Foreningens ekonomi

Foreningen amorterade den 27 juni 2018 aterstaende 1an pa 23 miljoner kr vilket innebar att foreningen
blev skuldfri. Soliditeten ligger sdledes (eget kapital i relation till balansomslutningen) pa 99,55%.
Dessutom har foéreningen dolda tillgédngar i de 25 hyresrétter féreningen dger. Givet ett marknadsviarde
om 90 000 kr per m? dr kvarvarande hyresritter per 211231 virda ca 133 miljoner kr, vilket dr en dold
tillgang i Brf Féltoverstens balansriakning.

Foreningen har 14ga avgifter i relation till dvriga bostadsrattsféreningar i Stockholm. Samtidigt har
fastigheten ett underhéllsbehov med flera &tgérder som behover vidtas inom de ndrmsta aren. Under aret
har vidtagits atgirder som gor fastigheten mer energisnal och bidrar till sdnkta driftkostnader men dven
andra typer av underhallsarbeten. Den 1 jan 2022 hojdes avgifterna med 2 %. Hyrorna for hyresrétterna
hojdes via en central férhandling, med 1,80 % den 1 februari.

Under 2022 har foreningen ett negativt driftsresultat om ca 2 844 tkr (rorelseresultat exklusive
avskrivningar). Hyresintékterna har minskat pa grund av konvertering till bostadsrétter. Driftresultatet har
forbéttrats fran ar 2020 till ar 2022, fran de negativa driftresultaten om 3 201 tkr till 2 844 tkr. I
jamforelse med 2021 dr dock det negativa driftresultatet 6kat.

Arets resultat dr negativt om 9 743 tkr. Det egna kapitalet har under éret forbittrats med 24 899 tkr.

Forsdljningen av hyresrétter bokfors inte via resultatrikningen utan bokfors som en 6kning av féreningens
egna kapital.
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Likviditetsbudget

Styrelsen dvergripande mal &r att 6ka det relativa véardet pa féreningens lagenheter genom att genomfora
investeringar och underhall som minskar driftskostnaderna och okar attraktiviteten att bo hir. Samtidigt
onskar styrelsen hélla en relativt 1&g avgiftsniva och 1ag skuldséttning. For att balansera olika delar gors
en langsiktig likviditetsbudget enligt nedan. Foreningen stravar efter att fa balans mellan intdkter och
kostnader (avgifter och driftskostnader) sa att inte foreningens likviditet belastas/minskar varje ar.

Likviditetsbudgeten &r ett levande dokument som kommer att fordndras beroende pé de beslut som tas
under 2023. Budgeten nedan &r baserad p& den underhéllsplan som har uppdaterats under aret och bygger
pa foljande antaganden:

Styrelsen antar att driftskostnaderna kommer att 6ka med index (ca 2% inflation per ar).

Underhallsbehovet avviker inte fran uppdaterad underhéllsplan.

En avgiftshojning om 2% arligen fran och med 2023.

Kostnaden for TV och bredband faktureras inte separat utan ingar dven i fortsittningen i aviserad

arsavgift.

5. 10% av kvarvarande hyresritter siljs arligen till ett snittpris om 90 000kr/m?, for 2023 ars
prisldge. En arlig prisokning om 1 % antas framover.

6. Foreningen blev skuldfri under 2018 och har saledes inga kapitalkostnader. I dagens rinteldge

budgeterar foreningen inte med nagra rénteintékter.

B

Siffrorna dr uttryckta i tusen kronor.
Likviditetsbudgeten revideras l10pande under aret och storre avvikelser rapporteras och analyseras av
styrelsen.

AR 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Arsavgifter 18 506 19 388 19776 20171 20 575 20 986 21406 21834 22271 22716 23170
Hyror bostader 2119 2175 1958 1762 1586 1427 1284 1156 1040 936 843
Hyror lokaler 232 235 235 235 235 235 235 235 235 235 235
Ovrigt 179 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
Summa intékter 21036 21898 22068 22 268 22495 22748 23025 23 325 23 646 23 987 24 348
Forvaltning och fastighetsskotsel 5563 5537 5648 5761 5876 5993 6113 6236 6 360 6 487 6617
El 2214 2530 2581 2632 2685 2739 2793 2849 2906 2964 3024
Varme 5533 6 264 6389 6517 6 647 6780 6916 7054 7195 7339 7 486
Vatten 1019 1500 1530 1561 1592 1624 1656 1689 1723 1757 1793
Sophamtning 516 556 567 578 590 602 614 626 639 651 664
KabelTV/Bredband 906 883 884 885 886 887 887 888 889 890 891
Fastighetsforsakring 447 478 502 527 553 581 610 641 673 706 742
Reparationer 1965 2000 2020 2040 2061 2081 2102 2123 2144 2166 2187
Planerat underhall 2021 0 80 2863 3973 2807 13715 4 947 5229 4022 5501
Fastighetsskatt 986 1026 1026 1077 1077 1077 1131 1131 1131 1188 1247
Arvoden inkl sociala avgifter 613 680 694 707 722 736 751 766 781 797 813
Arsstimma, revision och medlemsinfo 833 650 663 676 690 704 718 732 747 762 777
Ovriga kostnader 1265 1095 1117 1139 1162 1185 1209 1233 1258 1283 1309
Summa rorelsekostnader 23 881 23199 23700 26 964 28 513 27 796 39216 30915 31675 31013 33 050
Kassaflode fran Iopande verksamhet -2 623 -1301 -1632 -4 696 -6 018 -5048 16190 -7 591 -8 029 -7 026 -8 702
Avskrivningar -7120 -8 732 -8 994 -9 264 -9 542 9828 -10123 -10426 -10739 -11061 -11 393
Resultat -9743 -10033 10626 -13960 -15560 -14876 -26313 -18017 -18769 -18087 -20095
Korrigering fordringar/skulder 557

Investeringar 5288 0 7763 13799 12 905 13 164 4889 0 359 351 22 759
Kassaflode inkl. investeringar -7911 -1301 9395 -18495 -18923 -18212 -21079 -7 591 -8 388 -7377  -31461
Salda lagenheter 21154 13 888 14 026 14 167 14 308 14 451 14 596 14 742 14 889 15038 15310
Kassaflode inkl. upplatelser 10 620 11 286 3000 9025 -10633 -8808 -22674 -439 -1528 636 -24 853
Ingaende kassa 29 655 40 832 52118 55118 46 093 35460 26 652 3978 3539 2011 2647
Utgaende kassa 40 832 52118 55118 46 093 35 460 26 652 3978 3539 2011 2647 -22206
"Varde" hyresratter 163350 151 096 138581 125800 112749 99 426 85824 71940 57 770 43310 28 433
Pris kvm vid upplatelser 110 111 112 113 114 116 117 118 119 120 122
Upplatna kvm 194 125 125 125 125 125 125 125 125 125 126
Kvarstaende kvm 1485 1360 1235 1110 985 860 735 610 485 360 234
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Underhéllsplan

Underhallsplanen revideras 16pande under aret. Under 2022 har arbeten med VVCn genomforts.
Styrelsen har inte for avsikt att finansiera underhall genom att uppta lan si ldnge foreningen har
hyresritter kvar att sélja. Underhallsplanen visar foreningens uppskattade underhallsbehov de ndarmaste
20 aren framdver.

Som framgér av underhéllsplanen &r det totala underhallsbehovet ca 491 Mkr under perioden ar 2023 till
2042 vilket per ar uppgér till 24,5 Mkr. Underhéllsplanen innehaller bade investeringar som kan aktiveras
i balansrdkningen och dven underhéllsatgarder som kostnadsfors direkt.

Ar 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033-2042
Fasader 2863 2752 2 807 273 564 1205
Fonster & Balkonger 10 228 9263 9449 10 184 6909
Garden 351 5333
Hissar 3 501 3571 3642 3715 3790 4410 3943 4022 4022 6 244
Installationer 645 4262 1221 311 268 1272 540 349152
Portar & trapphus 13715 268 145 327
Tak 12 575 3538
Summa per ar (tkr) 645 7763 16662 16878 15971 17 816 4946 5488 4373 28030 37271
Totalt 491 280
Per ar 24 564
Handlingsplan

Styrelsen arbetar aktivt for att fa en likviditetsbudget i balans och en hallbar ekonomi pé lang sikt. Ur ett
kortsiktigt perspektiv handlar det om att f4 ett drifinetto i balans fére avskrivningar.

I likviditetsbudgeten har ett antagande om en inflation pd 2% gjorts. Séledes &r en avgiftshdjning och en
Okning av driftskostnaderna med 2% per ar inlagda. Detta for att foreningens driftsnetto ska héllas positiv
over tid. I styrelsen fortgar dock alltid ett arbete med att granska foreningens kostnader, utvirdera
leverantorer och omforhandla avtal som &r mer gynnsamma for féreningen och pa sé sétt forsdka reducera
kostnader.

Det dr viktigt att ha i atanke att det finns en stor osdkerhet i de antaganden som styrelsen gjort i
likviditetsbudgeten. Aven om inflationen nu legat betydligt hogre in 2 % behdver vi gora ett antagande
och 2 % &r det mal som Riksbanken har for landets utveckling. Reparationer utgdr ocksa ett sédant
exempel pa svarigheten att berdkna kommande driftkostnader. I budgeten berdknas denna d6ka med 2%
arligen i likhet med ovriga driftkostnader. Forhoppningsvis kommer reparationerna i stillet minska
genom att foreningen verkstéller féreslagen underhéllsplan. En annan oséker faktor &r prisdkningarna pa
bostadsritter vid upplatelse av tomstéllda ligenheter.

Underhallsplanen, som striacker sig fram till 2042, har utarbetats utifrn idag kinda forutséttningar.

For att finansiera underhallsplanen finns det flera alternativ eller kombinationer av dessa alternativ, sésom
upptagande av 14n, kapitaltillskott, hdjning av arsavgifter, forsiljning av hyresritter, kostnadsreduceringar
eller investeringar som pé nagra ar minskar kostnaderna. Nuvarande berdkning av finansiering av
underhallsplanen baseras bland annat pa forsiljning av hyresratter och upptagande av 1&n utifran aktuellt
kapitalbehov sa att den ingéende kassan alltid berdknas vara positiv.

Storleken av finansieringen av underhéllet paverkas av prisférandringar. Att sia om hur finansiering exakt
ska goras under en saddan lang tidsperiod &r inte si enkelt da antaganden som gors idag kanske inte &r
aktuella eller har fordndrats framover. Styrelsen kommer darfor utifrén vad som krévs vid varje tillfélle i
framtiden att bedoma pa vilket sitt en finansiering bor ske. Underhallsplanen kommer ocksé att kunna
forandras i framtiden pga tex regelforandringar sdésom dkade miljokrav etc. Vidare ar det en stor
osdkerhet nér i tiden det framtida underhéllsarbetet ska ske vilket &r av stor betydelse for berdkning av
kapitalbehovet.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning, tkr 21 036 20 802 20 573 19 444
Resultat efter finansiella poster, tkr -9 743 -8 661 -10 094 -8451
Resultat exkl.avskrivningar, tkr -2 623 -1 769 -3 198 2214
Planerat underhall, tkr 2021 762 2048 1552
Investeringar, tkr 5288 22972 24 096 10 811
Soliditet (%) 99,5 99,4 99,5 99,5
Kassalikviditet (%) 725,7 391,3 661,8 597.,4
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinidra intdkter och kostnader.

Resultat exklusive avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Planerat underhall
Arets kostnader for planerat underhall

Investeringar
Arets investeringar i fastighetsforbittringar.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Kassalikviditet (%).
Omséttningstillgangar i relation till kortfristiga skulder.
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Forindringar i eget kapital
Inbetalda
insatser

Belopp vid érets ingang 1011345872

Upplatelse av lagenheter 5310198
Avsittning till yttre fond

lanspraktas fran yttre fond

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 1016 656 070

Upplatelse-
avgift

253 225 506

15 843 840

269 069 346

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

avsdttes till underhallsfond enligt underhéllsplan

ianspraktas fran underhallsfond
i ny rékning 6verfores

Kapital
tillskott

26 500 000

26500 000

Yttre
fond

12 241 929

4 507 000
-762 149

15 986 780

-51 987 925
-9743 439
-61 731 364

4507 000
-2.020 817
-64 217 547
-61 731 364

Fritt eget
kapital

-48 243 074

-4 507 000

762 149

-9743 439

-61 731 364

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift / skatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

O 0 3 N L

2022-01-01
-2022-12-31

20 858 593
177 688
21 036 281

-16 772 504
-1 964 644
-2 020 817

-986 160
-1 523 368
-613 005

-7 120 234
-31 000 732
-9 964 451

237 642
-16 630
221 012
-9 743 439

-9 743 439

-9 743 439

2021-01-01
-2021-12-31

20 600 478
201 825
20 802 303

-16 958 376
-1 808 563
-762 149
-929 420

-1 503 998
-612 256

-6 892 337
-29 467 099
-8 664 796

3693
-115
3578

-8 661 218

-8 661 218

-8 661 218
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Balansrékning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 11
12

13

14
15

2022-12-31

1 182 726 258
137 602

47 498 251
1230362 111

1230 362 111

141 813
3 406 685
916 786
4 465 284

37 425 903
41 891 187

1272 253 298

2021-12-31

1 187 403 965
197 491

44 593 143
1232 194 599

1232 194 599

2 488

50 620

1 020 055
1073 163

29 655018
30 728 181

1262 922 780

17



Brf Faltoversten
Org.nr 769600-2307

Balansréakning Not 20221231 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1016 656 070 1011 345872
Upplételseavgifter 269 069 346 253225506
Kapitaltillskott 26 500 000 26 500 000
Fond for yttre underhéll 15 986 780 12 241 929
1328 212 196 1303 313 307
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -51 987 925 -39 581 856
Arets resultat -9 743 439 -8 661 218
-61 731 364 -48 243 074
Summa eget kapital 1266 480 832 1255070 233
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 2 934 981 3 873 479
Aktuella skatteskulder 110 663 79 850
Ovriga skulder 16 482 1085
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 2 726 340 3 898 133
Summa Kkortfristiga skulder 5772 466 7 852 547
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1272 253 298 1262 922 780
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Insatser och upplatelser
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel inkl. avriakningskonto vid arets borjan 18
Likvida medel inkl. avrikningskonto vid arets slut 18

2022-01-01
-2022-12-31

-9 743 439
7120 234

-2 623 205

13 520
-2 080 081
-4 689 766

-5 287 746
-5 287 746

21 154 038

21 154 038

11 176 526

29 655018
40 831 544

2021-01-01
-2021-12-31

-8 661 218
6 892 337

-1 768 881

83 946
2015714
330779

-22972 333
-22 972 333

14 912 220

14 912 220

-7 729 334

37384352
29 655 018
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade jaimfort med foregéende ar.
Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intdkterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anliggningstillgidngar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hinsyn till vdsentligt restvarde.
Foljande avskrivningsér tilldmpas:

Stomme och grund 150
Virme, sanitet 20
El 40
Fasad 10
Fonster 20
Yttertak 30
Ventilation 15
Hissar och liknande installationer 10
Styr och 6vervakning 2
Ovrigt 5-25
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
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utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2022 2021
Arsavgifter bostider 18 506 439 18 035 003
Hyresintékter bostdder 2119 301 2328 444
Hyresintikter lokaler 232 853 237031
20 858 593 20 600 478

Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2022 2021
Ovriga hyrestilligg 14 429 2232
Arrende 23 148 23172
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 0 6 387
Hyra géstlagenhet 106 500 91 000
Avgift andrahandsupplatelse 28 704 23482
Ovriga intiikter 4908 55552
177 689 201 825

Not 4 Driftskostnader

2022 2021
El 2213798 1555124
Uppvéarmning 5532709 6377 782
Vatten 1018 582 1449 184
Sophédmtning 516 108 517 346
Fastighetsskotsel 1 046 435 1 023 644
Markskétsel 997 665 961 058
Teknisk forvaltning 1 485 636 1 384 548
Ekonomisk forvaltning 462 890 455 834
Stiadning 1570 159 1 140 680
Forbrukningsmaterial 154 083 84 444
Kabel-TV 20 754 41122
Bredband 884 790 1233262
Fastighetshetsforsdkring 446 895 422 928
Hisservice 246 268 270 718
Serviceavtal 115 654 0
Ovriga driftskostnader 60 077 40 700
16 772 503 16 958 374
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Not S Reparationer

2022 2021
Bostider 674 942 507 596
Gemensamma utrymmen (entréer, tvéttstuga, etc.) 324 360 290 723
Elinstallationer 49 994 6298
Vérmesystem 96 842 182 838
Vatten och avlopp 91 220 135 810
Ventilation 60 107 13 843
Hissar och liknande installationer 424 121 385 804
Ovriga installationer 41 092 4625
Huskropp utvéindigt 181 260 277 306
Markanldggningar 20 707 3719
1 964 645 1 808 562

Not 6 Planerat underhall
2022 2021
Underhall hyresrétter 175 986 124 739
Underhall hissar 0 65 250
Underhall fonster 0 39 741
Underhall balkonger 50200 0
Byte ventiler kall- och varmvatten 0 105 067
Injustering VVC 457973 0
Stamspolning 451 584 0
Radonmitning 127 609 0
Underhall el 0 89 059
Underhall virme 340 157 140 067
Underhall portar 0 155 500
Underhall trapphus 0 4236
Ombyggnation sopnedkast 0 4594
Underhall fasader och fasadbelysning 0 11 000
Underhall gardar 0 7 896
Dagvatten 268 500 0
Under hall mark och stentrappor 148 808 15000
2 020 817 762 149

Not 7 Fastighetsavgift/skatt

Kommunal fastighetsavgift har varit 1 519 kr per ldgenhet och fastighetsskatten pa lokaler har uppgétt till
1% av taxeringsvérdet pa lokaler.
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Not 8 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Telekommunikation och porttelefoni
Statuskontroller

Underhallsplan

Juridiska kostnader

Konsultarvoden

Revisionsarvode

Kontorsomkostnader

Foreningsstimma, arsredovisning
Foreningsverksamhet, medlemsinformation
Ovriga omkostnader

Not 9 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode internrevisor
Arvode valberedning
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép

Omfort fran pagéende byggnation

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2022
101 834
85415
24 250
329929
10 653
129 829
79 005
536 986
165 802
59 665
1523 368

2022
428 400
20 000
50 000
12 100
102 505
613 005

2022-12-31

1 249 991 031
1170 869
1211769

1252 373 669

-62 587 066
-7 060 345
-69 647 411

1182 726 258

642 233 000
1 577 800 000
2220033 000

525 648 258
657 078 000
1182 726 258

2021
108 823
142 500

24 250
206 876
54 188
197 250
80 108
333514
269 862
86 627
1503 998

2021
427 050
20 000
50 000
18 300
96 906
612 256

2021-12-31

1 247 294 656
767 000
1929 375
1249 991 031

-55754 618
-6 832 448
-62 587 066

1 187 403 965
525179 000
979 600 000

1504 779 000
530325965

657 078 000
1 187 403 965
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Not 11 Arets anskaffningar

Arets inkop
Omfort fran pagdende byggnation

Belysning gard

Ombyggnation entréer (vidare ombyggnation nedlagd)
Omliggning papptak 146-148

Omléaggning tak flaktrum

Taksékerhet

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingadende anskaffningsvarden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 13 Pigiende byggnation

Entréer, trapphus, hissar
Energieffektivisering
Montering handdukstorkar
Belysning gard
Teknikutrymmen 146
Byte ventiler 17A

Not 14 Ovriga fordringar
Skattekonto

Avrakningskonto Fastum AB
Ovriga kortfristiga fordringar

24

2022-12-31

1 170 869
1211769
2 382 638

204 784

1 006 985
1170 869
0

0

2 382 638

2022-12-31

2855114
2855114

-2 657 623
-59 889
-2 717 512

137 602

2022-12-31
0

45 790 097
1 036 854
0

247 500
423 800

47 498 251

2022-12-31
1 044

3 405 641
0

3 406 685

2021-12-31
767 000
1929 375
2696 375

0

0

0

1929 375
767 000
2696 375

2021-12-31

2855114
2855114

-2 597734
-59 889
-2 657 623

197 491

2021-12-31
1 006 985
42 982 469
397 280
204 784

0

1625

44 593 143

2021-12-31
2 006

0

48 614

50 620
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kabel-TV

Forsédkring

Forvaltningsarvode
Medlemsavgift Bostadsritterna
Bredband

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna intikter taggar
Upplupna hyror gistlagenhet
Upplupen fakturering

Not 16 Ovriga skulder

Arbetsgivaravgifter och personalskatt

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Revisionsarvode

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Stiddning

Reparationer

Snordjning och markforvaltning
Forvaltning

Statuskontroller

El

Juridiska kostnader och konsultarvoden
Upplupna projektkostnader

Upplupna styrelsearvoden inkl. sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader

2022-12-31
0

484 999
329 028
0

73 546
9413

2 800
17 000
0

916 786

2022-12-31
482
482

2022-12-31
789 712
50 000
826 039
131913
28 449

14 659
160 522
1714

11 187

0

381 344
0

0

330 800
0

2726 339

2021-12-31
10 377
446 895
405 213
14 260

75 780

6 100

19 050
33500

8 880
1020 055

2021-12-31
1085
1085

2021-12-31
1 826 003
92 000
971 412
127 835
45072

13 906

29 969

0

76 781
7125
334 254
18 500

0

330 800
24 475

3 898 132
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Not 18 Likvida medel inkl. avrikningskonto

Swedbank
Swedbank penningmarknadskonto

Swedbank kortkonto (avslutat 2022)

Avrakningskonto Fastum AB *

2022-12-31
3116129
34309 774
0

3405 641
40 831 544

2021-12-31
8764 079
20 888 578
2 361

0

29 655 018

* Avrikningskonto utgdr en fordran p4 Fastum AB och redovisas i balansriikningen under Ovriga

fordringar.
Not 19 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm

Victor Edman

Ordforande

Bertil Adler

Alexandra Mollgren

Lili Svensson

Var revisionsberittelse har lamnats

Anneli Richardson

Auktoriserad revisor
RSM Stockholm AB
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2022-12-31
100 000 000
100 000 000

Susanna Berva
Kassor

Paul Hjemdahl

Charlotte Stuart

Margareta Ostlind
Foreningsvald revisor

2021-12-31
100 000 000
100 000 000
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Revisionsberattelse

RSM

Till foreningsstamman i Bostadsrdttsféreningen Faltéversten, org.nr 769600-2307

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen
Faltoversten for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger enialla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker ddrfor att féreningsstamman faststdller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmarei avsnitten Den auktoriserade
Revisorns ansvarsamt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessakrav.

Vianser att de revisionsbevis Vihar inhdmtat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprdttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for
att upprdtta en arsredovisning sominte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. De
upplyser,ndr sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift

Den auktoriserade revisorns ansvar

Varamal dr att uppna enrimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna enrevisionsberattelse sominnehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar enhog grad av sdakerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grundiarsredovisningen.

Somdel av enrevision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllining under hela revisionen.
Dessutom:

. identifierar och bedémer Viriskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
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oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerandei

. maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

. skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hdnsyn till
omstdndigheterna, meninte for att uttala mig om effektiviteteni
deninterna kontrollen.

. utvarderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
ochrimligheteni styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

. drar vien slutsats om lampligheteniatt styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om Vidrar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste Viirevisionsberdttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarnaiarsredovisningen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte Iangre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar viden 8vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vimaste ocksa
informera om betydelsefullaiakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i deninternakontrollen som Viidentifierat.

Den icke- auktoriserade revisorns ansvar

Vihar att utféra en revision enligt bostadsrdttslagen och tillampliga delar
av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revisionssed i
Sverige. Vart mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har uppradttatsienlighet med arsredovisningslagen och
om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och
stallning



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vidven utfort enrevision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Faltdversten for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dennabeskrivs ndrmareiavsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande til foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis Viharinhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vdsentligt avseende:

e foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig tillnagon forsummelse
som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

. panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

RSM

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sakerhet, meningen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan foéranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som endel av enrevision enligt god revisionssed i Sverige anvander den
auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella beddmning och 6vriga valda revisorers bedémning med
utgangspunktirisk och vdsentlighet. Det innebdr att vifokuserar
granskningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och 6vertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med bostadsrdttslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

RSM Stockholm AB

Margareta Ostlind
Icke-kvalificerad revisor

Anneli Richardson
Auktoriserad revisor
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