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EKONOMISK PLAN
BRF HOSTFIBBLAN 8

1 Allmént

Brf Hestfibblan § med org.nr, 769621-8556 har registrerats hos Bolagsverket 2010-08-
04. Bostadsrittsforeningen har till dndamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i freningens hus uppléta bostider & medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegriinsning.

[ enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Beriikningen av féreningens &rliga kapital- och driftkostnader ete. grundar sig pa vid
tiden for planens uppriittande kénda forhallanden.

Afftiren kommer alt ske genom att foreningen forvirvar aktierna till NYAB (lagerbolag).
Bolagels enda tillgdng dr fastigheten Hostfibblan 8. Brf Hostfibblan 8 forvérvar sedan
fastigheten (interntransaktion) frin NYAB. Detta sker vid tilltradet av fastigheten.
Ligenheterna uppldts med bostadsrdit och fastigheten utnytijas som scikerhet for
foreningens lin. NYAB kommer dérefier ait sdljas for avveckling.

Forvirvet som foreningen gor kommer ait ske genom s k underprisoverldatelse till
Jastighetens skattemdssiga viirde vilket medfor en uppskjuten skatt, Den uppskjuina
skatten forfaller 1ill betalning endast om foreningen ldter silja fastigheten och det vid
Jorsdljningen uppstdr en skatteplikiig kapitalvinst.

De boende kommer erbjudas en dterkipsgaranti son gdller i 3 &, dvs en mdjlighet att
sclja ligenheten till Akelius for insatsen.

Nedan angiven anskaffningskostnad for foreningens fastighet dr den slutliga.
Upplatelse med bostadsrétt avses ske direkt efter att foreningen har tilltritt fastigheten.

Inflyttning har skett.

2 Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Hostfibblan 8
Kommun Téby kommun

Forsamling Taby forsamling



Adress/beldgenhet

Tomtarea
Agarstatus
Planférhallanden

Servitut /Nyttjanderétt

Gemensamhetsanléggning

Forsdkring

Kanalvigen 18-20, Korsvigen 1-5, (7), 2-10, (12),
(14), 16-30, Nisbylundsvigen 6-8, (10), (12), (14),
Ostra Banvigen 62-70, (72), 74-76

30 639 m”

Aganderttt

Detaljplan (stadsplan) faststilld 1999-04-29

Fastigheten belastas av servitut avseende VA-
ledningar, villa,

Fastigheten har andel i Téby Roslags-Nisby GA:2.
Fastigheten kommer att bli forsiikrad till fullvérde.

Medlemmatna i féreningen rekommenderas att
komplettera sin hemf8rsékeing med ett sd kallat
bostadsréttstilligg.

3  Byggnadsbeskrivning och teknisk status

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsér

Byggnadstyp

Uthyrningsbar arvea
Bostadsligenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Uppvérmningssystem

Ventilation

Hiss

1956 och 2001,
Flerbolstadshus.

5- punkthus, 2 lamellhus, 1-plans mellanliggande
husdelar i ett plan.,

23 920,8 m”.
290 lagenheter om sammanlagt 17 519,0 m’,
41 lokaler om sammanlagt 6 401,8 m.

varay 1 211 leym fér dldreboende och 611 kvm {6r
ungdomsboende.

Lgh-forrdd, tvéttstugor, lokaler och garage
Oljeeldade pannor med rékgasvirmepump.

Mekanisk franluft, nya franluftsflaktar med
styrning 2000,

Ja



Grundliggning Grundmurar av betong till berg

Stomme Betong.

Bjilklag Betong,

Yitertak ' Plat.

Fasader Tilliggsisolering bekladd med plat.

Fénster 2-glas med lattmetallytterbdge, energiglas, karm
lattmetallinkladd.

Trapphus, eniré Naturstensgolv och malade véggar

Tiiltstuga 14 TM, 6 TT, 6 TS och 5 manglar

Sophantering Soplir] placetade i utvéndiga sophus, inya delen

soprum 1 markplan,

Ovrigt Portkod

3.2 Teknisk status

Betraffande fastighetens tekniska status och skick hinvisas till besilktningsprotokoll
upprittat av Projektledarhuset AB, den 2010-07-14, 2010-11-23 (tak) och 2011-01-27
(viirmecentral), Bristerna under kalkylperioden (11 &r) uppgér enligt
besiktningsutlatandet till ca 30 000 000 kx inkl moms. Som initial reparationsfond
avsitts 20 000 000 kr inkl moms. Resterande underhll técks genom den arliga
avsitiningen till underhallsfonden, ngon ligenhet har kunnat sdljas eller genom
finansiering av nya lan (i prognosen har utfallet illustrerats genom nya 1&n).

4  Taxeringsvirde

Taxeringsviirdet for ar 2011 #r 204 112 000, frdelat pa bostider 182 200 000 kr och
lokaler 21 912 000 k. Typkod &r 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostéder).
Taxeringsvirdet dr framtaget vid den Forenklad/ fastighetstaxeringen 2010, Enligt
gillande regelverk ligger taxeringsvirdet fast i tre &r och justeras ndsta ging vid den
forenklade fastighetstaxeringen ér 2010.



5  Foreningens anskaffningskostnad

Totalt ink8pspris 460 000 000 19230  lafkvm
Lagfartskostnad' 3062505 kv
Ombildningskostnad 2375000 kr
Reparationsfond 20000 000 kr
Ing saldo och oférutsett  ~ 2400000 kv
Anskaffaingskostnad 487 837 505  kr ' 20394  lr/lovym

6  Finansiering

Lén Belopp Bindnings- Riinta Riéinte- Amort- IKapital- Riinta
tid liostn  ering kostnad efter
ar Y ke ke kr 18ptid

Yo

Bottenldn 1 55000000 caGar 540 2 970 000 0 2970000 5,40

Bottenlén 2 55000000 cadér 4,50 2 475 000 0 2475000 4,50

Bottenlin 3 55000000 ca2dr 3,50 1925 000 0 1925000 3,50

Bottenl&n 4 19000000 ca8ér 5,60 1064 000 0 1064 000 5,60

Lén vilande insatser | 71973362 Rérlig? 3,00 2 159 201 0 2159201 325

Sumuma lan &r 1 255 973 362 Snitirinta: 4,14 10 593 201 0 10 593 201

Insatser: 231 864 143

Upplatelseavgifer: 0

Summa finansiering ar 1 487 837 505

Amorteringen bygger pa 50-Arig serieplan vilket innebér att amorteringen &r lag i borjan
av perioden och hég i slutet. Om amorteringsperioden foljs 4r lAnet slutamorterat om 50
ar.

6.1 Kommande lan for reparationer

Storre underhdllsatgirder under prognosperioden som ¢j ticks av den initiala
reparationsfonden vid kalkylstarten och som bertiknas finansieras genom upptagande ay
1an vid de tidpunkter da dessa underhéllsatgérder beriiknas utféras.

Lén : Belopp Uthetalning Riinta Ritnte- Amort- Kapital-
kostin ering kostnad
ar Yo ‘ ler ler Ler
Fnster, fliktar, )
virmeventiler 2 100 000 ar s 3,20 109 200 3 660 112 860
Balkonger 7500000 ar 8 5,60 420 000 13 071 433 071
Malning och stamspolning 1000000 & 10 5,80 58 000 1743 59 743
Summa reparationsldn 10 600 000 Snittriinta: 5,54 587200 18 474 605 674

' Lagfartsiostnaden dr berknad som 1,5 % av det higsta av kepeskillingen fir fastigheten (e inrdknat
képeskillingen for altierna) och taxeringsvirdet for fastigheten.

2 pgr virlipa 18n antas rintan ghlla i ett &r, dérefter 4ndras den till den réntesats som str angiven under
rubrilken rintesats efter [8ptid,



7  Fioreningens utgifter

7.1 Drift- och underhillskostnader

Styrelse/tevision 100 000 kv 4 laflvim
Ekonomisk firvaltning 400 000  kr 17 laflvm
Vatten 200 000  kr 38 la/kvm
Virme 2600000  kr 109 la/kvm
El 1450000  kr 61  la/kvm
Renhéllning 50000  kr 21 kr/kvm
Trappstidning 300000 kr 13 lakvm
Fast skdtsel 1 000 000  kr 42 la/kvin
Forsikring 150 000 T 6 ki/levm
Ovript 250000 kr 10 kefkvm
Ldpande underhall 500 000  kr 21 ka/kvm
Summa driftkostnad &r 1 8150000  kr 341 laflovm
Avstittning yttre underhdll: 239208 o 10 lrflevin
Arlig hdjning av driftkostnad 2 %

Bedgmningen av de I5pande driftkostnaderna bygger pd uppgifter frdn fastighetséigaren
samt den normala kostnadsbilden for likvérdiga fastigheter. Det faldiska vérdet for
enstala poster kan bli hogre eller lgre #n det berdknade virdet. Drift- cch
underhallskostnaderna antas 6ka i talkt med den bedtmda inflationen. Det bedomda
underhallsbehovet enligt underhéllsplanen ticks av den Arliga avsitiningen till den ytire
fonden tillsammans med reparationsfonden vid kallkylstarten.

7.2 Historiska driftkosinader

I nedanstaende tabell redovisas historiska driftkostnader for fastigheten baserat p de
uppgifter som lidmnats av fastighetsdgaren.

Utfall 2009 Budget 2010

Vaitten 1183 000 813000 kr
Virme 2276 000 2515000  kr
El 1101 000 1381000 ke

Renhillning 459000 374000  kr




7.3 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvirde bostidder 182 200 000
Kommunal fastighetsavgift 377 580
Taxeringsvilrde lolaler 21912 000
Fastighetsskatt 219 120

Jr
kr
ke
kr

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till 0,40
% av taxeringsvirdet for bostadsdelen och 1,00 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.
Den kommunala fastighetsavgiften &r dock begrénsad till maximalt 1 302 k per

l#genhet, Taxeringsvérdet antas Ska med 2,0 % per ér.

8  Foreningens inkomster

Arsavgift bostiider: 8377 690
Hyresintilter bostdder: 4 897 873
Hyresintiikter lokaler: 5872976
Parkering, garage mni 450 396
Arlig hojning av avgitter

(snitt): 2
Arlig héjning av hyror (snitt): 2

kr
lar
ke
kr

%
%

634
1135
917

let/lovm
kr/lkym
kr/levm

Arsavpiften antas 6ka med 2 % per &r vilket ger att stigande dverskott i kalkylen, Om
kostnaderna utvecklas i enlighet med antagandena i kalkylen kan f6reningen istdllet
vilja en ligre dkningstakt for drsavgiften, Hyrorna for kvarvarande hyresritter motsvarar

hyra 2010 + 2%.



9  Ekonomisk prognos samt kiinslighetsanalys

I foljande avsnitt redovisas en elonomisk prognos 6t perioden 1-6 &r samt ar 11 givet
ett inflationsantagande om 2 % per r.

Dirutdver redovisas en kdnslighetsenalys utvisande forandringar i &rsavgiftsuttagen vid
en antagen inflationsutveckling p 3,0% istillet for 2,0% samt en antagen rintedkning
om 1,0% efter utgéngen av l&nens riintebindningstid. Kinslighetsanalysen vigar vad

avgiften behdver vara for aft resultatet och kassafltdet skall bli minst 0 varje &r i
kalkylen.



9.1 Ekonomisk prognos

Prognosen ir baserad p att 75% av bostéderna uppléts med bostadsritt.

1 2 3 4 5 6i i 11
Ar 2011 2012 2013 2014 2015 20160 2021
Réinta 10 593 201 10 773 134 10 773 13410 773 13410 882 334 10 882 144} 11246 309
Avskrivningar 263542 284 626 307396 331987 358546 387230F i 568968
Drift 8150000 8313000 8479260 8648845 8821822 8998259} | 9934805
Fastighetsskatt/avgift 506700 608634 620807 633223 645887 6588051 i 727374
S:n lostnader 19 603 443 19 979 394 20 180 597 20 387 190 20 708 590 20 926 437 izz 477 455

b 1 |
Arsavgift/kvm (bosttider) 634 647 660 673 687 700 773
Arsavgifier bostider 8377690 8545244 8716149 8890472 9068281 9249647: 110212357
Hyresintikter bostdder 4897 873 4995830 5005747 5197662 5301615 5407 648‘: ! 5970 480
Hyresintdkter lokaler 5872976 5990436 6 110244 6232449 6357098 64842401 1 7159125
Parkering 450396 450404 468592 477964 487523 4972741 i 549030
Avdragsgill ingdende moms’ 6361 9348 9930 9934 10 133 103351 | 11411
Sia intlikter 10 608 29620 000 462,20 400 47120 808 48121 224 65021 649 143} 123 902 404
Avets resultot 4853 20068 219875 421291 516061 722706) | 1424948
Kassaflodeskallyl : ;
Arets resultat enligt ovan 4853 21068 219875 421291 516061 722706: i 1424948
Aterfsring avslkrivningar 263 542 284626 3071396 331987 358546 387230 b1 568968
Amorteringat 0 ] 0 0 -3 660 -450078% 1 -5679 661
Amortering i %6 per &r 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,181 ! 0,27
Betalnetto fdre avsiitining E i
{ill underhalisfond 268395 305694 527270 753279 870947 659858! | 1314256
Avsiittning till ytire underhdll 239208 243992 248872 -253 849 -238 926 2641051 1 -291593
Betalnetto efter avsiten. till E "
underhillsfond 99187 61702 279308 499429 612020 395753} 1} 1022662
Ingdende saldo kassa 2400 000 : :
Ackumulerat saldo kassa 2668395 2974080 3501360 4254638 5125585 5785 443 :‘. ':10 641 654
Ack avs underhdll en] ek plan 239208 483200 732072 985922 1244848 1508953 12910854

? Fastigheten 4r skattskyldig for moms till 0,6%, vilket iinebdr att inghende moms pé kostnader som v
gemensamima for hela fastighelen, och som inte kan delas upp mellan den momspliktiga och icke
momspliktiga delen, #r avdragsgill till denna procentsats, Moms pi kostnader som kan delas upp mellan
den momspliktiga och icke momspliktiga delen dr avdragsgill till den del dessa avser den momspliktiga

delen.



9.2 Kinslighetsanalys

Fotindrat rnteantagande och inflationsantagande enligt nedan

2011 2012 2013 2014 2015 2016}
kr ke kr ke ler kit

2021
kr

Riinteantagande

Inflationsantagande efter Skning

4,1% 4,4% 4,6% 4,6% 4,9% 4,9%

5,2%

3,0%

Réntelostnader
Avskriviingar

Drift- och underhallskostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader

Aterfiring avskrivningar
Amorteringar
Fond fiir yttre underhéll
Summa utgifter och
aysiltningar
Hyresintikler mm
Avgifter

- fortindring mot prognos

Summa intfilcter

3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%:

10593 2011131293411 862 93411 862 93412 543 13412 542 908:
263 542 284626 307396 331987 338 546 387 230'
8 150 000 8396 130 8649693 8510914 9 180023 9437 260u
596700 614720 633285 652410 672113 692411}

19 603 44320 608 41021 453 30821 758 24622 753 81723 079 808!

263 542 284626 -307396 -331987 -338 546 -387230;
0 0 0 0 3660 430 078;
239208 246432 253874 261541 269 440 271577!

19 579 10920 570 21721 399 78721 687 80022 668 37123 420 233.

11230 60611 567 52411914 55012271 98712 640 14613 019 351
8372 837 9040886 9538758 948625910 113 67110 400 883 ‘
-0,1% 5,8% 9,4% 6,7% 11,5% 12, 4%

19 603 44320 608 41021 453 30821 758 24622 753 81723 420 233::

1
]
"
1
]
]
1
1
|
)
'
1
v
'
'
1
I
i
1

113 707 066
568 968
110 974 205
i 803 473
126 053 712
568 968
679 661
322 100

|
]
'
'
1
¥
)
]
i
1
]
[
1
]
]
1l
'

'ze 486 506

15 092 996
11393 510
11,6%

26 486 506




10 Li#genhetsredovisning

Lgh Arenlovm  Andelstal  Andelstal [nsats Vilande Avgift Hyra
nr Vaning Beskr (boa/loa) Alla bliv brf insats lr/ar krfar
1 E 2ROK S5 0,3303 0,4386 899 354 36741
2 B IRKV 32,0 0,2027 669 834 37414
3 E ZROK 58,0 03328 0,4419 903 854 37019
4 E 2ROK 58,0 0,3328 903 854 62 010
5 B 3 ROK 67,0 03778 984 862 69 416
6 1 2ROK. 59,5 0,3303 0,4386 909 540 36741
7 l IRKV 32,0 0,2027 0,2692 677 420 22 553
8 | 2ROK 58,0 0,3328 0,4419 914 092 37019
9 1 2ROK 58,0 0,3328 0,4419 914 092 37019
10 1 IRKV 32,0 0,2027 0,2692 677 420 92 553
11 1 2ROK 575 0,3303 909 540 61396
12 2 2ROK 57,3 0,3303 0,4386 919 726 36 741
13 2 [RKV 32,0 0,2027 0,2692 685 006 22 553
14 2 2ROK 58,0 0,3328 924 328 61828
15 2 2ROK 58,0 0,3328 024 328 61 828
17 2 2ROK 57,5 0,3303 919 726 61 579
18 3 2ROK 57,5 0,3303 0,4386 929911 36 741
19 3 1IRKV 32,0 0,2027 0,2692 692 591 22 553
20 3 2R0OK 58,0 0,3328 934 564 62 793
21 3 2RO 58,0 0,3328 959 564 62 144
22 3 IRKV 32,0 0,2027 692 591 38233
23 3 2ROIC 57,5 0,3303 0,4386 954911 36741
24 4 2ROK 57,5 0,3303 940 095 61 568
25 4 IRKY 32,0 0,2027 0,2692 700 177 22 553
26 4 2ROK 58,0 0,3328 0,4419 _ 944 800 37019
27 4 2R0OK 58,0 0,3328 944 800 62 850
28 4 IRKV 32,0 0,2027 0,2692 700177 22 553
29 4 2ROK 5715 0,3303 ©  0,4386 965 095 36 741
30 5 2ROK 57,5 0,3303 0,4386 950279 36741
31 5 1IRKV 32,0 0,2027 0,2692 707 761 22 553
32 5 2ROK 58,0 0,3328 0,4419 955 034 37019
33 5 2ROK 58,0 0,3328 0,4419 955 034 37019
34 5 [RICV 32,0 0,2027 0,2692 707 761 22 553
33 5 2ROK 57,5 0,3303 0,4386 975 279 36 741
36 6 2ROK SH 0,3303 960 462 62 662
37 6 1RV 32,0 0,2027 0,2692 715346 22 553
38 6 2ROK 58,0 0,3328 965 268 62 647
39 6 2ROK. 58,0 0,3328 0,4419 065 268 37019
40 G IRKY 32,0 0,2027 0,2692 715 346 22 553
41 6 IROK 57,5 0,3303 960 462 62 532
42 7 2ROK 575 0,3303 0,4386 970 644 36 741
43 7 IRKV 32,0 0,2027 722 930 37695
44 7 2ROK 58,0 0,3328 0,4419 1 000 501 37019
45 7 2ROK 58,0 0,3328 0,4419 975 501 37019
46 7 IRKV 32,0 0,2027 0,2692 722 930 22 553



Insats '

Lgh Areakvm Andelstal Andelstal Vilande Avgift Hyra
nr Vining Beskr (boa/loa) Alln bliv brf insats jlavhiy lerfar
A7 7 2ROK 57,5 0,3303 0,4386 995 644 36 741
48 8 2ROK 57,5 0,3303 0,43806 080 826 36 741
49 8 IROK 32,0 0,2027 0,2692 730513 22 553
50 8 2R0OK 58,0 03328 985 734 62 647
51 8 2ROK 58,0 03328 085 734 62387
52 8 IRKV 32,0 09,2027  0,2692 730513 22 553
53 8 2ROK S5 0,3303 980 826 61796
54 E 2ROK 57,5  0,3303 899354 61512
55 E IRKV 32,0 0,2027 0,2692 669 834 22553
56 E 2ROK. 58,0 0,3328 0,4419 503 854 37019
57 E 2ROK 58,0 03328 04419 903 854 37019
58 E 3 ROK 67,0 03778  0,5017 084 862 42 027
59 1 2ROK 57,5 0,3303 0,4386 909 540 36741
60 1 IREV 32,0 0,2027 669 834 38 538
61 1 2ROK 58,0 0,3328 914 092 62 028
62 1 2ROK 58,0 0,3328 0,4419 914 092 37019
63 1 IRKY 32,0 0,2027 677 420 37098
64 1 2ROK 57,5 0,3303 009 540 61 526
65 2 2ROK 57,5 03303 0,386 919 726 36 741
66 2 IRKV 32,0 0,2027 685 006 37297
67 2 2ROK 58,0 0,3328 0,4419 924 328 37019
68 2 2ROK 58,0 0,3328 0,4419 924 328 37019
70 2 2ROK 51,5 0,3303 0,4386 919726 36 741
71 3 2ROK. 57,5 0,3303 929911 61510
72 3 IRILY 32,0 0,2027 0,2692 692 591 22 553
73 3 2ROK 58,0 0,3328 0,4419 934 564 37019
74 3 2R0OK 58,0 0,3328 0,4419 934 564 37019
75 3 IRKYV 32,0 0,2027 0,2692 692 591 22 553
76 3 2ROK 57,5 0,3303 0,4386 929 911 36741
77 4 2ROIC b3 0,3303 0,4386 940 095 36741
78 4 IRKY 32,0 0,2027  0,2692 700 177 22 553
79 4 2ROK 580 03328 04419 944 800 37019
a0 4 2ROK 58,0 00,3328 0,4419 944 800 37019
81 4 IRKY 32,0 0,2027 0,2692 700177 22.553
82 4 2ROK 57,5 0,3303 940 095 62 608
83 5 2ROK 57,35 0,3303 950279 62 764
a4 5 [RICY 32,0 0,2027 0,2692 707 761 22 553
85 5 2R0K 58,0 0,3328 0,4419 955034 37019
86 3 2ROK 58,0 0,3328 955 034 61 969
87 5 IRKYV 32,0 0,2027 707 761 37410
38 5 2ROK 57,5 0,3303 0,4386 950279 36741
39 6 IROK 57,5 0,3303 960 462 61753
90 6 IRKV 32,0 02027  0,2692 715 346 22553
21 6 2RO 58,0 0,3328 965 268 62 258
92 6 2ROK 58,0 03328 04419 965 263 37019
93 6 1RKV 32,0 0,2027 0,2692 740 346 22553
94 6 2ROK 51,5 00,3303 0,4386 985 462 36741
95 7 2ROK 57,5 0,3303 970 644 62277
96 7 IRICY 32,0 0,2027 722 930 38 085



Lgh

Areakvm Andelstal Andelstal Insats Vilande Avpgift Hyra
nr Viéning Beskr (boa/loa) Alla bliv bif insais le/hr lerfar
97 2R0OK 580 03328 04419 975 501 31019
98 7 2ROK 58,0 03328 04419 975 501 37019
99 7 IRV 32,0 0,2027 0,2692 722 930 22 553
100 7 2ROK 57,5  0,3303 970 644 61 883
1ot 8 IROK 57,5  0,3303 04386 980 826 36741
02 8 IRKV 32,0 0,2027  0,2692 730513 22 553
103 8 2ROK 58,0 03328 04419 985 734 37019
104 8 2ROK. 58,0 03328 085 734 62 387
105 8 IRKV 32,0 0,2027  0,2692 730 513 22553
106 8 2ROK 57,5 03303  0,4386 980 826 36 741
116 2 3 ROK 750 04178  0,5548 1 080 809 46 478
117 2 3 ROK 72,0 0,4028  0,5349 1053 194 44 809
118 2 3ROK 72,0  0,4028  0,5349 ' 1053 194 44 809
119 2 3 ROK 750 04173 ' 1080809 78 523
120 3 3 ROK 75,0 0,4178  0,5548 1117778 46 478
121 3 3 ROK 72,0 0,4028  0,5349- 1064 858 44 809
122 3 3 ROK 72,0 0,028 10,5349 I 064 858 44 809
123 3 3 ROK 750 04178 1092 7718 77557
124 4 3 RCK 75,0 04178 1104 746 77 640
125 4 JROK 72,0 04028  0,5349 1076 520 44 809
126 4 JROK 72,0 0,4028 1076 520 74 412
127 4 3 ROK 750 04178 0,5548 1104 746 46 478
128 5 3 ROK 75,0 04178  0,5548 1116 713 46 478
129 5 3 ROK 72,0 04028  0,5349 1088 181 44 809
130 5 3 ROK 72,0 04028  0,5349 1113 181 44 809
31 5 3 ROK 750  0,4178  0,5548 1116713 46478
132 6 3 ROK 750 04178 0,5548 1128679 46 478
133 6 3ROK 72,0 04028  0,5349 1059 842 44 809
134 6 3 ROK 72,0 04028  0,5349 1099 842 44809
135 6 3 ROK 750 04178  0,3548 1128 679 46 478
136 7 JROK 750 04178 0,5548 1140 644 46478
138 7 JROK 72,0 0,4028 1111501 74 526
139 7 3 ROK 75,0 0,4178 0,5548 1 165 644 46478
140 8 3 ROK 750 04178 0,5548 1177 609 46 178
141 8 JROK 72,0  0,4028 1123160 74 699
142 8 3 ROK 72,0 0,4028 0,5349 1123 160 44 809
143 8 3 ROK 750 04178  0,5548 1 152609 46 478
165 2 4 ROK 91,0 0,4978 _ 1228 084 93 290
166 2 2ROK 57,0 03278 0,4352 915 124 36463
167 2 2ROK, ej b 57,0 0,3278 04352 889 450 36 463
168 2 4 ROK. 91,0 04978  0,6611 | 228 084 55381
169 3 4 ROK 91,0 04978  0,661] 12410684 55381
170 3 2RO 57,0 0,3278 0,4352 925 258 36 463
171 3 2ROK 57,0 03278 925 258 61150
172 3 4 ROK 91,0  0,4978 1241684 92 976
173 4 4 ROK 91,0 04978  0,6611. 1255283 55381
174 4 2ROK 57,0 0,3278 935391 61 076
175 4 2ROK 57,0  0,3278  0,4352 935391 36 463
176 4 1 255283 55 381

4 ROK 91,0 0,4978 0,6611



Lgh Arealvm  Andelstal Andelstal Insats Vilande Avgilt Hyra
nr Vianing Beskr (boa/loa) Alla bliv brf insats 1/ ky/ar
177 35 4 ROK. 91,0 0,4978 0,6611 1268 881 55381
178 5 2R0OK 57,0 0,3278 0,4352 945 524 36 463
179 5 2ROK 57,0 0,3278 0,4352 945 524 36 463
180 5 4ROK 91,0 04978  0,6611 1268 881 55381
181 6 4 ROK 91,0 0,4978 0,6611 1282477 55381
182 6 2ROK 57,0 03278 955 656 61395
183 6 2ROK 57,0 0,3278 955 656 63 599
184 6 4 ROK 91,0 0,4978 1282477 04 689
185 7 4 ROK 91,0 0,4978 1296073 92 595
186 7 2ROK 57,0 0,3278 965 787 62 187
187 7 2ROK 57,0 03278 04352 965 787 36 4463
188 7 4 ROK 91,0 04978  0,6611 1266 073 55381
189 8 4 ROK 91,0 04978  0,6611 1309 667 551381
190 8 2ROK 57,0 03278 04352 975918 36463
- 191 8 2ROK 57,0 0,3278 0,4352 975 918 36 463
192 3 4 ROK 91,0 0,4978 1309 667 93722
216 1 3 ROK 75,0 04178 05548 1 068 839 46 478
217 1 jROK 75,0 0,4178 1068 839 77 410
218 2 3 ROK 75,0 0,4178 0,5548 1 080 809 46 478
3 ROK, ¢
219 2 b 72,0 0,4028 0,5349 1019874 44 809
220 2 IROK 72,0 0,4028 0,3349 1053 194 44 809
221 2 3ROK 75,0 04178 1 080 809 78 130
222 3 3 ROK 75,0 0,4178 1 092 778 81 157
223 3 3 ROK 72,0 0,4028 0,5349 1 064 858 44 809
224 3 3 ROK 72,0 0,4028 0,5349 1064 858 44 809
225 3 3 ROK 75,0 0,4178 0,5548 1092 778 46 4178
226 4 3ROK 75,0 0,4178 0,5548 1 104 746 46 478
271 4 3 ROK 72,0 0,4028 0,5349 1076 520 44 B09
228 4 3 ROK 72,0 0,4028 0,5349 1076 520 44 809
229 4 3 ROK 75,0 0,4178 1104 746 77902
231 5 3 ROK 72,0 0,4028 0,5349 ] 088 181 44 809
232 5 3 ROK 72,0 0,4028 0,5349 1088 181 44 BOY
233 5 3 ROK 75,0 0,4178 0,5548 1116713 46 478
234 6 3 ROK 75,0 0,4178 0,5548 1128 679 46 478
236 6 3 ROK 72,0 0,4028 0,5349 1099 842 44 309
238 1 3 ROK 75,0 04178  0,5548 1140 644 46478
239 7 3 ROK 72,0 0,4028 0,5349 1111501 44 809
240 7 3 ROK 72,0 0,4028 0,5349 1111501 44 809
241 7 3 ROK 75,0 0,4178 1 140 644 77 654
242 8 3 ROK 75,0 0,4178 0,5548 1152609 46 478
243 8 3 ROK 72,0 0,4028 0,5349 1123 160 44 309
244 8 3 ROK 72,0 0,4028 1123 160 76376
245 8 3 ROK 75,0 0,4178 0,5548 1152609 46478
4 ROK, €
246 1 bkg 81,0 0,44778 0,5946 1 124 080 49 817
301 1 2ROK 37,5 0,3303 0,4386 1163 927 36 741
302 | 1ROK 35,9 0,2222 912351 70 808
303 1 2ROK 57,8 0,3303 0,4386 1163927 36 741
304 2 5 ROK 142,0  0,7529 0,9998 2260370 83758



Lgh Area kvm  Andelstal  Andelstal Insats Vilande Avgify Hyra
nr Vining Beskr (boa/loa) Alla bliv brf insats kafér ler/ér
305 2 5ROK 1450  0,7679 1,0197 2297123 85 428
306 1 2ROK 57,5 (,3303 0,4386 1 163 927 36741
307 1 1IROK 35,9 0,2222 912 351 69 830
308 2 2ROK 51,5 0,3303 0,4386 1174112 36741
309 2 IRCK 35,9 0,2222 0,2951 9201334 24723
30 2 2ROK 57,5 0,3303 0,438 1174 112 36 741
3tn 3 2ROK. 35 0,3303 0,4386 1184297 36 741
312 3 IROK 35,9 02222 0,2951 928 318 24 723
313 3 2ROK 57,5 03303  0,4386 1184297 36 741
317 2 2ROK 57,5 03303  0,4386 1174 112 36 741
318 2 IROIC 35,9 0,2222 0,2951 920334 241723
319 2 2ROK 57,5 0,3303 0,4386 1174 112 36741
320 3 2ROK 51,5 0,3303 0,4386 1184 297 36741
321 3 IROK 35,9 0,2222 0,2951 928318 24723
322 3 2ROK 57,5 0,3303 0,4386 1 184297 36 741
325 1 2ROK 57,5 03303 04386 1 163 927 36 741
326 1 IROK 35,9 0,2222 0,2951 912 351 24 723
327 1 [ROK 36,7 0,2262 0,3004 921 669 25 168
328 2 2ROK 57,5  0,3303 1174112 04 639
329 2 IROK 350 02222 920334 69 830
130 2 IROK 36,7 0,2262 0,3004 929 734 25 [68
337 1 2ROK 53,0 03123 04147 1121599 34 738
338 1 IROK 36,4 0,2247 0,2984 918 175 25001
339 1 IROK 36,6 0,2257 00,2998 920 504 25112
340 | LROK 35,9 02222 (,2951 912351 24 723
41 2 2ROKC 53,9 0,3123 0,4147 1131817 34738
342 2 1ROK 36,4 0,2247 0,2984 926 209 25001
343 2 1IROK 36,6 0,2257 0,2998 928 559 25112
44 2 1IROK 35,9 0,2222 0,2951 920334 24723
345 3 4 ROK 02,3 0,5043 0,6697 1596 667 56104
346 3 1ROK 36,6 0,2257 0,2998 936 614 25112
347 3 1ROK 35,9 0,2222 0,2951 928318 24723
348 4 4 ROK 92,3 0,5043 0,6697 1610398 56104
349 4 4 ROK 144,0  0,7629 1,0131 21322 877 84 871
350 5 4 ROK 92,3 0,5043 0,6697 1624 129 56 104
51 6 4 ROK 92,3 0,5043  0,6697 1637 858 56 104
352 6 4 ROK 144,0  0,7629 1,0131 2 360 873 84 871
353 7 4 ROK 92,3 0,5043 0,6697 1651585 56 104
354 4 2ROK 52,9 0,3073 0,4080 1135 500 34 182
365 2 IROK 35,9 0,2222 0,2951 020 334 24 723
366 2 2R0OK 54,8 0,3168 0,4206 1 142 391 35239
367 2 4 ROK 99,3 0,5393 0,7162 1 665 162 59699
368 2 IROK 159 0,2222 0,2951 920334 24723
369 3 [ROK 35,9 0,2222 0,2951 928 318 24 723
370 3 2ROK 54,8 0,3168 0,4206 1 152301 35239
73 2ROK 54,8 0,3168 0,4206 1152301 35239
3723 | ROK 35,9 0,2222 0,2051 928318 24723
373 4 1ROK 35,9 0,2222 0,2951 936 300 24 723
374 4 SROK 1374 0,7299 0,9692 2240 674 81199



Lgh Areakvin Andelstal Andelstal Insats Vilande Avgift Hyra
nr Vaning, Beskr (boa/lon) Alla bliv bef insats ke/dr ler/ér
375 5 IROK 35,9 0,2222 0,2951 944 282 24723
376 5 5 ROK 1374 0,7299 0,9692 2259001 81 199
3771 1 IROK 359 0,2222 0,2951 9121351 24723
3718 1 4 ROIC 99,3 0,5393 0,7162 1650714 59 999
379 1 4 ROK 99,3 0,5393 1650714 137552
380 1 IROK 35,9 0,2222 0,2951 912351 24 723
381 2 IROK 35,8 0,2222 0,2951 920334 24 723
382 2 2ROK 54,8 03168  0,4206 1 142391 35239
383 2 2ROK 54,8 0,3168 1142391 91881
384 2 1ROK 359 02222 0,2951 920 334 24723
385 3 IROK. 35,9 0,2222 0,2951 028318 24123
386 3 2ROK 54,8 0,3168 0,4206 [ 152301 35:239
387 3 2ROK 54,8 03168  0,4206 1152301 35239
388 3 1ROK 35,9 0,2222 0,2951 028 318 24723
389 4 IROK 35,9 0,2222 936300 69 830
390 4 4 ROK 102,1  0,5333 0,7348 1727 515 61 557
391 4 IROK 359 02222 0,295l 936 300 24723
402 1 1ROK 35,9 0,2222 0,2951 912 351 24723
403 1 4 RO 99,3  0,5393 0,7162 1650 714 59999
404 1 2ROK 54,8 0,3168 0,4206 1132 481 35239
405 1 IROK 35,9 0,2222 0,2951 012 351 24723
406 2 IRCK 359 0,2222 0,2951 020334 24 723
407 2 2ROK 54,8 0,3168 0,4206 1142391 35239
408 2 2ROK 54,8 0,3168 0,4206 1142391 35239
409 2 2ROK 54,8 0,3168 0,4206 1142391 35239
410 3 1RO 35,9 0,2222 0,2951 928 318 24723
411 3 2ROK 54,8 03168 0,4206 1152301 35239
4123 2ROK 54,8 0,3168 0,4200 1152301 35239
413 3 2ROK 54,8 0,3168 0,4206 1152301 35239
414 4 1ROK 5.9 0,2222 936 300 69 830
415 4 2ROK 54,8 0,3168 0,4206 1162210 35239
416 4 2ROK 54,8 0,3168 0,4206 1162210 35239
417 4 2ROK 54,8 0,3168 0,4206 1162210 35239
418 5 5 ROK 1374 0,7299 0,5652 2259001 81159
419 5 2ROK 54,8 0,3168 0,4206 1172118 35239
420 6 5 ROK 1374 0,7299 0,9692 2277325 81199
421 6 2ROK 54,8 0,3168 1182 026 91 881
422 7 5 ROK 1374  0,7209 0,9692 2295 647 81199
423 7 2ROK 54,8 0,3168 0,4206 1191933 35239
530 1 55,0 0,3178 0,4220 550 000 35350
530 1 55,0 0,3178 0,4220 550000 315350
530 1L 55,0 0,3178 0,4220 550 000 35350
530 1 55,0 03178 0,4220 + 350000 35350
530 1 550 03178 0,4220 550 000 35350
16 2 | RKV 32,0 0,2027 685 006 37 947
69 2 1 RKV 32,0 0,2027 685 006 37 946
137 7 3ROK 72,0 0,4028 1111 501 74 915
230 5 3 ROK 75,0 0,4178 1116 713 77 664
235 6 3IROK 72,0 0,4028 1099 842 74 596



Lgh Area kvin - Andelstal Insats Vilande Avgift Hyra
ur Véning Beskr (boa/loa) Alla insats kr/r fer/ e
237 6 3 ROK 75,0 04178 1128679 77693
Lokaler

424 1211,0 1598 520
425 611,0 206 520
501 54,5 6000
502 58,0

503 110,0 100 650
504 56,0

505 0,0

508 81,5 63 000
522 339,0 270 000
523 152,0 119 000
526 66,3 106 720
528 20,0 25224
529 165,0 160 698
533 85,5 3600
534 490,0 620 000
535 40,0

536 80,0

537 223,0 145 025
538 156,0 171 360
539 189,0 109 800
540 148,0 124 151
541 89,0 55000
542 362,0 279 720
543 94,0 128 592
544 270,0 189 000
545 110,0 216 154
546 27,0 38 062
547 59,0 18 000
551 58,0

552 123,0 96 170
553 58,0

554 67,0 47 100
555 96,0

356 186,0 147 620
585 145,0 112 000
587 0,0

589 135,0 115290
590 52,0

592 25,0

801 60,0

802 50,0

Parkeringsplatser, gardage mm .
40 garage och 135 p-platser 450 396

Tat:

23920,8 100,0000 100,000

231864 143 71973362 8377690 11 221 245




Firdelningsgrund insats
Tnsatserna har berfiknats utifran utjgmnad hyra (linjér anpassning).
Dirutéver har en vaningsjustering anviinds enligt f6l] ande:

B 4%

1tr -3%
2 ir 2%
3tr -1%
4 tr +/-0%
5tr +1%

6 tr +2%
7tr +3%
8 +4%

Samt att ldgenheter utan balkong har fatt ett avdrag med -5%, lagenheter i nya delen ett
paslag med +25% och lagenheter i nya delen med separat uthyrningsdel ett paslag med
yiterligare +5%. Lagenheter med renoverat kok har fitt ett paslag om +25.000 k.

Tirdelningsgrund drsavgift
Arsavgift erliggs i forhdllande till ligenheternas andelstal. Andelstalen har berdknats
utifran en utjimnad hyra (linjar anpassning) till 30% och ytan 70%.



10.1 Kontrakisvillkor lokaler

Kontraktssituationen for uthyrda lokaler framgér av nedanstiende tabell.

Lokal Winings- Lolal-Hyres- Hyra 2011  Ky/ Tilligg Forliing-
nr plan Liige Typ area gitst We/de kvm  Loptid Index skatt ning mén
Yo
424 UTBJ/V [ 211 TABY KOMMUN [ 5983520 1320 16-01-14 60
ARD KOMMUNFASTI
GHETER
425 UTB./V G611 TABY KOMMUN 806520 1320 15-12-31 60
ARD KOMMUNFASTI
GHETER(Ungdom
sbhoende)
501 FRITID 55 Hyresgstforeninge 6000 110 13-09-30 36
n RegionNord
502 FRITID 58 Outhyrd
503 BUTIK 110 Harkvartetten HB 100 650 915 11-05-31 24
504 FRITID 56 Hgf [ Stor-
Stockholm
505 LAGER Outhyrd
508 UTB./V 82AR 63 000 773 12-06-30 24
ARD Tandl&karpraktik
AB
522 BUTIK 339 Coop Sverige 270000 796 tills vidare
Fastigheter AB
523 REST. 152 Liu Chen 119000 783 11-08-31 36
526 BUTIK 66 Orjan Magnusson 106720 1610 11-03-31 24
Spel & Tobalc
528 BUTIK 20 Ramachandran 25224 1261 12-09-30 36
Mae
529 REST. 165 Hu Jian Hang 160 698 974 13-06-30 36
533 LAGER RG TABY 3600 42 12-09-30 ]
HEMBYGDSFOR
ENING
534 FRITID 490 Laisings 620 000 | 265 15-12-31 36
Dansinstitut AB
535 LAGER 40 Outhyrd
536 BUTIK 80 Quthyrd 250000 1394
537 BUTIK 223 Alchachino 145025 650 13-09-30 36
538 KONTO 156 Studieftimjandet i~ 171360 1098 12-03-31 24
R Stockhalm
539 UTB./V 189 Lille Katt Férskola 109 800 581 13-07-31 36
ARD
540 KONTO 148 VIVEX 124 151 839 12-12-31 346
R DENTALLABOR
ATORIUM AB
541 BUTIK 89 Hundinspiration 55000 618 12-09-30 36
Mervi K
542, UTB./vY 162 TABY KOMMUN 279720 773 12-12-31 36
ARD KOMMUNFASTI
GHETER
543 BUTIK 94 Harstationen Tby 128 592 1368 12-09-30 36
AB
544 KONTO 270 Alelius Tibyhus 189000 700 12-12-31 36
R AB (numera tom)
545 BUTTIK 110 Viggbyholms 216154 1965 13-12-31 36
Blommor
546 BUTIK 27 Hundinspiration 38062 1410 11-09-15 36

Mervi K




547
551
552
553
554
555
556
585
587
389
590
592

801
802

LAGER
LAGER

UTB/V
ARD
FRITID
UTBJV
ARD

LAGER
UTB/Y
ARD
KONTO
R

LAGER
KONTO
R

LAGER
LAGER
FRITID
LAGER

59 Studiefriimjandet [
Sddra Rosl.
58 Hyresgiistforeninge
ni St Sthim
123 Lille Katt Férskola

58 Outhyrd
67 TABY KOMMUN
KOMMUNEFASTI
GHETER
96 Outhyrd
186 Hellner KB Jan

145 Svalnlis
Ekonomiska
Forening
Outhyrd

135 Tibble Trafikskola
Runberg AB

52 Outhyrd
25 Outhyrd
60 Outhyrd
50 Oythyrd

18 000

96 170

47100

147 620

112 000

115290

305

782

703

794

772

854

11-09-01

12-07-31

11-06-30

13-05-31

12-09-30

12

36

24

36

36




11  Sarskilda forhallanden av betydelse f6r bedémande av
foreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas
ekomomiska forpliktelser

A.  Insats och drsavgift faststilles av styrelsen,

Fér bostadsritt i foreningens hus erldggs dessutom en av styrelsen faststdlld
arsavgift som skall ticka vad som beléper pé ldgenheten av féreningens
16pande kostnader samt dess avséttning till fond, Som grund for
fordelningen av arsavgifterna skall gilla ligenheternas andelstal.

4 Upplatelseavgift, tverlatelseavgift och pantsittningsavgifi fir tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pant-
sttningsavgiften till hdgst 1 % av basbeloppet enligt lagen om allmén
forsikring,

D. Bostadsritishavaren svarar for att pa egen bekostnad hélla ligenhetens inre
i gott skick. Vad giller installationer m.m, hinvisas till vad som stadgas
under *Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter” i foreningens
stadgar,

E, Bostadsiittshavaren svarar for att pd egen bekostnad teckna abonnemang
for hushéllsel,

F, Bostadsrittshavaren rekommenderas att teckna en hemftrsékring med si
kallat bostadsréttstilldgg.

G,  Inom foreningen skall bildas féljande fonder:
e TFond for yitre underhall

H. I planen redovisade boareor samt lokalarea fir bostadsréttslokalen baseras
bl apa historiska uppgifter. Eventuella avvikelser {rén den sanna boarean
eller lokalarea enl Svensk Standard skall ej ftranleda #ndringar i insatser
eller andelstal.

L. De limnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angdende fastighetens
utforande, berdknade kostnader och intdkter m.m. hinfr sig till vid
tidpunkten fér planens upprittande kiinda férutsitiningar.



J. I 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som
giller vid foreningens uppldsning eller likvidation.
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Tniyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestaende ekonomiska plan fox Bostadsrdttsforeningen Hostfibblan 8, organisations-
nummer 769621-8556, i Tiby kommun, fir héirmed avge féljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen, stimmer Sverens med innehéllet i
tillgingliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som #r kénda for oss. Planen
innehaller uppgifter som #r av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet.

I planen gjorda berdkningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstér som
hallbar,

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen dr
uppfyllda.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdSme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar p tillférlitliga grunder.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgéngliga:

BEkonomisk plan, februari 2011
Stadgar

Besiktningsprotokoll, 2010-07-14
PM Vdrmecentral 2011-01-27
Registreringsbevis

FDS

Hyreslistor

Aterkdpsgaranti

Utkast aktieavtal

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréittslagen 3:2, att om det sedan den ekonomiska planen
upprittats intriiffar ndgot som &r av vésentlig betydelse for bedSmuing av foreningens verlsamhet far
freningen inte upplata ligenheter med bostadseatt frrin enny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och

registrerats av Bolagsverket.
m \ 'Q/\

Stockholm 2011~ -0z

016 Lien
Jurleand, Byggnadsingenjor

Av Boverket forklatade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende plaver.



