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HSB Brf Kvarnstugan i Jarfdlla
Org.nr 769613-8937

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheten
Foreningen innehar med aganderdtt del av fastigheten Jarfalla Jakobsberg S:1 i Jarfalla kommun.
Foreningen registrerades 2006-02-20.

Taxeringsvdrde ar ej faststallt.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam.

Beskrivning av fastigheten
Byggnaderna &r under uppférande och innehéller sammanlagt 85 bostadslagenheter. Inflyttning har
skett etappvis under hdsten 2018 och sista etappen sker i januari 2019.

Forvaltning
Teknisk forvaltning och administrativ férvaltning har skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Organisation
Styrelse

Ordinarie styrelseledamaoter Styrelsesuppleanter
Lena Lindgren -

Elisabeth Jernstrom

Michael Wallbom

Camilla Suneson

Ann-Charlotte Lindstrém

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av Lena Lindgren, Elisabeth Jernstrém, Camilla Sunesson och Ann-
Charlotte Lindstrém, tva i forening.

Revisor
Revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Vidsentliga hdndelser under och efter verksamhetsaret

Styrelse och information
Under &ret har styrelsen haft 5 protokollférda méten. Informationsmaéte infér inflyttning skedde den
2 maj 2 och 24 september 2018.

Overlatelser
4 fverldtelser har &gt rum under dret.

Medlemmar
Foreningen hade vid &rets slut 39 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Stadgeédndring
Nya stadgar antogs i forsta lasningen vid extra féreningsstdmma 2018-04-17. Slutligt beslut tas pa
foreningsstamman 2019,



HSB Brf Kvarnstugan i Jarfilla
Org.nr 769613-8937

Foreningslokal
Lokalen har varit utlanad till Midroc under entreprenaden. Kommande styrelse kommer att méblera
och s&tta upp rutiner for bruk ach uthyrning.

Forslag till resultatdisposition

Till drsstdmmans forfogande stér foljande belopp | kronor:

Arets resultat -10 360
-10 360

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera -10 360
Balanserat resultat efter disposition -10 360

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stillning finns i efterfdljande
resultat- och balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar.



+HSB Brf Kvarnstugan i Jarfalla
Org.nr: 769613-8937

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsdttning Not 2 182 899 0.
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -193 079 0
Summa fastighetskostnader -193 079 0
Roérelseresultat -10 180 0
Finanstella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 3 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Mot 5 ~183 Q
Summa finansiella poster -180 0
Arets resultat -10 360 0



HSB Brf Kvarnstugan i Jarfdlla
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Balarlsréikning 2018-12-31 2017-12-31

Tillg&ngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 279 271 500 142 317 471

Mark 24 545 500 0

Summa anléggningstillgdngar 303 817 000 142 317 471

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 18 079 50 000

Avrakningskonto HSB 64 007 0

Ovriga fordringar Not 7 52 372 0

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 8 61 397 0
195 855 50 000

Kassa och bank Not 9 12 889 332 2 399 552

Summa omséttningstillgangar 13 085 187 2 449 552

Summa tillgangar 316902 187 144767 023



HSB Brf Kvarnstugan i Jarfalla
Org.nr: 769613-8937

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 10
Bundet eget kapital
Insatser 164 473 500 0
164 473 500 0
Fritt eget kapital
Arets resultat -10 360 0
-10 360 0
Summa eget kapital 164 463 140 0
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga [@ngfristiga skulder Not 11 66 717 000 142 317 023
66 717 000 142 317 023
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 87 090 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 12 85 519 451 2 450 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 115 506 0
85 722 047 2 450 000
Summa skulder 152 439 047 144 767 023
Summa eget kapital och skulder 316902187 144767 023



HSB Brf Kvarnstugan | Jarfalla
Org.nr: 769613-8937

Not L Redovisnings- och véarderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats | enlighet med Srsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovishing (K3).

Cvriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta,

Inkomster redavisas tll verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
Intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgadngar

Fastighetens hetydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivhingstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pé vasentliga komponenter. Nyttjandepetioden for kompenenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts med utglngspunkt | vigledning for komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning tilt bostadsrattsfireningens sdrskilda forutsitiningar,

Anléggningstiflgdngar Avskr, plan % Slutér
Byggnader Undler uppbyggnad
Pigiende ombyggnad

Ny-, till- efler ombyggnad redovisas som pgdende 1 balansrikningen till dess att arbetena fardigstillts,
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgéngsfors. ‘

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och haseras pé
foreningens underh&llsplan. Minimiavsattning regleras | stadgarna,

Skatker och avgifter

En bostadsréttsforening &r | normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Rénteintékter dr skattefria till den de!
de &r hanforliga tili féreningens fastighet, Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som Inte ar hinforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent,

Darutdver betalar fareningen kommunal fastighetsavgilt motsvarande 0 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt:
motsvarande 1 % av taxeringsvirdet pé lokaler.

Ovriga bokslutskominientarer -

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not2  Nettoomsittning "
Arsavgifter bostader 165 471 0
Hyresintakter garage och p-plaiser 5457 0
Bredband 11 971 0
Brutto 182 899 0
‘Not 3 Drift . ’
Fastighetsskdtsel 21613 0
Lopande underhall 18 394 0
Sophdmtning 24 192 0
Fastighetsférsékring 15 941 0
Stadning 7 330 0
Forvaltningskostnader 33641 0
Extern revision 20 000 0
Kabel-TV 5065 0
Bredband 15 668 0
Vinterskotsel i175 0
Ovrlg drift 30 060 0
193 079 0
Not 4 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrdkningskonto HSB 3 0
3 0
Not5 Réntekostnader och liknande resultatposter S
Ovriga rantekostmader 183 0
183 0
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Noté  Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 142 317 471 0
Omklassificering frdn byggnad till mark ~24 545 500 0
Arets investeringar - pdgdende uppbyggnad 161 499 529 142 317 471
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 279 271 500 142 317 471
Bokfdrt vérde byggnader 279 271 500 142 317 471
Summa bokfort virde byggnader och ombyggnader 279 271 500 142 317 471

Taxeringsvarde

Taxering ej faststalld
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Owvriga kortfristiga fordringar '
Folksam 47 822 0
HSB 4 550 0
52 372 0
Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter ;
Férsakring 31881 0
Kabel-TV 29 516 0
61 397 0
Not9 ¥Kassa och bahk . . ;
Swedbank 12 B89 332 2 399552
12 889 332 2399 552
Not 10 Foréindring av eget kapital _
Insatser Balanserat res. . Brets resultat
Inbetalt under &ret 164 473 500 0 0
Arets resultat -10 360
Belopp vid arets slut 164 473 500 0 -10 360
Not 11 vriga 18ngfristiga skulder
Byggnadskreditiv 66 717 (00 142 317 023
66 717 000 142317 023
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
Inbetalda forskott 0 2 450 000
HSB Bostad 85 519 451 0
85519451 2 450 000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 82 908 0
Upplupen sophdmtning 6962 0
(Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 25 636 0
115 506 0

Jarfalla 2019-05- (S

Elusobetl. ot -
Elisabeth Jernst'rﬁm

A E e Cecel Cicee g ém/ /

Michael Wallbom Lena Lindgren Camilla Sunesol

isjonsberdtielse har ]Cf - i.‘gavgivits betraffande denna &rsredovisning
é zoﬁ

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksférbund férordnad revisor




Revisionsberattelse
Till féreningsstémman | HSB Brf Kvarnstugan i Jarfalla, org.nr. 769613-8037

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden med reservation

Jag har utftrt en revision av &rsredovisningen fir HSB Brf
Kvarnstugan i Jarfalla for ar 2018,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprétiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
decamber 2018 och av dess finansialla resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r farenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ait fireningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen under foruteétining att
resultatrakningen och balansrakningen fdr 2016 cch 2017 forst har
faststallts.

Grund for uttalanden med reservation

Jag har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt dessa
standarder baskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &
sheroende | férhallands till foreningen enligt ged revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fuligjort miit yrkesetiska ansvar enligh
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat r tilrackliga och
Andamalsenliga som grund fir mina uttalanden.

Arsredovisning fér 2076 har Inte behandlais vid ordinarie stimma
2017, Resultatrakningen och balansrékningen har dérmed inte
faststéilts, Detsamma géller arsredovisning for 2017 som inte har
behandiats vid ordinare stdmma 2018. Resultatrakningen och
balansrakningen har dérmed Inte faststéllts

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
Arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar &ven for dan intemna
kentroll som de beddmer r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte inneh&ller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppratiandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fr
bedémningen av féreningens firméga att forisatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tllampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock Inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till ait gora
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal & ati uppnd en rimlig grad av sakerhet cm huruvida
Arsredovisningen som helhet Inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter efler pa fal,
och atf lmna en revisionsberattelse som innehalier mina
uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for ait en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kemmer aif upptéicka en vasentlig
feiaktighet om en sadan finns, Felaktighater kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
baslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av &n revision enligl ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionallt skeplisk instalining under hela
revislonen, Dessutom:

e idenfifierar och bedémer |ag riskerna for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller pé fel, utformar ach utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fdr mina ultalanden.
Risken foir att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
ozgentligheter &r higre an for en visentlig felaktighat som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopl, frfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felakily
information eller Asidosattande av Intern konroll,

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
intarna kontroll som har betydelse f&r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r i&mpliga med hénsyn til
omstandighetema, men inte f0r att uttala mig om
effektivitaten | den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drar jag en slutsats om lampligheten i alt styralsen anvénder
antagandet om fortsatt crift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inh&mtade revisiansbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hénde!ser eller
forhailanden scm kan leda till batydande tvivel am
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véisentllg osékerhetsfaktor, méste
jag i revislonsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékethetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberétielsen, Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte l&ngre
kan fortsétla verksamheten,

e ulvrderar jag den Gvergripande presentationen, strukiren
och innehdliet | &rsredovisningen, déribland Lpplysningama,
ach om Arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rativisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revislongns
plarerade omfaitning och inrikining samt tidpunkien fir den. Jag
méste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuslla betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

0.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalande och uttalande med reservation

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kvarnstugan i Jrfalla
f6r &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret och behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen under forutsétining att stamman
férst beslutar om resultatdisposition enligt férslag i arsredovisning
for 2016 och arsredovisning fér 2017,

Grund for uttalande och uttalande med reservation

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag #r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r fillréckliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Arsredovisning for 2016 har inte behandlats vid ordinarie stamma
2017. Resultatrakningen och balansrakningen har darmed inte
faststallts och beslut har inte fattats om disposition av resultatet for
2016. Arsredovisning for 2017 har inte behandlats vid ordinarie
stamma 2018. Resultatrékningen och balansrakningen har darmed
inte faststallts och beslut har inte fattats om disposition av
resultatet for 2017.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
batraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaliningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekenomiska angelagenheer i
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisarns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis far att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamat i négot vasentligt avseende:

o fretagit nAgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av fdreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskapema.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé s&dana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

StogkRolmden 15 maj 2019

Erik Davidsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor



