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DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

a) Stimmans 6ppnande.

b)Godkannandeavdagordnmgen

¢) Val av stimmoordforande.
d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare.

e) Val av tva justeringsmén tillika rostraknare.

2 Faststa]]andeavrosﬂangd

h) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

i) Foredragning av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning.
O Bt o et tion,
) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.
m) Beslut om arvoden &t styrelseledamater och revisorer for nstkommande verksamhetsar
n) Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

0 Va]aVreVlsorerochreV]sorssupp]eanter
o Valavvalberednmg

r) Av styrelsen till stimman hanskjutna frégor samt av foreningsmedlem till anmalt arenden.

s) Stimmans avslutande.
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Styrelsen for Brf Notskrikan 1 i Umed

Forvaltningsberattelse "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-04-19. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-07-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-04-19.

Foreningen har sitt séte i Umed kommun.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har féréndrats under aret
fran 127 % till 53 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 676 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 41 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheten Notskrikan 1 i Umed Kommun. Pé fastigheten finns 1 byggnad med
23 lagenheter. Byggnaden dr uppford 2016-2018. Fastighetens adress &r Tjédrhovsgatan 19 A och B i Umeé-stad.

Fastigheten dr fullvardeforsdkrad i Lansforsikringar.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 3
3 rum och kok 11
4 rum och kok 8
5 rum och kok 1
Summa 23
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Total bostadsarea 1722 m?

Arets taxeringsvirde 63 960 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 44 400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 38 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningen har ingen underhallsplan utan féljer ekonomisk plan. Enligt plan ska avséittning ske
med 104 058 kr for det 5:e verksamhetsaret.

Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Tomas Olovsson Ordforande 2023
Johan Nylén Sekreterare 2024
Veronica Andersson Vice ordforande 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christina Sandberg Suppleant 2023
Jenny Alenius Suppleant 2024
Robert Larsson Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Patric Birgersson, EY Auktoriserad revisor 2022
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Robert Bejegard 2023
Maria Enoksson 2023
Per Fallman 2023

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hdndelser intridffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 41 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 0 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 0 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 41 personer.

Foreningens é&rsavgift éndrades 2021-11-01 da den hojdes med 3,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 10,0 %

fran och med 2023-02-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 429 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar O st.).

Flerarséversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1038 1020 1019 1020 159
Resultat efter finansiella poster -635 -453 -524 =577 -155
Resultat exklusive avskrivningar 41 212 141 88 -45
Soliditet % 86 86 86 86 86
Likviditet % 53 127 130 93 84
Driftkostnader, kr/m? 384 318 336 379 75
Driftkostnader exkl. underhéll, kr/m? 384 318 336 379 75
Raénta, kr/m? 96 90 98 102 26
Lén, kr/m? 8 832 8921 8 965 8994 9001
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Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets bdrjan 93 855 386 436 363 -1 692 507 453198
Disposition enl. arsstimmobeslut -453 198 453 198
Reservering underhallsfond 104 058 -104 058
Arets resultat 2635 168
Vid arets slut 93 855 386 540 421 -2249 763 -635 168

Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

-2 145704
-635 168
-104 058

-2 884 931

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 037929 1 020 260
Ovriga rorelseintikter Not 3 67987 84 075
Summa rorelseintikter 1105916 1104 335
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -660 969 -546 912
Ovriga externa kostnader Not 5 -203 159 -158 035
Personalkostnader Not 6 -36 602 -31784
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 -676 403 -664 979
Summa rorelsekostnader -1 577 133 -1 401 710
Rorelseresultat -471 216 -297 375
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 682 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -164 634 -155 823
Summa finansiella poster -163 952 -155 823
Resultat efter finansiella poster -635 168 -453 198
Arets resultat -635 168 -453 198
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 106 584 639 107 249 619
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 184 414 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 106 769 053 107 249 619
Summa anliggningstillgangar 106 769 053 107 249 619
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 11 7572 7089
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 55522 62 632
Summa kortfristiga fordringar 63 094 69 721
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 170 658 426 484
Summa kassa och bank 170 658 426 484
Summa omsittningstillgangar 233 752 496 205
Summa tillgangar 107 002 805 107 745 823
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 855 386 93 855 386

Fond for yttre underhéll 540 421 436 363

Summa bundet eget kapital 94 395 807 94 291 749

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 249 762 -1 692 507

Arets resultat -635 168 -453 198

Summa fritt eget kapital -2 884 931 -2 145 704

Summa eget kapital 91 510 876 92 146 045
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 15 054 985 15 208 325

Summa langfristiga skulder 15 054 985 15 208 325

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 153 340 153 340
Leverantorsskulder 23266 47 797
Ovriga skulder Not 15 0 -1378
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 260 338 191 695
Summa kortfristiga skulder 436 944 391 454
Summa eget kapital och skulder 107 002 805 107 745 823
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar
Installationer Linjdr

Mark &r inte féoremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 739 248 721258
Hyror, garage 241700 234 000
Elavgifter 56 981 65002
Summa nettoomsittning 1037 929 1 020 260

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 65 136 65 136
Ovriga ersittningar 966 476
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 6 3
Ovriga rorelseintikter 1 880 18 460
Summa dvriga rérelseintédkter 67 987 84 075
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Reparationer -38 060 -14 582
Forsékringspremier -20 561 -3376
Kabel- och digital-TV -81 820 -70 106
Serviceavtal -1498 0
Obligatoriska besiktningar 0 -4 395
Sno- och halkbekémpning 0 -1489
Forbrukningsinventarier -3 673 -4 254
Vatten -75 659 -73 300
Fastighetsel -246 544 -190 392
Uppvérmning -144 672 -147 418
Sophantering och atervinning -23 051 -22 831
Forvaltningsarvode drift -25432 -14 767
Summa driftskostnader -660 969 -546 912
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -175 495 -138 559
Arvode, yrkesrevisorer -16 750 -16 125
Ovriga forvaltningskostnader -6 019 -500
Kreditupplysningar -13 -180
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -1932 -476
Representation 0 -500
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -95
Bankkostnader -2 950 -1 600
Summa 6vriga externa kostnader -203 159 -158 035
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -25 000 -25 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 400 -7 600
Sociala kostnader -8202 816
Summa personalkostnader -36 602 -31784
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -664 979 -664 979
Avskrivning Installationer -11 424 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -676 403 -664 979

anlaggningstillgangar
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -164 634 -154 211
Réntekostnader till kreditinstitut 0 -62
Ovriga finansiella kostnader 0 -1 550
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -164 634 -155 823
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 79 829 432 79 829 432
Mark 29 525 954 29 525 954
109 355 386 109 355 386
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 109 355 386 109 355 386
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 105 767 -1440 788
-2 105 767 -1 440 788
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -664 979 -664 979
-664 979 -664 979
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2770 746 -2 105 767
Restvirde enligt plan vid arets slut 106 584 639 107 249 619
Varav
Byggnader 77 058 685 77 723 665
Mark 29 525 954 29 525 954
Taxeringsvérden
Bostédder 63 960 000 44 400 000
Totalt taxeringsvarde 63 960 000 44 400 000
varav byggnader 51560 000 33 000 000
varav mark 12 400 000 11 400 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Installationer
0
Arets anskaffningar
Installationer (Laddplatser elbil) 195 838
195 838
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 195 838
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer
0
Arets avskrivningar
Installationer -11 424
-11 424
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -11 424
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 424
Restvirde enligt plan vid arets slut 184 414
Varav
Installationer 184 414
Not 11 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 7097 7 089
Momsfordringar 475 0
Summa dvriga fordringar 7 572 7 089
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 18 411 16 879
Forutbetalt forvaltningsarvode 37112 42 483
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 3269
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 55 522 62 632
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Not 13 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto (Swedbank) 170 658 426 484
Summa kassa och bank 170 658 426 484
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 15208 325 15361 665
Niésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -153 340 -153 340
Langfristig skuld vid arets slut 15 054 985 15 208 325
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorséndringsdag Ing. Skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan
SEB 0,63% 2022-12-21 5140 831,00 -5 063 326,00 77 505,00 0,00
SEB 0,95% 2023-10-28 5054 167,00 0,00 50 000,00 5004 167,00
SEB 3,18% 2023-10-28 0,00 5063 326,00 25 835,00 5037 491,00
STADSHYPOTEK 0,63% 2024-10-30 5166 667,00 0,00 0,00 5166 667,00
Summa 15 361 665,00 0,00 153 340,00 15 208 325,00

*Senast k#inda rintesatser

Féreningen bor redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Féreningen har
inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har
avsikt att omfoérhandla eller forlinga ldnen under kommande dar. Ddrmed for att ge en rdttvisande bild sd redovisas
endast ndsta drs amortering som kortfristig skuld.

Not 15 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skuld for moms 0 -1378
Summa dvriga skulder 0 -1 378
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 9036 7 565
Upplupna elkostnader 88 727 24 964
Upplupna vattenavgifter 19276 18 595
Upplupna virmekostnader 21336 22 109
Upplupna kostnader for renhallning 2 524 1 846
Upplupna kostnader for TV och digitala tjdnster 7 495 1401
Upplupna styrelsearvoden 25000 25000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 2516
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 86 944 87 699
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 260 338 191 695
Not 17 Stallda sidkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 15 500 000 15 500 000

Not 18 Vdsentliga handelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Tomas Olovsson Johan Nylén

Veronica Andersson

Var revisionsberittelse har limnats

Ernst & Young AB

Patric Birgersson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ar en typ av ekonomisk férening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att véardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvag s ér det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.
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Likviditet

Foreningens formédga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet ar litet 1
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvéinds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r ’
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Run 161 heba Livtt
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