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A, Allmanna forutsattningar

Bostadsrittsforeningen Vita Stenen, som registrerats av Bolagsverket den 29 augusti 2017, har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter,
lokaler och mark med nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Foreningen avser inte att upplata lokaler med bostadsratt.

Under varen 2018 har bostadsrittsforeningen, pa fastigheten Nis 7:49, Osteraker kommun, pabérijat
byggandet av 23 bostadslagenheter i 14 st radhus och 9 st kedjehus. Bygglov erhdlls 2017-08-25.

Upplatelse av bostadsratterna kommer att ske s& snart foreningen erhallit erforderligt tillstand fran
Bolagsverket, vilket prelimindrt berdknas ske under fjdrde kvartalet 2018.

Inflyttning berdknas ske med bérjan under kvartal 2, 2019 och avslutas kvartal 3, 2019,

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 8 bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat foljande ekonomiska
plan for foreningens verksambet.

Berdkningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens
upprittande kdnda och bedémda férhallanden.

Byggnadsprojektet genomférs pa totalentreprenad av Bonava Sverige AB i enlighet med tecknat
entreprenadkontrakt. Av entreprenadkontraktet framgar bl. a. att Bonava Sverige AB koper de
bostadsriitter som inte upplatits senast pa avrakningsdagen, dvs. den dagen féreningen tar ver det
ekonomiska ansvaret.

Fastigheten Nis 7:49, Osteraker kommun har férvarvats fran Bonava Taljoviken Ett AB i enlighet med
tecknat kipekontrakt.

Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entreprendren erforderliga fastighetsforsakringar.

Byggnaderna, som under entreprenadtiden ar forsikrade av entreprendren, kommer efter Gverlamnandet
till bostadsréttsforeningen att forsakras till fullvarde inkl bostadsréttstilldgg. Foreningen kommer aven att
teckna ansvars- och allriskforsakringar.

Projektet finansieras av Bonava AB samt Handelsbanken.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Fastighetsareal

Boarea

Antal bostadslagenheter

Byggnadens utformning

Bilplats

Prel taxeringsvarde

Nis 7:49, Osteraker kormmun

4422 m2

2377 m2

23 st.

14 st radhus, 9 st kedjehus.

Féreningens bostadshus dr beldgna i anslutning till varandra sa att en
dndamalsenlig samverkan kan ske metlan bostadsrédttshavarna.

Markparkering i anslutning till varje hus samt pa gemensam yta i

omradet,

38 483 Q00 kr

Gemensamhetsanldggningar

Fastigheten kommer att inga i en gemensamhetsanlaggning dér férvaltningen kommer att skétas av en

blivande samfillighetsférening.

GA Lekytor med tillhorande utrustning.
En gemensamhetslokal (Orangeri).

Parkomraden.

Gangvagar med belysning.

Servitut

Ett servitut belastar fastigheten Nas 7:49.

Andamal:  Rétt att anlagga, underhalla och férnya stodremsa till huvudgata inom ett 0,25 m brett
omrade. Servitutet galler till férman for Taljo 1:43.

Y
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Gemensamma anordningar

Vatten / avlopp  Varje hus &@r anslutet till-det kommunala va-natet. Eget abonnemang tecknas separat.

Uppvarmning Franluftsvirmepump och vattenburet golvvarmesystem pa bottenplan samt i badrum pa
dvervaning. Vattenradiatorer pa dvervaning.

El Varje enskilt hus tecknar eget el-abonnemang.

Ventilation Franluftsvarmepump.

TY/Tele/Data Varje hus ar anslutet till ett fibernit. Eget abonnemang tecknas separat.
Sophantering Karlhamtning. Eget abonnemang tecknas separat.

Parkering For radhusen giller 8ppen markparkering i anslutning till varje hus samt pa gemensam

yta i omradet.
For kedjehusen galler markparkering i anslutning till varje hus i form av en carport.

Byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:
Stomme:
Yttervaggar:
Yttertak:

Bjdlklag:

Ldgenhetsskiljande vaggar:

Innervaggar:
Entrédorrar:

Uteplatser:

Fonster och fonsterdorrar:

Armerad betongplatta med underliggande isolering.
Trastomme.

Traregelstormme med isolering och trapanel.
Betongpannor pa raspont och underlagspapp.
Golvspanskivor pa trastomme.

Traregelstomme med isolering.

Gipsskivor pa stomme av tréareglar.

Malade, med ASSA 2002 cylinderlas.

Belagd med tratrall.

Fabriksmalade fonster och fonsterdérrar.

Fasta och ppningsbara fonster och fonsterdorrar med isolerglas.

Fonsterdérrar forses med cylinderlas.

4
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Lagenhetsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Entré Klinker Malade Malade Radhus: Skjutddrrsgarderob med
hatthylla, stddskap och
golvvarmefdrdelare.

Kedjehus: Hatthylla och garderob.

Vardagsrum Ekparkett Malade Malade Vitmalad furutrappa
Sovrum/ Ekparkett | Malade Malade Radhus: Skjutddrrsgarderob i sovrum 1,
Altrum/ Hall i sovrum 2 och 3 gardercb.

Linneskap i hall.

Kedjehus: Skjutdcrrsgarderob i sovrum
1.

Klddkammare i hall.

Kok Ekparkett | Malade Malade Skapinredning, spotlights som
bankbelysning, vitvaror, spishall,
integrerad diskmaskin, ugn,
mikrovagsugn, koksflakt, stankskydd av
glas ovan bankskiva.

WC/Dusch Klinker Kakel Lackad Duschvagg, WC, kommod med
Platpanel tvattstall, planspegel, elektrisk
handdukstork.
Tvatt Klinker Malad viv | Malat / Bankskiva, ho, skapsnickerier

ljudabsorbenter | tvattmaskin, torktumlare,
franluftsvarmepump

Radhus; Fordelarplats for tappvatten,
mediacentral och elcentral.

Kedjehus: Férdelarplats for tappvatten,
golvvarme, mediacentral och elcentral.

Stddskap.

Badrum Klinker Kakel Platpanel Badkar, WC, kommod med tvattstall,
planspegel, elektrisk handdukstork.

Kladkammare Ekparkett | Malade Malade Kedjehus: Elfainredning, hylla och
kladstang.

Ligenheternas rumstyper framgar av ritning.
En omgdng ritningar och byggnadsbeskrivningar finns titlgéingliga hos foreningens styrelse,

Y red
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C. Berdknade kostnader for féreningens fastighetsférviry

Nybyggnads- och férvarvskostnad enligt anbud 111 470 000
Likviditetsreserv 50 000
Summa anskaffningskostnad 111 520 000
D. Finansieringsplan
Specifikation av lan, beriknade réntekostnader ach amorieringar fdr ar 1, som ar forsta hela
kalenderaret efter fardigstallandearet (virdedrat).
Som sakerhet for lanen lamnas pantbrev med basta ratt | fastigheten.
0OBS! Nedan rodovisade lan och lanebelopp samt Isptider och amorteringar dr preliminara
och kan komma att &ndras.

! Belopp Rénta Amertering i Summa

i,_ ___kronor _ _ procent  kronor ar kronar i kronor
Fastighetslannr1 1a) ' 8400000 2,80% 235 2(]0% 50 25 200 260 400
Fastighetstan nr2 1b) 11200000 2,80% 313 600. 50 33 600| 347 200
Fastighetstan nr3 1c) 8400000  2,80% 235200 50 25200 260 400
Summa fastighetsian T " 28000 000
Upplatelseavgifter ! 25 055 713,
Insatser ‘ 58 464 287
Summa finansiering 111520 Dﬂﬂ% - — — - -
Réantekostnad och amortering ar 1 784 000 --- 84 000 868 000
Not 1a) Lanets bindningstid &r 3 man. Ar 1-5 rak amortering, déarefter 45 arig serieplan.
Not 1b} Lanets bindningstid &r 1 &r. Ar 1-5 rak amortering, dérefter 45 arig serieplan.
Not 1¢) Léanets bindningstid &r 3 &r. Ar 1-5 rak amartering, dérefter 45 arig serieplan.
Not Avskrivning for 16pande rakenskapsar sker enligt 100-arig linjér plan. Det innebar att féreningen kommer

att redovisa ett redovisningsmassigt underskott |6pande. Detta paverkar ef medlemmarnas arsavgift i
ekonomlsk plan da de beriknas till att ticka l6pande verksamhet enligt sjalvkostnadsprincipen,

se uppstallning E Berdknade kostnader och intdkter.
Avskrivning sker med K2 regelverk.
Avskrivning ar 1 &r beréknad till 823 700 kr.
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E. Beraknade lI6pande kostnader och intidkter
Kostnader redovisas inkl. moms i férekommande fall

Kapitalkostnader SEK SEK
Réntekostnader 784 000
Amortering 84 000
Summa kapitalkostnader 868 000
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel 10 000
Ekonomisk forvaltning 50 000
Styrelse och revisorer 65 000
Elférbrukning, gemensam, fast 5000
Lépande underhall 20 000
Snordjning 50 000
Forsdkring 25000
Gemensamhetsanlaggning 20 000
Driftmarginal 10 631
Summa driftskostnader 255631
Driftskostnadema &r berdknade efter normalférbrukning och nermala boendevanor.
Variationer dver aret fdrekommer, liksomn att enskilda poster kan bli bade higre och lagre.
Avsittningar for fastighetsunderhall SEK SEK
Avséttning i enlighet med foreningens stadgar (minst 30 kr/m2 BOA). 72 000
Summa avsittningar 72 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 1195 631
Intéikter fran l6pande verksamhet
| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 18pande kostnader, amorteringar
och avsattningar tdckas med arsavgifter, som férdelas efter bostadsrétternas insatser.
Insatserna motsvarar |dgenheternas relativa bruksvérde.
Int&kt per enhet
Intéktssiag o Enhet __1genomsniit SEK SEK
Arsavgift bostider 2377 m2 503 krfm2 &r 1195 631
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 1195 631

F. Nyckeital (SEK)

Anskaffningskostnad kr per m2 BOA

Insatser och upplatelseavgifter kr per m2 BOA

Belaning kr per m2 BOA

Arsavgift kr per m2 BOA

Driftskostnader kr per m2 BOA

Kassafldde kr per m2 BOA

Avsittning till underhdllsfond + avskrivningar kr per m2 BOA

Avsittning till underhalisfond + amortering kr per m2 BOA

46 916
35 137
11780
503
108

51

377

65

4
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G. Lagenhetsredovisning

Lgh l.gh |l.&genhetsheskrivning Andels- Ars- Manads- Insats Upp- Summa
nr area m2 |Se Ligenhetsbeteck- tal avgifter avgifter latelse-~ insats och
BOA [ningar nedat % kr kr kr avgift, kr uppl.avg, kr
130 121 5 RK M 4,8821 58 372 4 864 2854271 1845729 4 700 000
131 121 5 RK M 4,8821 58 372 4 864 2854 271 1795729 4 850 000
132 121 5 RK M 4,8821 58 372 4 864 2 854 271 1745 729 4 600 000
133 121 5 RK M 4,8821 58 372 4 864 2 854 271 1745729 4 600 000
134 121 5 RK M 4,8821 58 372 4 364 2854 271 1745729 4 600 000
135 121 5 RK M 4,8821 58 372 4 364 2 854 271 1745729 4 600 000
136 121 5 RK M 4,8821 58 372 4 864 2 854 271 1745729 4 600 GO0
137 121 5 RK M 4,8821 58 372 4 864 2854 271 1795 720 4 650 000
138 121 5 RK M 4,8821 58 372 4 864 2 854 271 1845729 4700 000
139 92 4 RK M 4,0044 47 878 3990 2341132 738 868 3080000
140 92 4 RK M 4,0044 47 878 3990 2341132 6538 868 2 8980 000
141 92 4 RK M 4,0044 47 878 3990 2341132 638 868 2 980 000
142 92 4 RK M 4,0044 47 B78 3990 2341132 638 868 2 980 0CO
143 92 4 RK M 4,0044 47 878 3990 2341132 638 868 2 980 000
144 92 4 RK M 4,0044 47 878 3990 2341132 638 868 2 980 000
145 02 4 RK M 4,0044 47 878 3990 2341 132 638 868 2 980 000
146 92 4 RK L 4,0044 47 878 3 990 2341132 638 868 2 980 000
147 92 4 RK M 4,0044 47 878 3 890 2341132 638 868 2 980 000
148 92 4 RK M 4,0044 47 878 3990 2341132 638 868 2 980 000
148 92 4 RK M 4,0044 47 878 39890 2341132 638 868 2 980 000
150 92 4 RK M 4,0044 47 878 3990 2341132 638 868 2 980 000
151 92 4  RK M 4,0044 47 878 3990 2341132 638 868 2 980000
162 92 4 RK M 4,0044 47 878 3890 2341132 638 868 2 980 000
SUMMA 2377 SUMMA | 100,0000] 1195631 58 464 287 25 055 713 83 520 000
Antallgh| 23 st Differens 0,0008 g
Méitning av lAgenheternas area har gjort pa ritning.
Varje medlem kommer ha enskild kostnad for hushéllsel, virme, kallvatten, bredband och sophdmining.
Uppskattad kostnad ca 37.000 - 38.000 kr/ar.
Dessa Kostnader ingar ej i arsavgiften.
Ligenhetsbeteckningar Sammanstélining, Bostider
RK: Rum och kdk. Siffran fére anger antal rum, kronor krim2
M: Mark / uteplats, som ingér i bostadsratten. Summa arsavgift 1195 631 503
Summa insats och upplatelseavgift 83 520 000 35137

“

sid 8 (10)

2N



H. Ekonomisk prognos

Ar 1 z 3 4 5 6 1 | 16
Ar 1 &r forsta dret enfigt ekonomisk plan 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2030 2035
1. RANTEKOSTNADER 784 000 781648 779 296 776 944 774 592 772240, 765 202! 753 990
Laneréntor 784000_ 781 548) 779 298 778944 774592 772240 765202 _ _ 753990
2. DRIFTSKOSTNADER 255 631 260744 265 959 2712718 276 704 282 238 311 614, 344 047
Drifiskostnader ) 255631 _ 260744 265958 2T1273, 276 704, 282238 31614 344047
3. FASTIGHETSAVGIFT ] o a ol o 0 o . . o zd41s22
4. INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER N D‘i 0 . oo o R 0} 0
6, AMORTERINGAR ! AVSATTNINGAR 156 000 157 440 1568 909 160 407 161 935 120 854 153 671 \ 201 887
Amorteringar, 13n 84 000 84 000 | 84 000 84 000 84 OUUi 41 370 65 903‘ 104 085
Avsétiningar, underhall 72000 73440 1 74 908 76 407 77 9351 78 494: 87 768| 86 802
6, AVSKRIVNING / BOKFORT RESULTAT ' ' ‘ ‘
Avskiivningar (&riga) 823 700 823 700 823 700 823 700 823 700, 823 700! 823 700! 823 700
Arels hokfdringsmiissiga resullat -B87 70D -666 260 -664 791 -663 283 561 765! -702 836, -670 029 -621 813
7. ACKUMULERAT KASSAFLODE 122 000 195 440° 270 349: 346 766 424 891 504 185 926 150 1352029
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Lanaréntor, viktat medel 2,80%| 2.80%. 2,80%: 2.80% 2,80% 2,80%, 2,80% 2,80%
Inflation 2,00%3 2.00%- 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total BOA 2377 2377 2377 2377 2377 2377 2377 2977
ARSAVGIFT
| Arsavgifter 1195831 1198 832! 1204164 1208 629 1213231 1175 342, 1230 487 1541 745}
Kostnader per m2 BOA 503 505! 507 BOB | 510 494 518 G49|

Anmirkning: Prognosen utgar fran tidigare redovisade forutssttningar och antagande.-Ar 1 iir férsla hela katenderdret efler fardigstéllandedret (vardedret).

Nidvindig niva pa drsavgiflen &r den beriknade nivd som erfordras {6r att fEreningens arsresultat skall bli noll. Det dr
slyrelsen som beslutar am storlaken pa &rsavgiften mat bakgrund av Bnskad driftmarginal och kénda eller forvéniade kostnadsférindringar.

Bostadsrilisféreningen &r befriad frén fastighetsavgift | 15 ar,
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I. Kinslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Ar 1 &r férsta aret enligt ekanamisk plan 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2030 2035

Berdknad ealigt

ekonomisk prognos |

Arsavgifter 1196631 1199832 1204164 1208629 1213231 1175 342§ 1230487 1541748

Arsavgift i genomsnitt kr/m2 503 505 507 508 510 4941 5§18 649

Beriknad med tkad | o

laneriinta +1 procentenhet \ i

Arsavgifter 1476631 1478992) 1482484 1486109 1489871 1451 142; 1503773 1811028

Arsavgift i genomsnitt krim2 621 622. 824 625, 627 610 633. 762

Ber4knad med &kad arlig T

inflation +1 procentenhet

Atlig Inflation 3,00% 3,00%:! 3.00% 3.00% 3.00% 3,00% 3,00% 3,00%

Arsavgifter 1195631 1202388 1209404 1216686 1224242 1189450 1262420 1595964

Arsavgift i genomsnitt ky/m2 503, 5086 509 512’ 515 500 531 671
' |

Anmirkning: Analysen redovisar hur forandrad réntenivd respektive férandrad inflation paverkar arsavgiften far
bostader. Alla Gvriga firutsattningar &r ofdrandrade. Redovisningen sker i nominella tal och lBpande

penningvérde.

Fordndrad rénteniva innebér att medelréntan fér foreningens l&n ékat med en procentenhet ach
av tabellen framgar nddvindig avgiftsniva per ar.

Féréndrad inflation innebéar ait dan | Ekonomisk prognos, redovisade driftkostnadan har

réknats om med utgdngspunkt frén att inflationen har &kat med en procenhat per ar, fran 2,00 % till 3,00 %
Ovriga kostnader och intskter, som redovisas | Ekenomisk prognos firutstts vara oférandrade.
Av tabellen framgar nédvéndig avgiftsniva per ar.

4
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan f6r
bostadsrittsforeningen Brf Vita Stenen, org. nr: 769635-3965

Den ekonomiska planen innehdller sévil kénda som preliminira uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ar siledes riktiga och avser berdknad anskaffningskostnad
{or bostadsrittsféreningen.

Gjorda beriikningar baserade pa savil kdnda som preliminéra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
vir beddmning #r att den ekonomiska planen framstér som halibar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder,

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt. Féreningen har fler &n ett hus. Det dr var bedémning att husen
ligger s4 nira varandra att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna,
varfor vi anser att férutsittningar for registrering av planen enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen
ar uppfyllda.

Vi har inte besdkt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi beddmer att besok pd
fastigheten inte kan tillféra ndgot av betydelse for vér granskning med beaktande av

tillgiingliga handlingar och fotografier och beddmer att lagenheterna kan uppléatas 1 enlighet
med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har ansvarsforsikring.

Uppsala den 21 november 2018

R

Advefkat?fakim Gronwall Advdkat Kjell Karlsson
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Bilaga till granskningsintyg dat 2018-11-21 avseende ekonomisk plan for
Brf Vita Stenen, org. nr: 769635-3965.

Nedanstaende handlingar har varit tillgédngliga vid granskningen:
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10
11
12
13
14
15
16
17

Registreringsbevis, Br{ Vita Stenen

Stadgar Brf Vita Stenen, registrerade

Bygglov

Tidplan

Kopekontrakt

Entreprenadavtal med ritningar och byggnadsbeskrivning samt
atagande avseende gemensamhetsanliggningar
Finansieringsoffert

Accept finansiering

Skuldebrev Bonava

Taxeringsvérdesberdkning
Fastighetsdatautdrag, Nis 7:49

Fotografier Gver fastigheten

Bofaktablad

GA-budget

Beskrivning av servitut

Forrdttningskarta

Berikning driftskostnad

2017-09-29
2017-09-29
2017-08-25
2018-11-20
2017-11-09

2017-11-09
2017-10-30
2017-11-08
2017-11-09
2018-11-19
2018-11-12
odaterade
2017-07-07
2018-10-18
2015-02-20
2018
2018-11-08



