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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SANA NR 1

Styrelsen avger harmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1967-01-01.

Stadgar
Foéreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-11-04.

Siite
Foreningen har sitt sdte i Norrtélje kommun.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en édkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Sana 1. Féreningen har 12 bostadsritter om totalt 700 kvm och 2
lokaler om 72 kvm. Foreningen bebyggdes av Byggnadsfirman E A Alm AB och i fastigheten finns 1 st
bostadshus innehallande 12 lagenheter och 3 lokaler, varav 2 av lokaler ér hyresritter. Dessutom finns 12
p-platser.

Lagenhetsfordelning
4 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kok

Fastigheten ér fullvardeforsakrad i Trygg-Hansa Brf forsakring. I forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for
styrelsen, skadedjursforsakring och dven tillaggsforsakring for bostadsrattshavare. (Observera att denna ej
ersatter hemforsékringen).
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Styrelsens sammansdtining

Jaana Kuusisto Ordfoérande
Kristina Moszko Filt
Johan Gustavsson

Bo Torstensson Suppleant

Valberedning
Vakant

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Ulla Karlsson  Revisor

Sammantrdden och styrelseméiten

Ordinarie féreningsstimma hoélls 2021-12-12. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 1 protokollfort

sammantrade.

Utforda historiska underhdll

2013 Stamrenovering (Relining) och renovering av fasadgavel.

2014  Drineringsarbeten och montage av ny takbrygga.
2015  Fasadrenovering.

5018 Takbyte, utbyte av fjarrvirme samt malningsarbeten pa fasad, fonster portar och
racken.

2020  Nytt staket.
2021  Kontroll av fldktsystem.
2022  Fiberanslutning

Planerade underhdll

2023 Elstolpar och tradplantering

Avtal med leverantorer

Forsakring Trygg-Hansa
El Norrtilje Energi
Sophantering Norrtilje V&A

Sandning och snoérdjning  Banavig

Lén och placeringar Roslagens Sparbank
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Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Ekonomi
Avgiften har hojts med 3%.

Ovriga uppgifter
Underhallsplan

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprattad som érligen uppdateras av styrelsen.
Medlemsinformation

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 =1 208 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022 = 483 kronor) vid
varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift f6r andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2022 = 4 830 kronor/per ér och tillstand).

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 13 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 3. Det har under aret skett 3 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 568071 553522 530000 523000
Resultat efter fin. poster 28 246 38973 131765 -1250990
Soliditet, % -88 -82 -82 -98
Yttre fond 578 567 508 567 438 567 368 567
Taxeringsvirde 4806000 3764000 3764000 3764000
Bostadsyta, kvm 700 700 700 700
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 739 716 697 686
Lan per kvm bostadsyta, kr 2134 2277 2420 2563
Genomsnittlig skuldrénta, % 2,38 2,30 1,91 2,06
Belaningsgrad, % 545,07 524,76 508,09 494,10

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-06-30 arsresultat  Gvriga poster  2022-06-30
Insatser 51700 - - 51 700
Fond, yttre underhall 508 567 - 70 000 578 567
Balanserat resultat -1 359 553 38973 -70 000  -1390580
Arets resultat 38973 -38 973 28 246 28 246
Eget kapital -760 313 0 28 246 -732 067
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 390 580
Arets resultat 28 246
Totalt -1 362 334

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 70 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -46 164
Balanseras i ny rakning -1386 170
-1362 334

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Not

Arsredovisning 2021/2022

2021-07-01 -
2022-06-30

568 071
1

568 072

-392 780
-45 260
-35313
-29 664

-503 017

65054

-36 808
-36 808

28 246

28 246

2020-07-01 -
2021-06-30

553 522
0

553 522

-337 318
-56 116
-53 624
-29 646

-476 704

76 818

-37 845
-37 845

38973

38973
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2021/2022

Not 2022-06-30  2021-06-30
8 274 047 303 711
274 047 303711

274 047 303 711

12 135 4014

9 7 379 6 780
10 12 151 17 715
31 665 28 509

558 387 599 513

558 387 599 513

590 052 628 022

864 099 931 733
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021/2022

Not 2022-06-30

51700
578 567

630 267

-1 390 580
28 246

-1362 334

-732 067

11 0

1493750

30574

4390

6 870

12 60 582

1596 166

864 099
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2021-06-30

51700
508 567

560 267

-1359553
38973

-1320 580

-760 313

1493750
1493750

100 000
16 034
542

7 347
74 373

198 296

931733
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2021-07-01 -
2022-06-30

599 513
28 246

29 664

57910

-3 156
4120

58 874

0
0
-100 000

-100 000

-41 126

558 387

2020-07-01 -
2021-06-30

625 052
38973

29 646

68 619

-10 698
16 540

74 461

0
0
-100 000

-100 000

-25 539

599 513
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Sana Nr 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Om- och tillbyggnad 5 %
Byggnad 5,6 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgidng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3% av géllande taxeringsvarde
pa bostadsdelen. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Ovriga skattepliktiga intikter

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlosta och salda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregaende ar avridknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %. Foreningens taxerade
underskott uppgick vid arets slut till 987 (987) kronor.

13av 17



Brf Sana Nr 1
714400-2156

Not 2, Rorelseintikter
Andrahandsuthyrning
Hyresintakter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Pantférskrivningsavgift
Arsavgifter, bostider
Overlatelseavgift

Summa

Not 3, Underhallskostnader

Planerat underhall
Ovrigt

Summa

Not 4, Driftkostnader
Fastighetsel

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Sophimtning
Uppvarmning

Vatten

Yttre skotsel

Summa

Not 5, Ovriga externa kostnader
Bankkostnader

Ekonomisk foérvaltning

Ekonomisk forvaltning utdver avtal
Férbrukningsmaterial
Pantsattningskostnad
Revisionsarvoden
Overlatelsekostnad

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2021/2022

2021/2022

0

38 604
7 500
951

517 447
3570
568 072

2021/2022
46 164
5656
51820

2021/2022
16 610

23 444
15945

18 081
135773

62 732

68 375
340 960

2021/2022
4 396

24 534

4 853
1557

951

1 000
3570

4 400

45 260
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2020/2021

4760
36 156
6 964
946

501 147
3549
553522

2020/2021
12 539
54 035
66 574

2020/2021

20 329
22671
12180
13 587
139 026
62 950
0

270 744

2020/2021
3059

24 369
3410

12 501

945

1 000
3548

7 286

56 116
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Not 6, Personalkostnader
Loner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 7, Rintekostnader och liknande resultatposter

Drojsmalsranta
Réntekostnader fastighetslan

Summa

Not 8, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 9, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2021/2022

2021/2022 2020/2021
9561 24 589
7952 10 835

17 800 18 200
35313 53 624
2021/2022 2020/2021
0 63

36 808 37782

36 808 37 845
2022-06-30 2021-06-30
1278 552 1278 552
1278 552 1278 552
-974 841 -945 195
-29 664 -29 646

-1 004 505 -974 841
274047 303711

100 000 100 000
3844 000 3021000
962 000 743 000
4806 000 3764000
2022-06-30 2021-06-30
7 379 6780

7 379 6780
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Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-06-30 2021-06-30
Forsakringspremier 12 151 11557
Foérvaltning 0 6158
Summa 12151 17715
Not 11, Skulder till Villkorsidndringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-06-30 2022-06-30 2021-06-30
Roslagens Sparbank Rorlig ranta 2,55% 1056250 1121250
Roslagens Sparbank Rorlig ranta 2,55% 437500 472500
Summa 1493750 1593750
Varav kortfristig del 1493750 100000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-06-30 2021-06-30
El 2235 2259
Forutbetalda avgifter/hyror 47 634 46 241
Rantor 3036 2149
Uppvarmning 7677 7 383
Vatten 0 16 341
Summa 60 582 74 373
Not 13, Stillda sikerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckning 1 900 000 1 900 000
Summa 1900 000 1 900 000
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REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad revisor i Brf Sana nr 1 i Hallstavik far efter slutférd granskning av
foreningens rékenskaper och styrelsens férvaltning for rakenskapsaret 2021-07-01
2022-06-30 lamna foljande beréattelse.

Féreningens ekonomiska stéllning framgar av Simpleko AB:s férvaltningsberattelse med
resultatrakning.

Vidare har Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB utfort stickprovsmassiga kontroller av
Simpleko AB:s handhavande av foreningens rakenskaper.

D& under revisionen intet framkommit som givit anledning till anmarkning hemstaller jag till
foreningsstamman att faststélla den framlagda resultat- och balansrékningen.

Att bevilja ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.
Att det uppkomna o6verskottet & 28.246:- balanseras i ny rékning.
Hallstavik i okt 2022

—— )
LEYLICE )

/UllaKarlsson/



