Stadgar for Bostadsrittsféreningen Sana Nr 1 gt%%ﬁéﬂwn

22103 . registrerades
#gu. stedgedndnng av
Féreningens firma och dndamal 29 bkt
1§
Foreningens firma dr bostadsrattsféreningen Sana Nr 1, organisationsnummer 714400-2156.
2§

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostad%ratl ar
den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt

kallas bostadsrattshavare.
Siérskilda bestimmelser

3§
Styrelsen ska ha sitt sate i Hallstavik, Stockholms [an.

4§
Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret fore december manads ulgang. Se vidare 17§.

Rékenskapsar

58§
Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/7 - 30/6.

Medlemskap

6§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte félier av 2 kap 10 § bostadsratislagen
(1991:614). Styrelsen ska snarast, normait inom en manad fran det att skriftlig anstkan om med-
lemskap kom in till foreningen, avgéra fragan om medlemskap. Se vidare §§ 22 - 26.

7§
Mediem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen, s lange han/hon innehar bostadsrat

En medlem som upph¢r att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen genom sarskilt beslut medgett att han/hon far sta kvar som medlem.

Medlem som inte innehar bostadsratt i féreningen far uteslutas ur féreningen om styrelsen finner skal
for sadant beslut.

Avgifter

8§
Fér bostadsratten utgaende insats, andelstal och arsavgift faststalis av styrelsen. Andring av insats
och/eller andelstal ska dock alltid beslutas av féreningsstdmma i enlighet med de bestdmmelser som

foreskrivs i 9 kap.16 § p1 och p1a och 18a § bostadsrattsiagen.

For bostadsratt ska erlaggas arsavgift till bestridande av fdreningens kostnader fér den Ipande
verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsattningarna. Arsavgiften fordelas efter bostadsrattens
andelstal, erlaggs manatligen i férskott och ska vara foreningen tilthanda senast sista vardagen fore
manadsskifte. Styrelsen kan besluta att | arsavgiften Ingdende ersattning fér varme, vatten, renhélining,
gas eller elektrisk strom ska erlaggas efter forbrukning eller yta. Darutver kan styrelsen besluta att i
rsavgiften ingadende kostnad, som innebar lika nyltighet fér samtliga lagenheter oavsett storlek, kan tas

ut med lika belopp per iagenhet.

Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid, utgdr drojsmaisranta enligt rantelagen ( 1875.635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgar pAminnelseavgift enligt
forordningen ( 1981:1057) om erséttning fér inkassokostnader m.m.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For
arbete med dvergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen ( 1962:381£om allman forsakring. Den medlem till viken en
bostadsratt dvergatt, svarar normalt fér att dverlatelseavgifien betalas. F&r arbete vid pantsattning av
bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1% av basbeloppet
enliat lagen (1962'381) om allmén forsdkring. Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.
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Foreningsstimma

17§
Ordinarie féreningsstdmma hélls en gang om aret vid tidpunkt som framgéar av 4 §. Extra stdmma hélls

da styrelsen finner skal till del. Styrelsen ska &ven utlysa en extra féreningsstdmma d& det hos
styrelsen skniftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade
medlemmar. | begaran ska érende anges och kallelse ska ske inom fjorton dagar fran den dag sddan
begéran inkom,

Kallelse till fsreningsstdmma och andra meddelanden till foreningens medlemmar ska ske genom
anslag a [ampliga platser inom foreningens hus. Kallelse till stdmma ska lydligt ange de &renden som
ska forekomma pa stdmman. Skriftlig kallelse skall dock avsandas till varje medlem, vars postadress ar
kand for féreningen, om foreningen ska behandla arende som anges | 7 kap. 8 § andra stycket lagen

om ekonomiska féreningar.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stdmma och ska utfardas senast tva veckor fore ordinarie
stamma och senast en vecka fére extra stamma.

18 §
Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid stdmma ska skriftligen framstalla sin begéran hos

styrelsen i sa god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stamman. Det aligger styrelsen att i god tid
fore stdmman informera, genom anslag a lampliga platser inom féreningens hus, nar motioner senast
ska vara styrelsen tillhanda.

19§
Pa ordinarie féreningsstdmma ska férekomma féljande arenden:
a} Upprattande av fbrteckning dver nérvarande medlemmar, ombud och bitraden (réstisngd).
b) Val av ordférande vid stdmman
¢) Anmalan av protokoliskrivare.
d) Val av justeringsman tillika rostraknare.
e) Fraga om kallelse till stamman behorigen skett.
f) Godkannande av dagordningen.
ﬁ; Foredragning av styrelsens arsredovisning.
Féredragning av revisionsberattelsen.

i) Faststallande av resultat- och balansrékningen.
L) Fraga om anvandande av uppkommet éverskott eller tickande av underskott

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
) Fragaom arvoden.
m) Beslul om antal styrelseledamoter, suppleanter och ledaméter i valberedningen.
n} Val av styrelseledamoter och suppleanter
0) Val av revisor och suppleant
p; Val av valberednin?(.
q) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stdmma ska foérekomma endast punkterna a - f samt de &renden, for vilka stamman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Protokoll vid foreningsstdmma ska féras av den stammans ordférande utsett dértill. | frdga om
protokollets innehall galler

1. att rostlangden ska tas in eller bilaggas protokollet,

2. att stdmmans beslut ska foras in i protokollet samt

3. om omrbstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Vid stdmma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.
Protokoll ska faorvaras pa betryggande satt.

21§
Vid féreningsstdmma har varje medlem som innehar en bostadsrétt en rost. Om flera medlemmar har

en bostadsratt gemensamt, har de dock lillsammans endast en rost. Rdstberattigad 4r endast den
medlem som fullgjori sina forpliktelser mot foreningen. Besiut fattas normalt med enkel majoritet av de
pa stamman rostberattigade. Beslut dar sarskild rdstovervikt erfordras behandlas i 9 kap.16,19 och 23

§§ i bostadsrattslagen.

Under pagaende ombildningsprocess fran hyresratt till bostadsratt har varje lagenhel ratt till en rost
oavsett om fler medlemmar finns som nytljanderattshavare till lagenheten. Om samma mediemmar

innehar fler lagenheter kan dock aldrig detta ge majlighet till fler 8n en rost

Bostadsrattshavare far utdva sin rostratt genom befullméktigat ombud som antingen ska vara mediem i
foreningen, dkta make, sambo eller ndrstaende som varakligt sammanbor med medlemmen. Ombud
ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hégst ett ar fran utfardandet. Ingen far pa
grund av fullmakt rosta for mer &n en annan rdstberattigad. En medliem kan vid féreningsstamma
medftira higst ett bitrade som antingen ska vara medlem i fdreningen, make, sambo eller narstaende

som varaktigt sammanbor med medlemmen
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Bostadsrattshavaren ansvarar bl. a for

¢ rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

» inredning och utrustning i k&k, badrum och ovriga utrymmen i Isgenheten sasom ledningar och
ovriga installationer for vatten, aviopp, varme, gas, ventilation och el (inkl. proppskap) till de delar
dessa befinner sig inne i lagenheten och inte &r en ledning som tjanar fler an en lagenhet,

glas och bagar i ldgenhetens ytterfdnster, innanfénster oc pa eventuellt inglasad balkong
lagenhetens ytter- och innerddrrar

svagstrdmsanlaggningar

malning av vattenradiatorer, kalil- och varmvattenledningar

FOr reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsratishavaren endast
om skadan uppkommit genom
1. han/hennes egen vardsldshel eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller fsrsummelse av

a. nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom/henne som gast

b nagon annan som han/hon har inrymt i l4genheten eller

. nagon som for hans/hennes rakning utfor arbeten | lagenheten
FOr reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller fdrsummelse av
nagon annan &n bostadsrattshavaren sjalv 4r dock denne ansvarig endast om han/hon brustit i
omsorg eller tillsyn. Detta stycke galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att omgaende anmala fel och brister avseende sadant underhail
som féreningen svarar fér.

Bostadsrattsforeningen ansvarar bl. a fér

* ventilationsdon

 valtenradiatorer med ventiler och termoslat dock ej malning

*  malning av yttersidor av ytterfonster och ytterddrrar

«  springventiler

* ledningar som tjanar fler 4n en lagenhet och inte befinner sig inne i lagenhet

Foreningen kan genom beslut p4 féreningsstamma &ta s'lig att utféra sadant underhall som
bostadsratthavaren ska svara for enligt denna paragraf. Ett sadant beslut kan endast avse atgard
som foreningen avser att vidta i samband med stérre underhail eller ombyggnad och bertr
bostadsrattshavarens lagenhet.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i s&dan utstrackning att
annans sdkerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter tillsagelse avhjalper bristen sa snart som mojligt, far foreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

29 §
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tilistand utfora atgarder i lagenheten som innefattar

1. ingrepp i barande konstruktion
2. andring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas, vatten, ventilation eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en Atgard som avses i forsta stycket om inte atgarden ar
till pataglig skada eller olagenhet f8r fSreningen.

30§
Nar bostadsraltshavaren anvander lagenheten skall han/hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsamra deras
bostadsmilj¢) att de inte skaligen kan talas. Bostadsrattshavaren skall &ven i ovrigt vid sin anvéindning
av lagenheten iaktia allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han/hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i dverensstammelse med ortens
sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 8ver att dessa alagganden fullgors
ocksa av dem som han/hon svarar for enligt 28 § 3 stycket

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avses i férsta stycket forsta meningen, skall
féreningen ge bostadsratishavaren tillsagelse att se il att stérningen omedelbart upphér.

Andra stycket galler inte om fdreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att sttr-
ningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett fdremal 4r behafiat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.
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Om foreningen sager upp bostadsratishavaren till avflyttning, har foreningen rati till ersattning for skada.

36§
Ar nyttjanderatten enligt § 35 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift och har

foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsratishavaren till avflyttning far denne inte pa

grund av drojsmalet skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det &r friga om en bostadslagenhel ~ betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse enligt 7 kap 27 och 28 §§ i bostadsrattslagen
om mujligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nar det &r fraga om lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostads-
rattshavaren har delgetts underrattelse enligt 7 kap 27 och 28 §§ i bostadsrattslagen om
mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom alt betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsratishavare inte heller skiljas fran lagenheten
om han/hon varit forhindrad att betala rsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sa snart det
var mgjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sé4gs i férsta stycket galler inte om bostadsraltshavaren, genom alt vid upprepade tillfallen
inte betala arsavgiften inom den tid som anges i 35§ 1, ha asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad
att han/hon skaligen inte bor far behalla lagenheten .

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Ovriga bestimmelser

37§
For foreningen gallande ordningsregler utfardas av styrelsen och galler fran och med den tidpunkt nar

de distribuerats i enlighet med vad som sagsi 17 § 2:a st

38§
Vid féreningens upplésning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsratislagen (1991:614), Behalina

tillgangar ska férdelas mellan bostadsréttshavarna efter lagenheternas insatser.

39§
Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen

(1991:614), andra tillampliga lagar samt om s&dana finns, féreningens ordningsregler.

Underlecknade styrelseledamater intygar att ovanstaende stadgar blivit antagna
av féreningens mediemmar pa fdreningsstdmma den 25 november 2004 och pa
féreningsstdmma den 29 november 2005.
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