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Forvaltningsberattelse

Arsredovisning uppréttad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen Bostadsrattsféreningen Torpedbaten 1, 716000-0902, med sate i Taby, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allméant om verksamheten

| styrelsen uppdrag ingar det att planera underhall och foérvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar.
Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran féreningens plan for
underhallet, dock minst vad som framgar av stadgarna. Kommande underhall medfér att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren
beroende pa olika atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet
Forandring av likvida medel.

- Foreningen foljer en 50-arig underhallsplan som uppdateras arligen

- Arsavgifterna har justerats under 2022 med start 01/2023

- Manadsavgift for kabel-TV har justerats for 2022 med start 01/2023

- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se not 7

- Manadsavgifter for hyra av p-plats, garageplats samt storre férrad har justerats under 2022 med
start 01/2023

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i
forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreninger
pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsréatt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1957-11-01. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2016-04-12 hos Bolagsverket.

Styrelsen

Anna Aurell-Sundvall Styrelseordférande
Jonas Lindgren Ledamot

Liselotte Hammarberg  Ledamot

Per Rosenqvist Ledamot

Niclas Christensen Ledamot

Anders Hoéglund Suppleant

Cecilia Dalén Suppleant
Katarina Tamas Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden, varav 1
konstituerande samt 3 méten for styrelsens arbetsgrupp for Energi och Ekonomi.

Revisor )
Mats Blomgren Ordinarie extern, Q_hrIingsPriceWaterhouseCoopers
Tommy Donath Suppleant extern, OhrlingsPriceWaterhouseCoopers
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Valberedning
Héléne Dalbom Axhammar
Mats Westerlund

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-12

Fastighetsfakta
Foreningen ager fastigheten Torpedbaten 1.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadeforsakring. | férsékringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen, skadedjursforsakring och aven tillaggsforsakring for bostadsrattshavare. (Observera att
denna inte ersatter hemférsakringen).

Uppvarmning sker via bergvarme, luftvarmeatervinningssystem samt olja.

Byggnadsar
Fastigheten bebyggdes 1958/59 av Samuelsson & Bonnier och bestar av 2 flerbostadshus.

Byggnaders totalyta ar 14 895 kvm, varav 14 618 kvm utgér lagenhetsyta och 277 kvm utgér lokalyta,

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 173 lagenheter med bostadsratt samt 7 lokaler.

Lagenhetsfordelning:

18 lagenheter med 1 rum och kok

36 lagenheter med 2 rum och kdk

44 1agenheter med 3 rum och kok

49 lagenheter med 4 rum och kok

17 lagenheter med 5 rum och kok
7 lagenheter med 6 rum och kok
2 lagenheter med 7 rum och kok

Verksamhet i lokalerna

Affarsverksamhet, garagelokal, 30,5 kvm
Affarsverksamhet, lokal, 74 kvm
Foreningslokal/styrelserum/garage, 6vrigt 172,5 kvm

Parkeringsméjligheter

20 garage

72 parkeringsplatser med eluttag varav 16 har laddplats for elbil
27 parkeringsplatser utan eluttag

Ar  Utfért underhall

2022 Asfaltering infart framsida

2022 Uppsattning hjartstartare

2022 Renovering samtliga portar och malning entréer

2022 Nya anslagstavlor i samtliga entréer

2022 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2022 Byte torktumlare tvattstugor 1,2,4 i hus A

2022 Renovering och underhall samtliga maskiner i tvattstugor
2022 Forbattrad belysning internt allmanna utrymmen

2022 Ny belysning ovan garageportar

2022 Metallister samtliga hissar kallar-och entréplan

2022 Renovering och malning av samtliga garageportar

2022 Arbete med inspektion, éversyn och férbattring av samtliga skyddsrum
2021 Montering av 12 nya laddplatser for elbil

2021 Fardigstallande av miljérum 2 i garage 17
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2021 Ommalning av utomhussoffor i rundel och framfér bada hus
2021 Aterstéllning av stig mot Nordskolan, gavel hus 34

2021 Putsning och malning av skorsten hus A

2021 Utredning av varmvattensproblematik port 34 och 32

2021 Inférskaffande av medlemsinformation Huskurage

2021 Ljudisolering av samtliga takflaktar hus A

2021 Inkop av takterrassmobler och belysning for samtliga medlemsterrasser
2021 Fardigstallande av nya medlemsaltaner i samtliga portar
2021 Slutfért ombyggnation av tak

2021 Inkdp av hisskydd, en uppsattning per hus

2021 Slutfort renovering av samtliga 5 hissar

2020 Pagaende renovering/ombyggnation av tak

2020 Pagaende 6ppnande av piskbalkonger

2020 Pagaende byte av féreningens 5 hissar

2020 Nya maskiner i tvattstuga 5

2020 Postboxar for samtliga medlemmar monterade

2020 Montering av 4 laddplatser for elbil

2020 Framtagning av ny kontraktsmodell fér p-platser och garage
2020 Mopedparkering i cykelgarage

2020 Uppgradering av gruppavtal Ownit i MB

2020 Brandskyddsatgarder port 32 fardigstallda

2020 Byte av varmvattenpanna (reklamation pa 2018 byte)
2019/2020 Reparation stammar och forberedelser for utanpaliggande stupror
2019 Oversyn samtliga 20 garage géllande vatten

2019 Oversyn arbete med laddstolpar/elstolpar p-platser

2019 Forarbete renovering av yttertak

2019 Forarbete for hissbyte

2019 Valkomstbrev till nyinflyttade

2019 Nya maskiner i tvattstugor

2019 Brandskyddsinspektion och brandskyddsarbete

2019 Oversyn och falining av trad med Taby Kommun och arborist
2019 Fardigstallande av utemiljé mellan huskropparna (rundel)
2019 Renovering- och ommalning av grund Eskadervagen 26 - 34
2019 Renovering av cykelparkering i hus 26 - 28

2019 Barnvagnsparkering i bada fastigheterna

2019 Installation av 5 nya takflaktar

2019 Slamsugning/spolning brunnar i kallare och garage
2018/2019 Energideklaration inkluderar radonmatning samt OVK
2018 Dorroppnare invandigt i samtliga 5 portar

2018 Slutférande av byte av lassystem

2018 lordningstallande av garage till cykelparkering

2018 Fardigstallande av miljérum och miljostation

2018 Uppdatering av miljdinformation

2018 Upphandling av nya takflaktar

2018 lordningsstallande av hantverkarrum

2018 Spolning av stammar

2018 Radonmatning

2018 GDPR-anpassning av féreningen

2018 Uppdatering av trivselregler

2018 Byte av varmvattenpanna

2018 Statusbesiktning av yttertak

2018 Forarbete for upphandling av tak-arbete

2018 Inkop av utemaobler

2018 lordningsstallande av utemiljo med utemdbler och blommor
2018 Matavfallsstaket

2018 Medlemstraffar med mingel och information

2018 Upphandling av leasing av entrémattor

2018 Fuktmatning av grund

2017 Namntavlor har renoverats i samtliga entréer

2017 Ommalning av fonsterpartier och dorrar vid balkonger

2017 Byte av lassystem for det yttre och inre skyddet

2017 Byte av 2 stycken torkrumsflaktar

2017 Byte till LED-lampor i trapphus och gemensamma utrymmen
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2016 Elektroniskt bokningssystem for tvattstugorna
2016 Utbyggnad av parkering med flera platser
2015 Luftvarmepump fér varmvatten utbytt

2015 Byte av trapphusflaktar

2014 Tvattning av fasader Eskadervagen 26 - 28

Planer for kommande verksamhetsar, se not 15.
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal
Internetleverantor

TV utbud

Teknisk forvaltning
Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning samt férradd och garage ko
Leasing av entrémattor
El

Forsakring
Parkeringstvervakning
Hisservice

Markskotsel
Sndrojning

Stadning

Varmecentral
Laddstolpar for elbil
Snoskottning tak
Hjartstartare

5(17)

Leverantor

Ownit

Telenor (fd. Bredbandsbolaget)
Roslagens Energi & Driftteknik AB
Roslagens Energi & Driftteknik AB
Roslagens Energi & Driftteknik AB
Carpeting AB

Fortum AB

If AB

LA Parkering AB

Hisspartner AB/Sankt Eriks Hiss AB
HSB Stockholm

HSB Stockholm

Jagerholm Margita extra stad AB
Gerox AB & Redab AB

Cacharge

VDP Platslageri AB

DahlMedical

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsberittelse 2022

Ekonomi

2022 har varit ett omvalvande &r med hdg inflation, hégre elpriser, hogre borantor och krig i Europa.
Samtliga faktorer har haft en tydlig paverkan pa féreningens ekonomi. Styrelsen har darfor tillsatt en
inre arbetsgrupp i september 2022 vilken fokuserat pa energi och ekonomifragor for hela styrelsen att
ta stallning till i syfte att sakerstalla sa laga kostnader som maijligt i relation till god ekonomi och god
likviditet. Styrelse har tagit beslut avgiftshdjning fran 2023 se not 15. Styrelsen bedomer att
féreningens ekonomi och likviditet darmed ar fortsatt goda.

Inom energi-och ekonomigruppen har foljande arbeten genomforts:

Kartlaggning av féreningens elférbrukning
Justering av inre och yttre belysning

Justering av takflaktar fér optimering
Utredning solceller

Genomlysning av budget 2023
Omférhandlingsarbete av féreningens avtal

Service och genomsyn av bergvarmeanlaggning fér optimering

Oversyn kostnader tvéttstugor, torkrum och kostnad per tvéttpass

Fortsatt arbete med I6pande 6versyn av besparingar inom ekonomi och energi pagar.

Nya avtal

Foreningen har tecknat avtal Dahlmedical AB géllande underhall av féreningens tva hjartstartare.
Foreningen har omférhandlat elavtal, stadavtal samt avtal géllande entrémattor. Vidare har férhandling
med foreningens bank gallande inlaningsranta genomforts.

Fastighetsskotsel och ekonomisk forvaltning
Ingen férandring har skett.

Reparationer/underhall

Justering av hissar med metallister och malning, asfaltering p-platser framsida, OVK-besiktning
genomférd med godkant resultat, eltajmers i samtliga garage for 6kad brandsakerhet. Installation av
hjartstartare i bada huskropparna. Pagaende 6versyn av foreningens tre skyddsrum samt pagaende
Oversyn av nuvarande hantverkarrum fortsatter under ar 2023.
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Portar och portlassystem
Inga nya arbeten ar utférda med portlassystem.

Tvattstugor
Samtliga torktumlare &r nya i tvattstugorna 1,2 och 4 i fastighet 30-34 och samtliga maskiner i bada
fastigheternas tvattstugor och torkrum ar genomgangna och har fatt service.

Trapphus
Samtliga entréplan ar ommalade, nya anslagstavlor ar uppsatta och entréportarna ar renoverade.

Tradgard
Fortsatt arbete med tradgardsplanteringar pagar kontinuerligt.

Parkering
Det finns ett fatal lediga parkeringsplatser. Enbart ko till garage.

Laddstolpar for elbilar
16 p-platser med elstolpar for laddning av elbil ar monterade.

Samarbete med grannforeningarna
Samarbetet mellan féreningarna i omradet har fortsatt for att utbyta erfarenheter och forgemensamma
projekt.

Trivselregler och ovriga riktlinjer

Oversyn och tydligare regler och riktlinjer i féreningens trivselregler gallande parkering,
tomgangskorning, miljorum, ombyggnation av medlems lagenhet samt dverlatelse av "potatisforrad” i
samband med forsaljning av lagenhet.

Medlemstrivsel och méten

Styrelsen har forhandlat fram rabatterade priser pa trivselmiddag for medlemmar hos Restaurang
Eskader i enligt med motion som tillstyrktes vid arsstdmma 2021. Styrelsen har ordnat ett julmingel
med information for medlemmar i december 2022.

Styrelsearbetet

Styrelsen arbetar for féreningen och dess medlemmar. Arbetet innebar ansvar fér féreningens
ekonomi, fastighetsskotsel, skotsel och underhall av parkeringar, trddgardar och gemensamma
utrymmen, medlemsregister och beviljande av nya medlemmar, upphandling av leverantdrstjanster,
och att verkstalla beslut fran arsstdmma. Vidare arbetar styrelsen med information, rad och stéd till
medlemmar i fragor som berdr féreningen.

Hemsida och medlemsinformation

Pa foreningens hemsida www.torpedbaten.bostadsratterna.se finns information om féreningen,
stadgar, ordningsregler samt 6vrig vardefull information for medlemmarna och maklare. Féreningens
mailadress ar eskader@live.se.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 173 st.

Overlatelser under aret: 18 (18) st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 9 (9) st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgarna.
Avgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgarna.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 245
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Flerarsoversikt Belopp i kkr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 9 322 9 259 9 287 8 764
Resultat efter finansiella poster 343 1935 1730 -30
Soliditet % 26,1 25,7 25,7 35,4
Kassalikviditet (%) 199,8 192,3 263,4 207,2
Reservering yttre reparationsfond 810 810 810 810
Saldo yttre reparationsfond 3150 2 341 1533 1608
Arsavgift bostader kr/kvm per balansdagen 574 574 574 545
Lan kr/kvm yta 3487 3542 3011 1713
Flerarsoversikten har inte omraknats eller andrats vid bytet till regelverk K3 ar 2020.
Forandring av eget kapital
Inbetalda Ovr bundet Yttre rep Balanserat Arets
insatser eget kapital resultat resultat
Vid arets borjan 5738 805 756 230 2 340 568 7 749 031 1934 899
Disposition av f.g
ars resultat -1 934 899
lansprakt. av yt.rep. 1125001
Arets resultat 343 443
Vid arets slut 5738 805 756 230 3150 466 8 874 032 343 443

Avsattning till yttre reparationsfonden har skett med 809 898 kronor enligt foreningens stadgar.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat
arets resultat

Totalt

avsattning till yttre reparationsfond
i ny rékning Overfores
Summa

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning,

kassaflodesanalys samt tillaggsupplysningar.

Belopp i kr

8 874 032
343 443

9217 475

809 898
8 407 577

9217 475
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintakter 2
Nettoomsattning 9321 576 9258 960
Ovriga rérelseintakter 49 026 43 146
9370602 9302 106
Rérelsens kostnader
Underhallskostnader 3 -1 268 390 -549 345
Driftkostnader 4 -5 057 150 -4 361 881
Forvaltnings och 6évriga externa kostnader 5 -251 330 -395 080
Personalkostnader 6 -335 651 -319 313
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1 815 588 -1 456 765
Rorelseresultat 642 493 2219722
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5359 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -304 409 -284 823
Resultat efter finansiella poster 343 443 1934 899
Resultat fore skatt 343 443 1934 899
Arets resultat 7 343 443 1 934 899

¢ visma sign



Bostadsrattsforeningen Torpedbaten 1
716000-0902

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 65 441 314 37 726 799
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8 0 0
Inventarier, verktyg och installationer 8 225 334 327 319
Pagaende arbeten- och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 9 24 750 29 161 063
65 691 398 67 215 181
Summa anldggningstillgangar 65 691 398 67 215 181
Omsittningstillgangar
Brénslelager
Branslelager 26 954 26 954
26 954 26 954
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 11 3704 457 1643 636
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 49 084 134 132
3 753 541 1777 768
Kassa och bank 2919 354 2914 010
Summa omsattningstiligangar 6 699 849 4718 732
SUMMA TILLGANGAR 72 391 247 71933913
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5738 805 5738 805

Upplatelseavgifter 666 111 666 111

Reservfond 90 119 90 119

Fond for yttre underhall 3 150 466 2 340 568

9 645 501 8 835 603

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 8 874 032 7 749 031

Arets resultat 343 443 1934 899

9217 475 9683 930

Summa eget kapital 18 862 976 18 519 533

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 39 946 299 50 974 959
39 946 299 50 974 959

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 11 028 660 800 000

Leverantorsskulder 915 307 376 836

Skatteskulder 12 709 30 990

Ovriga Kortfristiga skulder 100 255 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 1525 041 1231 595
13 581 972 2439 421

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 391 247 71933913
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2022-01-01- 2021-01-01-

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 343 443 1934 899
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1815 055 1458 019

2 158 498 3392918
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 2 158 498 3392918
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager 0 -6 002
Klientmedelférandring 2068 183 -123 571
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -1975773 100 633
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 914 424 -2 240 278

1 006 834 -2 269 218
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3165 332 1123700
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -105 000
Ombyggnad hissar -444 438
Pagaende arbete-ombyggnad tak -24 750 -15 394 951
Pagaende laddplats elbil -69 346 -116 360
Kassaflode fran investeringsverksamheten -94 096 -16 060 749
Finansieringsverksamheten
Erhalina bidrag hissar 1 000 000
Upptagna lan 8 000 000
Amortering av lan -800 000 -237 880
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -800 000 8762120
Arets kassaflode 2271 236 -6 174 929
Kassa och bank 2919 354 2914 010
Klientmedelskonto 3678 145 1609 962
Likvida medel vid arets slut 6 597 499 4 523 972

Ett tillrackligt kassafléde kravs for att mojliggéra underhall och aterinvesteringar i fastigheten genom att
placera medel for underhall och/eller amortera pa fastighetens lan.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Andrade redovisningsprinciper

Foreningen upprattade arsredovisningen enligt regelverk K3 for forsta gangen ar 2020 vilket méjliggjort
for foreningen att tillampa komponentsavskrivning for fastigheten som ar féremal fér omfattande
ombyggnads- och reparationsarbeten.

Skatter och avgifter
Fastigheten har asatts vardear 1960.

Fastigheten ar beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2022 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1519 kronor per
bostadslagenhet, dock hégst 0,3% av géllande taxeringsvarde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften index uppraknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvardet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,

kapitalvinster samt inlésta och salda bostadsratter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt
taxerat underskott fran féregaende ar avraknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 20,6%.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anlaggningstillgangar
Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den férvantade nyttjiandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Féljande avskrivningar tilldmpas:

Byggnader Avskriven
Om- och tillbyggnader 10-50 ar
Markanlaggningar 25 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
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Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutningen.

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Kassalikviditet (%)
Omesattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Rorelseintakter

2022 2021
Hyresintakter lokaler 111 517 109 014
Hyresintakter garage och p-plats 373 107 301 717
Hyresintakter dvriga 114 186 117 709
Arsavgifter bostader 8 372077 8 378 256
Kabel-TV / Internet 321770 321780
Debiterade avgifter 28 919 30 484
Nettoomsittning 9 321 576 9 258 960
Ovriga ersattningar och intakter 22 928 13 901
Overlatelse- och pantsattnings avgifter 26 098 29 245
Ovriga intékter 49 026 43 146
9 370 602 9 302 106
Not 3 Underhallskostnader
2022 2021
Lépande reparationer 1268 390 549 345
1268 390 549 345
Not 4 Driftkostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel / Stadning entreprenad 531 816 360 212
Besiktning / Serviceavtal 14 913 6 532
Yttre skotsel / Snérdjning 703 812 494 895
Fastighetsel 826 181 284 672
Uppvarmning 834 814 1 003 387
Vatten 375914 345 062
Sophamtning 435 957 512 049
Fastighetsforsakring 290718 267 845
Kabel. TV / Internet 384 780 335 440
Arvode teknisk forvaltning 356 568 459 720
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift 301 677 292 067
5057 150 4 361 881
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Not 5 Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster /kostnader
Konsultarvode

Ovriga férbrukningsinventarier/material

Not 6 Anstéllda och personalkostnader

Loner och andra erséattningar samt sociala kostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld under aret.
Not 7 Analys av arets resultat

Arets resultat
Forslag till reservering yttre reparationsfond

Not 8 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Not 9 Pagaende arbeten- och forskott materiella
anlaggningstillgangar

Vid arets borjan

Pagaende byte hissar

Pagaende installation laddplats for elbil
Pagaende ombyggnad av tak
Omklassificeringar - byte hissar

Redovisat varde vid arets slut

14(17)

2022 2021

141 902 245747
49 875 42 000

6 200 66 263

28 571 36 344
4219

24 782 506

251 330 395 079
2022 2021

257 987 246 523
77 664 72 790
335 651 319 313
2022 2021

343 443 1934 899
-809 898 -809 898
-466 455 1125 001
2022-12-31 2021-12-31
8417 842 8 312 842
0 105 000

8417 842 8417 842
-8 090 523 -7 982 504
-101 985 -108 019
-8 192 508 -8 090 523
225 334 327 319
2022-12-31 2021-12-31
29 161 063 17 719 302
0

116 360

-29 019 953 15 394 951
-116 360 -4 069 550
24 750 29 161 063
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Byggnader

-Nyanskaffningar, ombyggnation hissar

- Omklassificering, ombyggnation hissar

- Bidrag Boverket, ombyggnation hissar
Markanlaggningar

-Ombyggnation markanlaggning dagvatten

Ingédende avskrivningar:
Arets avskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnader:
Taxeringsvarde mark:

Bokfdrt varde byggnader
Bokfdrt varde mark

Anskaffningsvardet ombyggnation hissar har minskats med ett offentligt bidrag fran Boverket pa

1 000 000kr som erholls ar 2021.

Not 11 Ovriga fordringar

Avrakning skattekonto

Avrakningskonto Roslagens Energi och Driftteknik AB

Skuld moms

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare Réntesats %
Stadshypotek AB 0,80
Stadshypotek AB 0,64
Stadshypotek AB 0,46
Stadshypotek AB 0,48
Stadshypotek AB 0,5
Stadshypotek AB 0,80

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum
rantedndring

2026-06-01
2025-09-01
2023-09-30
2024-09-30
2024-12-30
2026-06-01

15(17)
2022-12-31 2021-12-31
63 629 177 60 115 189
29 358 772 444 438
4 069 550
-1 000 000
5635732 5635732
69 346
98 693 027 69 264 909
-34 479 870 -33131 124
-1 713 603 -1 348 746
-36 193 473 -34 479 870
62 499 554 34 785 039
147 510 000 141 137 000
171 379 000 128 590 000
318 889 000 269 727 000
62 499 554 34 785 039
2941 760 2941 760
65 441 314 37 726 799
2022-12-31 2021-12-31
26 312
3678145 1609 962
33674
3704 457 1643 636
Lanebelopp Lanebelopp
2022-12-31 2021-12-31
3317 659 3317 659
10 000 000 10 000 000
10 228 660 10 228 660
10 228 640 10 228 640
10 000 000 10 000 000
7 200 000 8 000 000
50 974 959 51 774 959
-11 028 660 -800 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 46 974 959 kronor.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Upplupna rantekostnader
Foraviserade hyror och avgifter
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter
Ovriga upplupna kostnader
Beraknat arvode for revision

Not 14 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Planerat stérre underhall/reparationer Ar 2023

-Inget stérre underhall ar planerat till 2023.

16(17)
2022-12-31 2021-12-31
16 400 16 933
725 417 774 675
81554 127 799
278 268 23919
22 393 20 090
361 259 228 430
39750 39750
1 525 041 1231 596
2022-12-31 2021-12-31
52 775 000 52 775 000
52 775 000 52 775 000
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Underskrifter

Taby den dag som framgar av var digitala signatur

Anna Aurell-Sundvall Liselotte Hammarberg
Styrelseordférande

Jonas Lindgren Niclas Christensen

Per Rosenqvist

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattforeningen Torpedbaten nr 1, org.nr 716000-0902
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattforeningen Torpedbéaten nr 1 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
ialla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsidtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedémer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamaélsenliga for att utgora en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héandelser eller férhédllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sitt som ger en réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattforeningen Torpedbaten nr 1 for r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och Andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

2av3
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pdnagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
diarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka dtgiarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sidana tgarder, omréden och férhéllanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor
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