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Styrelsen for HSB Brf Tornberget i
Norsborg far hirmed avge
é&rsredovisning for rikenskapséret
2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1976-08-23. Tomrétterna Akermarken 1 samt Tornet 2-3

forvirvades 1977-05-25. Foreningens stadgar registrerades senast 2021-04-30.

Foreningen har sitt séte i Botkyrka Kommun.

Arets resultat dr 25 tkr vilket kan jimforas med foregéende arets resultat om -151 tkr. I resultatet ingar avskrivningar
med 2 761 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 786 tkr. Avskrivningar paverkar inte féreningens

likviditet.

Foreningen blev under 2022 frivilligt momsregistrerad for 89 m?,

Fastighetsuppgifter
Samtliga tomter i Botkyrka kommun &r upplétna med tomtrétt. Tomtrittsavtalet 16per om 10 &r och skulle omforhandlas

under 2022. Kommunen yrkade p& en héjning om 70% som foreningen har verklagat och véntar pd svar. 1 dagsléaget
betalas den tidigare gillande tomtréttsavgdlden.

Fastigheterna &r fullvérdesforsdkrade i Sderberg och partner. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar inte i foreningens fastighetsforsikring. Nuvarande
forsikring betalas kvartalsvis och dr betalad t.0.m. 2023-04-30.

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Féreningen har skrivit pa ett nytt elavtal genom HSB som upphandlar elen via portfoljforvaltning.

Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa tomtrétterna:

Fastighet Forvirvsar

Akermarken 1 1972

Tornet 1 1972

Tornet 3 1972

Antal Benimning Total yta m”
296 Ligenheter upplatna med bostadsrét 26 040
45 Garageplatser (36 st) och MC garage (9 st) 0

319 P-platser 0

1 Foreningslokal . 44

6 Forrad 117
Totalt 26 201

Féreningens ldgenheter fordelas pa: 148 st 3 rok, 72 st 4 rok, 76 st 5 rok.
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Tekuisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i goit skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 2 581 tkr och planerat underhéll for 821 tkr.

Avrets reparationer: Utmérkande reparationsarbete dr ait foreningen har reparerat samt maélat niya linjer p& samtliga
garage/skyddsrum. Byte av parkeringsréicken, vindskivor och virke runtom i hela omrédet har utforts [6pande under

aret.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i 2022-04-25 och visar pé eft underhallsbehov pé
2 151 tkr per ar for de n#irmaste 10 &ren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 2 253 tkr.

Avets uftﬁirda underhall ( kr) Belopp
Uppforande av forrad 70 619
Gemensamma utrymmen, styrelserummet 282 841
Maélning forradsdorrar 111 000
Ventilationsservice franluft 32 071
Installation st&ldorr 49 798
Underhall lekplatser mm 274 628

Det har investerats i ombyggnationer for att iordningstilla forrddsutrymmen for uthyrning.

Atgiirder efter lekplatsbesiktningar har genomfOrts. Samtliga akuta anmérkningarna dtgérdades vilket bland annat var
att rensa och fylla upp gungsand i alla sandlddor samt installera fallskydd i alla véra brunnar.

Tidigare utforda arbeten (UH/investeringar) Ar

Lekplatser, utebelysning samt termostatbyte 2014
Oversyn av viirmesystem 2016
Nya parkeringsytor 2017
Byte av portar 2018
Renovering av grunden 2018
Nya fonster 2019
Nya undercentraler 2020
Upprustning av gérdarma 2022
Vindskydd (fasad) 2022

Investeringar: Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som #r ett utbyte av
en komponent innebir att utgiften for erséittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld '
komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur

balansridkningen.

Arets investeringar: Under varen avslutades tillbyggnad av 32 st parkeringsplatser med tillhdrande laddstolpe. Dessa
kommer att aktiveras som investering under 2023 dé vi saknar sista delen av bidraget frin Naturvardsverket samt aft
ytterligare 21 st parkeringsplatser varav 18 st med laddstolpe ska uppforas under kvartal 1, 2023.

Foreningen har investerat i att rusta upp den yttre miljon i enlighet med underhéllsplanen. Det innefattade bland annat
nya staket, binkar och pergola. Kostnaden for investeringen &r 1 806 tkr.

Under éret slutfordes arbetet med att installera vindskydd pa byggnadermas fasader, kostnaden &r 1 350 tkr.
Slutligen har arbete med att byta ut belysning till LED slutforts, drets aktiverade kostnad &r 212 tkr.

Pagiende investeringar: Foreningen har paborjat installationen av ett nytt passersystem i alla 74 portarna. Aven
arbetet med nya parkeringsytor pagar. Atbetena berdknas vara klart kvartal 1, 2023.
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Kommande investeringar: Foreningen kommer att behdva byta stammar inom nagra &r, under 2023 har
forundersbkning p4 denna investering pborjats. Lis mer under Not Vasentliga héindelser efter rikenskapsarets utging.

Styrelse

Etf{er senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Carola Al Fakir Ordforande 2024

Alexander Drikha Sekreterare 2024

Rickard Altinisik Ledamot 2023

Niklas Challma Ledamot 2023

Georges Mase Ledamot 2023

David Bidros Ledamot 2024

Mona Challma Ledamot 2024

Tarik Taylan Ledamot 2024

Alexander Behaye avgdtt under 2022 Ledamot 2024

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Borevision, Jérgen Gotehed Revisor

Stefan Abbo Fortroendevald revisor
Nora Tokgozoglu Revisorsuppleant
Valberedning Uppdrag

Klaus Weichler Sammankallande

Jack Borsali

Esteban Hernandez

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening av Carola Al Fakir,
Rickard Altinisik, Niklas Challma och Alexander Drikha.

Visentliga hiindelser under riikenskapsiret
Under aret brann komplementbyggnad k105 och hhv 85-87 ner vilket har genererat kostnader i och med aterstillande

efter branden. Foreningen har paborjat ateruppbyggnad av komplementbyggnad och arbetet berdknas vara klart under
forsta halvan av 2023.Trygg Hansa som var tecknat forsikringsbolag vid skadetillféllet ticker stora delar av
kostnaderna I6pande. Féreningens berdknade kostnad for branden #r cirka 625 tkr.

I dvrigt under rikenskapséret har inga héndelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt
skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 424 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 419 personer. Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 22 tverlatelser av
bostadsritter skett.

Féreningen fordndrade arsavgifierna senast 2022-01-01 da avgifterna hojdes med 1%. Efter att ha antagit budgeten for
det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja avgifterna med 10% fr.o.m. 2023-01-01.
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Flerarséversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsiftning 20 044 20 636 20223 19972 19 446
Resultat efter finansiella poster 25 -151 -2 814 360 =757
Soliditet % 0 -1 -1 4 4
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 716 711 711 697 683
Driftkostnader, ki/m? 554 573 0 0 0
Lén, kr/m? 2731 2 635 2 695 2442 1873
Rintekénslighet % 3,15 4,00 4,00 4,00 3,00
Totala intdkter kr/km 866 793 777 767 747
Sparande kr/kvm 138 151 71 126 115
Energikostnad kr/kvm 220 224 215 224 215

Nettoomsittning: intikter frén drsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Sparande: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

Riintekinslighet: 1 procentenhets rinteforéndring av de totala rintebirande skulderna delat med de totala drsavgifterna

Energikostnad: Totala kostnader for vatten, véirme och el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Driftskostnad: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
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Forandringar | eget kapital

Bundet Friet
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhdlisfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 577 600 8389109 -9 224 300 -150 647
Disposition enl. arsstimmobeslut -150 647 150 647
Reservering underhallsfond 2253 000 -2 253 000

Tanspraktagande av underhallsfond -820 956 820 956

Arets resultat 25 246
Vid arets shut 577 600 9821 153 -10 8066 991 25246

Resultatdisposition

Till Arsstimmans bebandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -9 374 947
Arets resultat 25246
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 253 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond ‘ 820 956
Summa -10 781 745

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -10 781 745

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfsljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintékter m.m.
Nettoomséttning Not 2 20 043 842 19 809 886
Ovriga rorelseintikter Not 3 2031382 855 740
Summa rorelseintikter 22 075 224 20 665 626
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -14 439 528 -14 624 220
Ovriga externa kostnader Not 5 -3 452 853 -2 238 012
Personalkostnader Not 6 -696 740 -561 843
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar ~ Not 7 -2 761 264 -2 724 051
Ovriga rérelsekostnader 9 0
Summa rorelsekostnader -21 350 375 =20 148 125
Rorelseresultat 1230 967 517 501
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 21 865 1368
Rintekostnader och liknande resultatposter =721 468 -669 516
Summa finansiella poster -699 603 -668 148
Resultat efter finansiella poster 25 246 -150 647
25 246 -150 647

Arets resultat
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Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 65 541 926 64 915 203
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 6 840 26 927
Pagéende ny- och ombyggnation Not 10 4 417 650 1588119
Summa materiella anliggningstillgangar 69 959 576 66 530 249
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 54 300 54300
Summa finansiella anliggningstillgingar 54 300 54 300
Summa anliggningstillgangar 70 020 716 66 584 549
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 65 696 5472
Avrikningskonto HSB 0 2941 899
Ovriga fordringar Not 12 9 664 7517
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 1344 570 1201 887
Summa kortfristiga fordringar 1419 930 4156 765
Kassa och bank
Kassa och bank 4 408 290 1161331
Summa kassa och bank 4 408 290 1161331
Summa omsiittningstillgangar 5 828 220 5318 096
Summa tillgdngar 75 848 936 71 902 644
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Balansr:
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Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 577 600 577 600

Fond for yttre underhéll 9821153 8389109

Summa bundet eget kapital 10 398 753 8 966 709

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 806 991 -9 224 300

Arets resultat 25 246 -150 647

Summa fritt eget kapital -10 781 745 -9 374 947

Summa eget kapital -382 992 -408 238

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 50 822 891 64 285 647

Summa langfristiga skulder 50 822 891 64 285 647

I“(ortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

(inkl n#sta &rs omforhandling av 14n) Not 14 20 412 756 4322 756

Leverantorsskulder 936 843 2 569 876

Skatteskulder Not 15 32159 55472

Ovriga skulder Not 16 143 436 222 398

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 3 883 843 854 734

Summa Kortfristiga skulder 25 409 037 8 025236
75 848 936 71 902 644

Summa eget kapital och skulder
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Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Resultatrikning och noter
Byte av ekonomisk forvaltare har skett mellan verksamhetsaren 20212022, vilket medfort att uppstéllningsformer har

4ndrats jamfort med foregéende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas

som intiikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégdende i balansrdkningen till dess att arbetena

fardigstéllts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker

vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgéng i balansrékningen nér det pa basis av tillgénglig information &r

sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens

bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med végledning av
SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till bostadsréttsforeningens

sirskilda forutséttningar.

Aterstiende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad/-er har bedomts vara 3—48 ar. Arets
avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 2,4%

Avskrivning markanldggningar
Avskrivning sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig 6ver 20-25 &r och som grundar sig pa anldggningarnas

anskaffningsvirde och forvéntad nyttjandeperiod.

Avskrivning inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvirde. Undantag &r datorer som

skrivs av med 33,3 % per 4r.
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Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsitining

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostader 18 683 895 18 508 656
Hyror, lokaler 178 534 20 544
Hyror, garage 292 600 305 200
Hyror, p-platser 973 315 1053163
Hyror, Ovriga 16 320 0
Hyres- och avgiftsborifall, lokaler -73 288 -20 544
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -13 023 -29 900
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -27 927 -26 383
Hyres- och avgiftsbortfall, vrigt -1 840 0
Rabatter -13 983 -850
Elavgifter 29 839 0
Summa nettoomsétining 20 043 842 19 809 886
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 461 735 461 760
Ovriga lokalintikter 300 0
Ovriga avgifter 500 0
Ovriga ersittningar 40 436 55 407
Fakturerade kostnader 0 2200
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar 0 751
Ovriga rorelseintékter 294 682 306 919
Forsikringsersittningar 1233729 28 709
2 031 382 855 746

Summa ovriga rorelseintikter
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Mot 4 Dritiskostnader

2022-01-01 2021-01-61

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -820 956 -1 218548
Reparationer -2 581323 -1 309 039
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -473 764 -449 824
Tomtrittsavgild -900 300 -900 300
Forsdkringspremier -651 301 -635 434
Kabel- och digital-TV -404 822 -444 729
Serviceavtal -148 298 -113 151
Obligatoriska besiktningar -23 611 0
Bevakningskostnader -15 -6 102
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -7 650 0
Sné- och halkbekdmpning -379 095 -589 698
Ersattningar till hyresgéster -5975 0
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -5 598
Forbrukningsmaterial-/inventarier -150 125 -105 382
Vatten -1 101 805 -1 147 196
Fastighetsel -544 992 -549 258
Uppvirmning -4 084 783 -4 138 080
Sophantering och atervinning -911 613 -981 855
Forvaltningsarvode drift -1 249 100 -2 070 022*

-14 439 528 -14 624 216

Summa driftskostnader

*Inkluderar delar av HSB:s forvaltningsarvode 2021.
under Not 5, Férvaliningsarvode administration.

Not 5 Ovriga externa kostnader

Motsvarade kostnad 2022 faktureras av Riksbyggen och bokas

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Forvaltningsarvode administration -1 984 306% -993 652
Hyra inventarier & verktyg -356 674 -360 136
Annonsering och reklam 0 -7 488
IT-kostnader -570 672 -470 703
Arvode, yrkesrevisorer -25 125 -24 000
Ovriga forsiljningskostnader -7 933 0
Ovriga forvaltningskostnader -93 693 -109 400
Kreditupplysningar -424 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -45 579 -64 361
Kontorsmateriel 0 -159
Telefon och porto -19 480 -48 623
Medlems- och foreningsavgifter -149 120 -149 120
Kopta tjdnster -10 245 0
Konsultarvoden -84 151 43 750
Bankkostnader -3 311 -1 550
Advokat och rittegangskostnader -84 768 -52 570
Ovriga externa kostnader -17372 0
-3 452 853 -2238 012

Summa dvriga externa kostnader

* Inkluderar samtligt forvaltningsarvode fién Riksbyggen 2022 medan posten under 2021 endast inkluderade HSB:s

grundforvaltning.
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Mot 6 Personalkosinader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 0 -132 600
Sammantridesarvoden -343 450 -92 828
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -211 600 -218200
Sociala kostnader -141 690 -118 215
Sumina personalkostnader 696 740 -561 843
Not 7 Avskrivhingar av materiella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -2 682 083 -2 685 844
Avskrivning Markanlédggningar -59 094 -13 950
Avskrivning Maskiner och inventarier -20 087 -24 257
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar =2 761 264 -2 724 051
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvirden ‘
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 110916 524 110587 414
Markanléggning 348 750 348 750
111 265 274 110 936 164
Arets anskaffningar
Byggnader 1562160 329 110
Markanlidggning 1 805 740 0
3367 900 329 110
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 114 633 174 111 265 274
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -46 280 321 -43 594 477
Markanltggningar -69 750 -55 800
-46 350 071 -43 650 277
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 682 083 -2 685 844
Arets avskrivning markanliggningar -59 094 -13 950
2741177 -2 699 794
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -49 091 248 -46 350 071
Restvirde enligt plan vid arets slut 65 541 926 64 915 203
Varav
Byggnader 63 516 279 64 636 203
Markanldggningar 2 025 647 279 000
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Taxeringsvérden

Bostéder 311 000 060 247 200 000
Lokaler 2 414 000 1796 000
Totalt taxeringsvérde 313 414 600 248 996 000
varav byggnader 235 433 000 189 870 000
varav mark 77 981 000 59126 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Installationer 126 350 126 350
126 350 126 350
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 126 350 126 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan’
Vid arets borjan
Installationer -99 423 -75 167
-99 423 -75 167
Arets avskrivningar
Installationer -20 087 -24 257
-20 087 -24 257
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -119 510 -99 423
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -119 510 -99 423
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 840 26 927
Varav
Installationer 6 840 26 927
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation
2022-12-31 2021-12-31
Pagiende ny- och ombyggnation 4 417 650 1588119
Vid arets slut 4 417 650 1588 119
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
Aktier Fastum 51300 51300
Medlemsandel HSB 3000 3 000
54 300 54 300

Summa andra langfristiga vardepappersinnehav
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2022-12-31

2021-12-31

*Senast kiinda réintesatser

Skattekonto 9 664 3722
Andra kortfristiga fordringar 0 3795
Sumima dvriga fordringar 9 664 7517
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 204 892 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 497 188 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 78 532 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 129 000 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 194 542 1201 887
Forutbetald tomtréttsavgild 225 075 0
Férutbetalda leasingavgifter 15340 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1344 570 1201 887
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 71 235 648 68 608 404
Ntista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 572 756 -1 572756
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -18 840 000 -2 750 000
Langfristig skuld vid arets slut 50 822 891 64 285 647
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’™ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya [an/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan _amorteringar
STADSHYPOTEK 1,08% 2023-06-01 7 600 000,00 0,00 160 000,00 7 440 000,00
SWEDBANK 2,94% 2023-08-28 0,00 4 200 000,00 0,00 4200 000,00
STADSHYPOTEK 0,72% 2023-09-30 7 680 000,00 0,00 160 000,00 7 520 000,00
SWEDBANK 1,01% 2025-01-24 2 970 600,00 0,00 80 000,00 2 890 000,00
SWEDBANK 1,01% 2025-01-24 5260 000,00 0,00 80 000,00 5 180 000,00
SWEDBANK 1,01% 2025-01-24 5930 000,00 0,00 80 000,00 5 850 000,00
SWEDBANK 1,01% 2025-01-24 5790 000,00 0,00 80 000,00 5710 000,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2025-01-30 5659217,00 0,00 80 000,00 5579 217,00
- STADSHYPOTEK 0,99% 2025-04-30 7 760 000,00 0,00 160 000,00 7 600 000,00

STADSHYPOTEK 0,98% 2025-09-01 5368 151,00 0,00 229 963,00 5016 296,00
STADSHYPOTEK 0,69% 2025-09-30 5290 068,00 0,00 273 772,00 5138 215,00
STADSHYPOTEK 0,89% 2026-06-01 6520 968,00 0,00 159 048,00 6361 920,00
STADSHYPOTEK 3,76% 2027-06-30 926 679,00 0,00 10 000,00 916 679,00
STADSHYPOTEK 3,76% 2027-06-30 1853 321,00 0,00 20 000,00 1833 321,00
Summa 68 608 404,00 4 200 000,00 1572 756,00 71 235 648,00

Lan som forfaller till betalning inom 12 méanader frén balansdagen samt nista ars planerade amortering redovisas som

Kortfristiga skulder enligt RevU-18.
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Not 15 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 3004 55472
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 473 764 0
Debiterad preliminarskatt -444 609 0
Summa skatteskulder 32 159 55 472
Not 16 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga sklilder, dubbel ersittning frén Trygg Hansa, aterbet under 2023 18 863 0
Mottagna depositioner ' 12 100 12 100
Skuld for moms 68 355 62 080
Skuld sociala avgifter och skatter 44118 132 902
Oidentifierade inbetalningar/avtalsplacerat 0 15316
Summa ovriga skulder 143 436 222 398
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 65 356 55116
Upplupna driftskostnader 20 156 0
Upplupna kostnader f6r reparationer och underhéll 243 672 0
Upplupna elkostnader 67 125 56 234
Upplupna virmekostnader 601 683 601 100
Upplupna kostnader f6r renhalining 0 24 575
Upplupna revisionsarvoden 25 000 24 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1120117 93 709
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1 740 734 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 3883 843 854 734
Not Stallda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
72 000 400 72 000 400

Fastighetsinteckningar

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsarets ufgéng

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer som fSreningen star infr dr rédntehdjningar pa deras fastighetslan. Majoriteten

av lanen dr dock bundna till 2025-2027.

Efter riakenskapsirets utgéng har styrelsen inlett en fsrundersokning for kommande stambyte. Férundersékningen sker
tillsammans med HSB Brf Brunna och planeras att utforas under de nirmsta &ren. Stambytet kommer behova
finansieras via nya lan varpi det kommer generera kade rintekostnader som i sin tur kréiver hojda arsavgifter.

16] ARSREDOVISNING HSB Brf Tornberget i Norsborg Org.nr; 7164164191
Transaktion 09222115557491794858

Signerat DB, MC, TT, GM, RA, AD, NC, CAF, 5A, JG



Styrelsens underskrifter

Norsborg enligt datum pa digital signatur

Ort och datum
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Rickard Altinisik Niklas Challma
Georges Mase David Bidros
Mona Challma Tarik Taylan

Véar revisionsberiittelse har Iimnats enligt datum p4 digital signatur

Borevision
Isrgen Gotehed Stefan Abbo
Revisor Fortroendevald revisor
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Till féreningsstamman i HSB Brf Tornberget i Norsborg, org.nr. 716416-4191

Rapport om arsredovisningen

Uitalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tdrnberget i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
Norshorg for rékenskapséret 2022. ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Ansyr:

rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 Vi r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med enligt dessa krav.

arsredovisningens dvriga delar. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

och balansrékningen.

Styrelsens ansvar

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillzmpligt, om férhallanden som kan péverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra ) Ul ettt !
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten

misstag. . ., i e e ‘
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att I4mna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet & en hdg grad av sakerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

o drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de

miss:tag, utformar " ut.fér .gransknir]g'sétgérd.e L blanq el inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
qt|fEan fiessa ngker OC..h |nha}mta[ rewswnﬂs bevis som aru . vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
tillréckliga och andarpalse.nllga for ?ﬁ utgorafan gr F'"d for mma forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till féljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll. om sé&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
N N - . arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
o skaffar jag mig en forstaelse"av Qen d.el'av fgrenmgens inlnra som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kontroll 'som°haf. betydelse"for“mm.rewsmn fc.’.r ai utforma kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till inte Iéingre kan fortséitta verksamheten

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och

’ C . - o innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
*  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

anvan_ds.och nmllghete:n | Etpalears uppskattnmgar ! handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stélining.
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Uttalande respektive inget uttalande gérs

Utver var revision av arsredovisningen har vi &ven haft i uppdrag at
utfora en revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tornberget i
Norsborg fér rakenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen. Som en foljd av de forhallanden som
beskrivs i avsnittet Grund for uttalanden varken till- eller avstyrker vi
att féreningsstamman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet.

~dpport om anara Krav enligt lagar, anara rorfattningar samt staagar

Grund for uttalanden

Som framgar av arsredovisningens not 6 uppgar kostnaden for
arvoden till 555 050 kronor exklusive sociala avgifter. Vid ordinarie
féreningsstdmma 2022 beslutades om oférandrade arvoden, vilket
aven var beslutet vid ordinarie féreningsstamma 2021. Vid stamman
2020 beslutades att arvode till styrelseledamot skulle utga med 800
kronor per protokollfort méte och att det skulle utgé ersattning med
150 kronor ut6ver styrelsemétena for varje arbetad timme. Beslutet
inkluderade ocksa lagre arvoden till 6vriga funktion@rer. | bokslutet har
inte presenterats underlag som styrker utbetalda rorliga arvoden,
varfor vi inte kan utesluta att for hga arvoden har utbetalats.

Vi har utfort revisionen av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

o  pandagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for freningens
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En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for

sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

| 1)

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att pdverka ditt boende. P4 foreningsstdmman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocks3 styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa drsavgiften s att den téicker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din r4tt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti légenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar :
Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r

styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostéder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfidrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara stagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var

paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Anléggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgéngen #r féreningens

fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera &r. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och

den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning
Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.

aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens

formogenhet).

Brinsletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.

Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lémplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfrening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frémja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en

utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far

utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringséigare fatt betalt, om

det finns pengar kvar.
For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse
Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsiordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter #r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd eit bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tv slag, forutbetalda intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift & hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga

skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet
Féreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgngarna storre dn de

kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som freningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver dren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning
Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre 4n

intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet :
Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i

forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av fSreningens byggnader baseras p4 beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar

resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs 1 bruk.

Arsavgift
Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.

Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta frvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrétisforenings rénteintikter &r

skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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£all inkomster som inte & hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade

fran fastighetsavgift 1 upp till 15 ar.
For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan
Underhall utfort enligt underhallsplanen bensmns som planerat underhéll. Reparationer avser [dpande underhall som ¢j

finns med i underhéllsplanen.
Underhallsplanen anviinds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa freningens arsstémma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket

a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héindelser ocksé intréffar,

b) det #r osikert om dessa framtida héindelser kommer att intréiffa, och

¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualfdrpliktelse #r ocksa ett dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att

a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas {or att reglera atagandet, eller

b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan gbras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av
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Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvalining,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade l&ngivare och kopare bra mdjligheter att beddma foreningens
ekonomi. Spara dérfér alltid arsredovisningen.

0771-860 860

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r .
| ‘ Riksbyggen

e
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