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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Bjuvshus nr 2, 743000-2035 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021-09-01 - 2022-08-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som bildades 1962.
Foreningen har sitt sate i Bjuv och ager fastigheterna Blaklinten 5, Solrosen 4 och Liljan 4 i vilken man
upplater bostadsrattslagenheter. Fastigheterna ar geografiskt beladgna i Bjuv med adresser: Sodra
Storgatan 28 A-D, 30 A-D, 32 A-D, Vallgatan 4 A-C, Hasselgatan 2 A-B samt Aspgatan 2 A-B.

Foreningen har 162 bostadslagenheter med en totalyta om
9 474 m? samt 45 hyresrattslokaler om totalt 718 m?.

Bostadsrattslagenheterna ar fordelade enligt féljande:
1 rum & kok, 12 st

2 rum & kok, 84 st

3 rum & kok, 63 st

4 rum & kok, 3 st

Ar 2010 har féreningen bytt balkonger och kulvertar. Ar 2015-2016 gjordes fonsterbyte.
2018 byggdes nya miljdhus i féreningen.

Byggnaderna har varit fullvardesférsakrade i Lansforsakringar, foreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.

Viésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2022-01-13 av HSB Skane.

Foreningen har under aret uppdaterat sin underhallsplan.
Stambytesprojektet har startats upp under aret
Foljande underhallsatgarder planeras de kommande 10 aren:

- stambytesprojektet som styrelsen jobbar aktivt med i samarbete med HSB.
- byte av entrépartier.

Ekonomi
Arets resultat och stéllning

Arets resultat blev ca 2 725 000 kr att jamféra med féregéende ars resultat pa ca 2 115 000 kr.
Resultatet, efter disposition av underhall, uppgar till ca 2 461 000 kr att jamféra med foregaende ar da
motsvarande resultat var ca 1 816 000 kr. Detta resultatet tar hansyn till det kommande planerade

underhallet de kommande 20 aren.

Reserveringen till fond for yttre underhall ar 445 000 kr, féregaende ar var reserveringen 473 000kr.
Avsattningen baseras pa foreningens underhallsplan.

Transaktion 09222115557483655859

Signerat AM, JP, MGL, AC




Brf Bjuvshus nr 2 2(11)
743000-2035

Balansstéllning per 2022-08-31
De likvida medlen uppgick till 11 274 721 kr respektive 8 654 653 kr féregaende ar.

Arsavgifterna kommer att héjas med 5 % 2022-10-01

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-01-26.

Styrelse
Styrelsen har vid arets slut féljande sammansattning:

Ledamoter:

Anders Magnusson, ordférande
Jack-Benny Persson

Marie Larsson Gronman

Suppleanter:

Sofia Hallgvist
Christina Sandberg
Jeanette Soderstrom

Revisorer
Stamman har valt Afrodita Cristea som revisor med Camilla Bakklund som suppleant. Bada kommer
fran BoRevision AB.

Information och aktiviteter

Information till medlemmar och boende:

Informationsbrev har gatt ut till medlemmarna. Féreningen har en hemsida for att lattare kunna na ut
till medlemmarna med ny information.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning
Medlemsinformation
Under aret har 28 bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets boérjan var medlemsantalet 180 och vid

rakenskapsarets slut var medlemsantalet 175. Pa stamman har man en rost per lagenhet. Om man
ager flera lagenheter har man daremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 8 657 8418 8 239 7 898
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2725 2115 2 308 1786
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 2 461 1816 1980 2010
Soliditet (%) 90% 89% 87% 77%
Arsavgift (kr/kvm) 896 872 855 829
Drift- och fastighetskostnader, kr/kvm 483 558 487 482
Energikostnad el, varme & VA (kr/kvm) 206 251 215 216
Lan (kr/kvm) 141 169 173 366
Rantekanslighet i % 0% 0,2% 0% 0,5%
Overlatelsevarde (kr/kvm) 10 582 8 976 7 480 6 970

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om rantan pa de rantebarande
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skulderna hdjs med 1%.
Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dér hégsta betyg &r 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20 %
>20 %

~NWwWhO

Arsavgiften beraknas bara pa boendeytan. Ovriga nyckeltal beréknas pa bostads- och lokalytan som
ar pa 10192 kvm. Overlatelsevarde anges inte om endast 1 bostadsratt dverlatits.

Forandring av eget kapital
Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 489 932 5522485 12508748 2114988
Disposition enligt stammobeslut 2114 988 -2 114 988
Till fond for yttre underhall 445 000 -445 000
Fran fond for yttre underhall -180 863 180 863
Arets resultat 2725 165
Vid arets slut 489 932 5786 622 14 359599 2725165

Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 2725165 2114 988
Fran fond for yttre underhall* 180 863 173 531
Till fond for yttre underhall** -445 000 -473 000
Resultat efter disposition av underhall 2 461 028 1815519

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 14 359 599,00
Arets resultat 2 725 164,94
Balanseras i ny rakning 17 084 763,94

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31

Rérelsens intidkter 1

Nettoomsattning 8 656 655 8 417 590
Ovriga rérelseintakter 52 133 59 817
Summa rorelsens intékter 8 708 788 8 477 407
Rérelsens kostnader

Drift 2 -4 920 860 -5 291 388
Planerat underhall -180 863 -173 531
Ovriga externa kostnader 3 -279 080 -294 916
Personalkostnader och arvoden 4 -103 990 -94 627
Avskrivningar -471 037 -477 476
Summa rorelsens kostnader -5 955 830 -6 331 938
Rorelseresultat 2752958 2 145 469
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 28 194
Réantekostnader och liknande resultatposter -27 821 -30 675
Summa finansiella poster -27 793 -30 481
Resultat efter finansiella poster 2725165 2114 988
Arets resultat 2725165 2114 988
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Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 13 649 055 14 120 092
Pagaende nyanlaggningar 6 685 010 238 928
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 334 065 14 359 020
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 4 000 4 000
Summa finansiella anldggningstiligangar 4 000 4 000
Summa anlaggningstillgangar 14 338 065 14 363 020
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1463 7 963
Aktuell skattefordran - 1761
Ovriga fordringar 3213 3420
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 215763 199 102
Summa kortfristiga fordringar 220 439 212 246
Kassa och bank 8 11274 721 8 654 653
Summa omsattningstillgangar 11 495 160 8 866 899
SUMMA TILLGANGAR 25833 225 23 229 919
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Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 489 932 489 932
Fond for yttre underhall 5786 622 5522 485
Summa bundet eget kapital 6 276 554 6 012 417
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 14 359 599 12 508 749
Arets resultat 2725 165 2114 988
Summa fritt eget kapital 17 084 764 14 623 737
Summa eget kapital 23 361 318 20 636 154
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 1279 996 1439 996
Summa langfristiga skulder 1279 996 1439 996
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 160 000 160 000
LeverantOrsskulder 218 081 173 331
Aktuella skatteskulder 27 989 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 785 841 820 438
Summa kortfristiga skulder 1191 911 1153 769
Summa skulder 2471907 2 593 765
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 833 225 23 229 919

Transaktion 09222115557483655859

Signerat AM, JP, MGL, AC




Brf Bjuvshus nr 2 7(11)
743000-2035

NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade livslangd. Fér byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

- Byggnader 1,58%
- Om- och tillbyggnader 20 & 25 ar
- Inventarier, verktyg och installationer 10,5,3 ar
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening. som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intdkter som inte kan hanforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i vérde. Om sa ar
fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 8488 117 8 247 448
Hyror 220 500 235765
Hyresbortfall -52 562 -66 223
Ovriga avgifter 600 600
8 656 655 8 417 590
Ovriga rérelseintékter
Ovriga intakter 52133 59 817
52 133 59 817
Summa 8708 788 8 477 407
Den 1 oktober 2021 hdjdes avgifterna med 3 %.
Not 2 Drift
2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Energi 1465 894 1439 406
Vatten 636 843 939 248
Renhallning 326 157 315793
Lépande underhall 241 831 401 552
Fastighetsservice 1479 395 1470 389
Fastighetsforsakring 144 209 139 961
Kommunikation 384 801 373 060
Fastighetsavgift/-skatt 241730 211 979
Summa 4920 860 5291 388
Not 3 Ovriga externa kostnader
2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Kreditupplysning - 250
Forvaltningskostnader 231 853 253 142
Lagsokningskostnader 9085 394
Advokatkostnader 17 766 21 507
Arvode extern revisor 20 375 19 625
Summa 279 079 294 918
Not 4 Personalkostnader och arvoden
2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Arvode 78 610 72010
Milersattning 640 -
Sociala kostnader 24740 22 617
Summa 103 990 94 627
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2022-08-31 2021-08-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 30 113 249 30 113 249
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 30 113 249 30 113 249
Ingaende ackumulerade avskrivningar -15 993 157 -15 515 681

Arets avskrivningar -471 037 -477 476
Arets aterféring avskrivningar - -

Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 464 194 -15993 157
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark
Utgaende redovisat varde 13 649 055 14 120 092
varav byggnader 13 649 055 14 120 092
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 61 000000 18800000 79 800 000
Hyreshus lokaler 233 000 233 000
Summa 61233000 18800000 80033000
Not 6 Pagaende nyanlaggning

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan 238 928 185 866
Arets anskaffningar (stambyte) 446 082 53 062
Overfort till om- och tillbyggnader - -
Vid arets slut 685 010 238 928
Foreningen star infor ett stambyte- och badrumsrenovering. Beréknad slutkostnad enligt
underhallsplanen ar ca 55-60 miljoner kronor.
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2022-08-31 2021-08-31
Andel i Riksbyggen 4 000 4 000
Summa 4000 4000
Not 8 Kassa och bank

2022-08-31 2021-08-31
Handelsbanken 11274 721 8 654 653
Summa 11274721 8 654 653

Handkassan ar avslutand oktober 2020. Féreningen anvander sig av tjansten hos First Card sedan

dess.
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning l&n 2022-08-31 2021-08-31
Stadshypotek 1,84% 2023-11-24  2023-11-24 1439 996 1 599 996
Summa 1 439 996 1 599 996
varav kortfristig del 160 000 160 000
varav langfristig del 1279 996 1439 996

Enligt BFNAR 2012:1 Allmanna rad 4.7 redovisas numer de lan som forfaller inom ett ar som kortfristig
skuld liksom de som ska amorteras det kommande aret.

Enligt planenlig amortering berdknas skulden uppga till 799 996 kr om 5 ar. Eventuella nya lan for

finansiering av underhall/investeringar ar ej medraknade.

Stillda sdkerheter till kreditinstitut
2022-08-31 2021-08-31

Uttagna fastighetsinteckningar 7 575000 7 575 000
varav eget forvar -2 915100 -2 915 100
Stallda sakerheter for skuld till kreditinstitut 4 659 900 4 659 900
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter.

Bjuv,

Anders Magnusson Marie Larsson Gronman Jack-Benny Persson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min underskrift

Afrodita Cristea
BoRevision AB
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