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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF RATTMUFFEN

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.

¢ visma sign



Brf Rattmuffen Arsredovisning 2022
769616-1947

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegridnsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till

bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-03-07 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2009-09-17. Foreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2018-12-07.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Ratten 1, Ratten 3 och Ratten 13, vilka forvarvades 2009-12-15.
Foreningens fastigheter bestar av tre flerbostadshus, innehallande 60 bostadsritter, 4 hyresrdtter och 12
lokaler, pa adresserna Gréndalsvéigen 37, 33 och 39 i Stockholm. Fastigheterna byggdes 1913 och har virdear
1990, 1992 och 1985.

Den totala byggnadsytan uppgar till 3 507 kvm, varav 2 983 kvm utgor lagenhetsyta och 524 kvm lokalyta.

Ligenhetsfordelning:

21 st 1 rum och kok
36 st 2 rum och kok
7 st 3 rum och kok

Féreningen har 10 uthyrda lokaler.

Foéreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Forsdkring
Fastigheterna ar forsiakrad hos Lansforsékringar Stockholm. I avtalet ingar styrelseforsakring.

Styrelsens sammansdttning

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma, 2022-05-24 och dérefter pafoljande styrelsekonstituering haft
toljande sammansittning:

Elisabet Stern ordforande
Daniel Marr ledamot

Helena Holmberg  ledamot

Karl Noremo ledamot
Lovisa Tesser ledamot
Niklas Heller ledamot
Marcus Jidell suppleant
Daniel Oman suppleant
Johanna Becker suppleant
Ylva Kjellberg suppleant
Valberedning

Valberedningen bestar av Kerstin Alander, Clara Holmstrdm och Ismini Ohm-Zalitis.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Revisorer

Till revisor har Joakim Mattsson, BoRevision i Sverige AB, valts.

Sammantrdden och styrelsemébten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-24. Antal styrelsemoten som protokollforts under aret har uppgatt
till 12 st. Dessa ingar i arbete med den kontinuerliga férvaltning av féreningens fastighet som styrelsen under
aret arbetar med.
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Utforda historiska underhdll/investeringar

2021
2021
2020
2020
2020
2019
2019
2019
2019
2018
2018
2018
2018
2017
2015
2015
2014

Kakelugn titad samt radiatorer utbytta i hyresritt.

Reparation av yttertak i 39 samt malning av yttertak i 37 och 39.

Statusbesiktning fasader.

Nytt smidesstaket mot garden.
Renovering hiss 37 och 39.
Installation sdakerhetsdorrar.
Installation fiber.

Renovering trapphus.
Ombyggnad lokal till boritt.
Stambyte.

Omlédggning tak.

Ny boritt i 39:an.

Installation radonsug.
Stambyte.

Slipning/lackning portar samt skyltfénster Blomsterhandel.
Renovering hiss i 33:an.

Byte av radiatorventiler.

Planerade underhdll/investeringar

2023
2023

Nya entrédorrar baksida och framsida.

Ny ytterbelysning baksidan.

Arsredovisning 2022

Till det planerade underhéllet samlas medel via arlig avséttning till féreningens yttre underhallsfond med

minst 0,3 % av taxeringsvérdet pa fastigheten. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital

i balansrakningen.

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan for fastigheterna upprattades ar 2021, vilken stricker sig fram till ar 2032.

Underhéllsplanen uppdateras arligen.

Avtal med leverantorer

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har foreningen tecknat med Habitek

Forvaltning AB. For den ekonomiska forvaltningen har féreningen avtal tecknat med Simpleko AB.

Ovrig verksamhetsinformation

Foéreningen dr idag medlemmar i Fastighetsdgarna.
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Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2022 ar en forlust. Anledningen till underskottet beror fraimst pa avskrivningar,
vilket dr en bokforingsmassig vairdeminskning av foéreningens fastighet. Avskrivningarna paverkar inte
foreningens likviditet.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost dr fjarrvairmen. Den har under ar 2022 minskat i jamforelse med ar
2021.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
ldn och upplatelser sa har foreningen ett negativt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit ofdrindrade. I samband med budgetarbetet infor ar 2023 beslutade
styrelsen om en avgiftshojning pa 10% samt en hojning av bredbandsavgiften med 25 kr/manad.
Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgifterna ska ticka
utgifter for féreningens I6pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.

Investeringar/dtodrder

Investeringar/atgérder i fastigheten som genomforts under rdkenskapsaret:

Installation rokgasfliktar pa rokgédngar mot bakgérd 144 Kkr
Anléggning av tradgédrd pa bakgarden, Grondalsviagen 39 170 Kkr
Fasadreparation 138 Kkr
Byte av elcentral, Grondalsvigen 37 30 Kkr
Reparation av trasigt avlopp, Grondalsvigen 39 77 Kkr
Stamspolning generell 60 Kkr
Asfaltering 5m2 18 Kkr

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid riakenskapsérets bérjan och slut var 91 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under dret var 14. Det har under aret skett 9 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av géllande
prisbasbelopp (2023 = 1 313 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av gdllande prisbasbelopp (2023

= 525 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %

Belaningsgrad, %

2022
3087 431
-827 682
79

1626 823
114 659 000
2983
734

5927
1,36
21,34

2021
2992612
-776 450
78

1403 932
74297 000
2983

700

6162
1,29
21,83

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
2972 557
-373 321
73
1271256
74 297 000
2983
710

7 706
1,31
26,96

Arsredovisning 2022

2019
2889 707
-368 653
72

1048 365
74297 000
2983

703

8 444
1,41
30,00

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

2021-12-31
Insatser 61 364 653
Upplatelseavgifter 17 666 346
Fond, yttre underhall 1403 932
Balanserat resultat -10 097 582
Arets resultat -776 450
Eget kapital 69 560 899

Disp av foreg
ars resultat

-776 450
776 450
0

Disp av
Ovriga poster ~ 2022-12-31
- 61364653
- 17 666 346
222891 1626 823
-222891  -11096 923
-827 682 -827 682
-827 682 68 733 217

2018
2770996
-676 155
80

878 763
56 534 000
2930

698

8 835
1,03
32,00
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -11 096 923
Arets resultat -827 682
Totalt _11 924 605

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 343 977
Att fran yttre fond i ansprak ta -322 461
Balanseras i ny rakning -11 946 121

-11 924 605

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

3087431 2992612
40911 47 647
3128 342 3040 259
-2066 170 -1 804 108
-177 553 -232 450
-120 580 -118 061
-1 367 926 -1 405 440
-3732228 -3 560 059
-603 887 -519 800
21121 9 345
-244 916 -265 995
-223 795 -256 650
-827 682 -776 450
-827 682 -776 450
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Pagdende projekt

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

11

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31
10 82 860 949
11 165 363
12 73728
13 159 635
83259675

83259675

15 817

14 85395
15 145 461
246 673

3902 747

3902747

4149 420

87 409 096

2021-12-31

84214 691
0

73728
25433

84 313 852

84 313 852

31586
82 362
126 501

240 449

4248 835
4248 835

4489 284

88803 136
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

Not

16, 18

16, 18

17

Arsredovisning 2022

2022-12-31

79 030 999
1626 823

80 657 822

-11 096 923
-827 682

-11 924 605

68 733 217

7 427 529
150 599

7 578 128

10 253 471
208 329
14 349
22975
598 627

11 097 751

87 409 096

2021-12-31

79 030 999
1403 932

80434 931

-10 097 582
-776 450

-10 874 032

69 560 899

13153 471
114 599

13 268 070

5227529
170 691

8 440
24108
543 399

5974167

88803 136
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

13

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

4248 835
-827 682

0
1367926
0
0

540 244

-6 224
97 641

631 662

0
-313 749

-313 749

0
0
-664 000

-664 000

-346 087

3902 747

2021-01-01 -
2021-12-31

3765813
-776 450

0
1 405 439
0
0

628 989

-18 975
112 042

722 057

0
-373 035

-373 035

4740 000
0
-4 606 000

134 000

483 022

4248 835
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Rattmuffen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnaimndens

allmédnna rad 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,03-8,64 %
Fastighetsforbattringar 2-10 %
Installationer 5-10 %
Markanlaggningar 5%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaftningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

¢ visma sign
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Not 2, Rorelseintikter
Andrahandsuthyrning
Balkong
Forsakringsersittning
Hyresintékter, bostader
Hyresintakter, forrad
Hyresintdkter, lokaler
Pant- och 6verlatelseavgifter
Rabatter bostader
Rabatter ovriga
TV/Bredband

Virme, el och vatten
Arsavgifter, bostider
Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Entrémattor
Fastighetsskotsel

Intern férvaltning

Larm och bevakning
Stadning

Vinterunderhall

Yttre skotsel

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Forsakringsskador

Reparationer

Underhall

Summa

15

Arsredovisning 2022

2022 2021

16 372 28 081
28 920 27 729
0 47 656
234278 252 501
19152 19152
605 158 575 844
18 099 23 308
-4 567 -4 567

0 -1 488

76 021 68 493
19 824 19 824
2 066 859 1971721
48 226 12 005
3128 342 3 040 259
2022 2021

72 065 22274
9726 9312
52930 55160
78 156 84 420
14 902 14 749
69 563 73 655
19 389 37 301
1838 572
3657 16 158
322226 313601
2022 2021

38 183 55475
222 949 338 354
322 461 0
583 594 393 829

¢ visma sign



Brf Rattmuffen
769616-1947

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, C)vriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt/-avgift

Sjélvrisker

TV/bredband

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsinventarier/-material
IT-tjanster

Konsultkostnader

Revisionsarvoden
Styr.mote/stimma/staddag/trivsel
Ovriga externa kostnader

Ovriga forsiljningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

16

Arsredovisning 2022
2022 2021
192 426 119 330
44 579 42 046
502 547 514913
113991 104 458
853 543 780 747
2022 2021
51196 43 526
141 806 135775
0 23 800
113 805 112 830
306 807 315931
2022 2021
105220 103 158
18 463 11 840
6075 5377
0 5495
24 392 23149
5607 5179
17 796 16 030
0 62 222
177 553 232450
2022 2021
24 381 22 861
96 199 95200
120 580 118 061
2022 2021
244916 265900
0 95
244 916 265995
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkép

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvéirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Markanldaggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkop
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

17

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
98 569 478 98 206 182
0 363 296
98 569 478 98569 478
-14 354 787 -12952 084
-1353742 -1402 703
-15 708 529 -14 354 787
82 860 949 84214 691
22532924 22532924
52 391 000 38 545 000
62 268 000 35752 000
114 659 000 74 297 000
2022 2021
0 0

169 605
169 605 0
0 0
-4 242 0
-4 242 0
165 363 0
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Not 12, Piagaende projekt

Ingaende anskaffningsvirde
Arets inkép

Omklassificeringar

Utgaende redovisat virde

Not 13, Inventarier och installationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 14, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
TV/Bredband

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

18

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
73728 63 989
0 9739
0 0
73 728 73728
2022-12-31 2021-12-31
54616 54616
144 144 0
198 760 54616
-29 183 -26 447
-9942 -2736
-39125 -29 183
159 635 25433
2022-12-31 2021-12-31
85335 82 242
60 120
85 395 82 362
2022-12-31 2021-12-31
27 658 26 081
4907 0
63 388 54 078
25036 24101
24 472 22241
145 461 126 501
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Not 16, Skulder till kreditinstitut Villkorsindringsdag 20221_1';8_?18 202251;131? 2021_?;_1;?
SEB 2025-12-28 4,18 % 2377 539 2377 539
SEB 2024-12-28 4,22 % 2499 990 2499 990
SEB 2023-12-28 1,51 % 4000000 4000000
SEB 2023-12-28 1,51 % 4000 000 4000000
SEB 2023-03-28 1,22 % 1553471 1553471
SEB 2024-01-28 1,57 % 3250000 3950 000
Summa 17681 000 18381000
Varav kortfristig del 10253471 5227529

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista
rakenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
Berdknat revisionsarvode 22000 22 000
El 51173 23097
Forutbetalda avgifter/hyror 263 174 247 961
Renhéllning 5337 0
Sociala avgifter 30980 30 038
Styrelsearvoden 98 600 95 601
Uppvarmning 76 156 78 252
Utgiftsrantor 8252 6219
Vatten 30625 26 298
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 330 13933
Summa 598 627 543 399
Not 18, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 26 587 000 26 587 000
Summa 26 587 000 26 587 000

Not 19, Visentliga hiandelser efter verksamhetsaret

Arsavgifterna hojs med 10% fran och med februari 2023.
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i Brf Rattmuffen, org.nr. 769616-1947

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rattmuffen for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortstta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Rattmuffen for rakenskapsaret 2022 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Mattsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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