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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus, mot erséattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter, och i férekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastigheten

Féreningen &ger fastigheten Vallentuna-Aby 1:159 i Vallentuna kommun med adress Aby Gata 5 A-D,
7 A-D samt 9 A-D. Fastigheten bestar av tre flerbostadshus i 2 plan och omfattar totalt 12 Iagenheter.
Samtliga 12 Igh ar upplatna med bostadsratt. Féreningen har dven 12 st carportar med
motorvarmaruttag, 2 st elbilsuttag och 4 st géstparkeringar.

Lagenhetsférdelningen:
2st 3rok
10st 4rok

Fastigheten har en tomtareal pa 4 803 kvm. Bostadsytan &r 1 107,8 kvm.
Nybyggnadsar 2011, vardear 2011.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsférening).

Féreningens fastighet ar forsakrad till fullvérde hos Lansférsékringar Stockholm.
| forsakringen ingar bostadsrattstillagget for medlemmarna.

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades ar 2014 och stracker sig fram till ar 2035.
Avsattningen till foreningens fond for yttre underhall sker enligt underhallsplanen med 64 000 kr/ar.

Féreningen har avtal med:

Ekonomisk férvaltning MARK Fastighet Malardalen AB
Vatten & avlopp Roslagsvatten

Fjarrvarme E.ON

Elnéat Ellevio AB

Elhandel Skellefted Kraft

Kabel TV och bredband Telia Sverige AB

Vinterunderhall Mats Lindbergs Fastighetsférvaltning
Nycklar Vallentuna Las AB

Flaktservice Swegon AB

Avfall Prezero Recycling AB
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald till stamman

Roy Skjelnes Ordférande 2024
Urban Niklasson Ledamot 2024
Bert Odijk Ledamot 2023
Dan Wallin Suppleant 2023

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda sammantraden samt ett konstituerande méte..
Revisorer

Jonas Pettersson Ordinarie Extern 2023

Crowe Vasteras AB

Valberedning

Kaj Hansas 2023
Hans Borgstav 2023
Stimma

Foéreningen hdll sin ordinarie féreningsstdmma 2022-05-03

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten
- Gemensam staddag har genomférts.

- Malning av fasader gjordes under sommaren.

Fdéreningens ekonomi

Styrelsen beddmer att inga avgiftsjusteringar behéver ske under 2022.

Lanet pa 2 880 000 kr omsattes ett ar med 3,88% ranta. Foreningens andra lan forfaller den 1 sep
2024.

Foreningens vardear ar 2011 vilket med géllande skatteregler innebar att den varit helt befriad fran
fastighetsskatt under aren 2012-2016. Darefter betalar féreningen, under 2017 - 2021, halv
fastighetsskatt. Fran och med ar 2022 betalar nu féreningen full fastighetsskatt.
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Kassafléde
Ackumulerade anskaffningsvérden 2022 2021
Vid arets boérjan 1 526 651 1432142
Inbetalningar
Rérelseintakter 691 330 691 768
Finansiella intakter 1992 -
Minskning kortfristiga fodringar 4 830
Okning av kortfristiga skulder 39 754
733 076 696 598

Utbetalningar
Rérelsekostnad exkl avskrivningar -1 233 555 -458 023
Finansiell kostnader -91 170 -85 165
Minskning av langfristiga skulder -25 000 -25 000
Minskning av kortfristiga skulder -33 902
Okning av kortfristiga fordringar -14 504

-1 364 229 -602 090
Likvida medel vid arets slut 895 498 1 526 651
Arets féréandring av likvida medel -631 153 94 509

Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten Kassa och Bank.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 12 st

Vid rékenskapsarets utgang var medlemsantalet 18 (18).
Under rakenskapsaret har 2 (0) st bostadsratter 6verlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 585 585 585 585
Laneskuld per kvm bostadsrattsyta, kr 7151 7174 7196 7219
Kapitalkostnad per kvm bostadsrattsyta, kr 82 77 93 118
Underhallsfond kr/bostadsrattsyta 796 739 681 623
Nettoomsattning, tkr 691 692 691 693
Resultat efter finansiella poster, tkr -858 -78 7 29

Soliditet, % 75 75 76 76
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Eget kapital
Disposition av
Belopp vid Férandring foregaende ars Belopp vid
arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 25 365 000 25 365 000
Fond for yttre underhall 882 250 64 000 818 250
Summa bundet eget kapital 26 247 250 26 183 250
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -662 724 -64 000 -78 327 -520 397
Arets resultat -858 310 -858 310 78 327 -78 327
Summa fritt eget kapital -1 521 034 -598 724
Summa eget kapital 24726 216 25 584 526
Resultatdisposition
Belopp
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Arets resultat -858 311
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond -598 723
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -64 000
Summa balanserat resultat -1 521 034

Styrelsen féreslar att medlen disponeras:
lanspraktagande av fond for yttre underhall 781 251
Att i ny rakning overfors -739 783

Betraffande féreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansréakning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror 1 691 248 691 748
Ovriga rérelseintakter 82 20
691 330 691 768
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader 2 -863 137 -70 765
Driftskostnader 3 -315 393 -288 738
Ovriga externa kostnader 4 -565 025 -98 115
Personalkostnader - -405
Avskrivningar 5 -226 908 -226 908
-1 460 463 -684 931
RORELSERESULTAT -769 133 6 837
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter 1992 -
Réntekostnader -91 170 -85 164
-89 178 -85 164
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -858 311 -78 327

ARETS RESULTAT -858 311 -78 327




Brf Tegelmistaren 7(13)
769620-2840

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 31 956 540 32 183 448

Maskiner och inventarier 7 - -
31 956 540 32183 448

Summa anldggningstillgangar 31 956 540 32 183 448

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 3 061

Ovriga fordringar 17 643 710

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 29 687 29 054

47 330 32 825

Kassa och bank 895 498 1 526 651

Summa omsittningstillgangar 942 828 1 559 476

SUMMA TILLGANGAR 32 899 368 33742924
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 25 365 000 25 365 000

Fond for yttre underhall 9 882 250 818 250
26 247 250 26 183 250

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -662 724 -520 397

Arets resultat -858 311 -78 327
-1 521035 -598 724

Summa eget kapital 24 726 215 25 584 526

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 5041 925 5041 925

5041 925 5041 925

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2880 000 2905 000

Leverantérsskulder 145 202 121 670

Skatteskulder 26 976 17 148

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 79 050 72 655

3131 228 3116473
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 899 368 33742924
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar &r har endast framraknad med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvéntade
nyttjandeperioder. Tillkommande anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar

2022 2021
Byggnader 120 ar 120 ar
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2022 2021
Arsavgifter 648 048 648 048
Hyresintakter 43 200 43 700
Summa 691 248 691 748
Not 2 FASTIGHETSKOSTNADER
Fastighetskostnader 2022 2021
Sndrdjning / sandning 27175 19075
Gard 3 804 2 495
Serviceavtal 17 951 17 951
Summa 48 930 39 521
Reparationer
Gemensamma lokaler 1198
Entré/trapphus 1398
VVS 564
Varmeanlaggning/undercentral 3 897
Ventilation 26 389 28 648
Huskropp utvandigt 973
Balkong/altaner 1133
Summa 32 956 31244
Periodiskt underhall
Fasad 781 251
Summa 781 251

TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 863 137 70 765
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Not 3 DRIFTSKOSTNADER

Taxebundna kostnader 2022 2021
El 50 416 32873
Varme 100 915 100 722
Vatten 52173 57 078
Sophamtning/renhallning 16 142 14 423
Summa 219 646 205 096
Ovriga driftskostnader

Forsékring 35533 34 444
Kabel-tv 41 812 40 383
Summa 77 345 74 827
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 18 402 8 814
Summa 18 402 8 814
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 315 393 288 738
Not 4

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Juridiska atgarder 42 084
Erséattning till revisor 12 375 11 750
Foéreningskostnader 785 693
Styrelseomkostnader 800 700
Foérvaltningskostnader 25944 25436
Foérvaltningskostnader, évriga 8 293 10 893
Administration 2009 1780
Medlems- och féreningsavgifter 4819 4779
Summa 55 025 98 115
Not 5

AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 226 908 226 908

Summa 226 908 226 908
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Not 6

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande
Bostader
Lokaler

Not 7

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 8

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsférsakring
Kabel-TV
Bostadsratterna

Not 9

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut
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2022 2021

34 025 000 34 025 000
34 025 000 34 025 000
-1 841 552 -1614 644
-226 908 -226 908
-2 068 460 -1 841552
31 956 540 32183 448
6 796 000 6 796 000
20 600 000 15 384 000
6 097 000 5265 000
26 697 000 20 649 000
20 600 000 15 384 000
20 600 000 15384 000
2022 2021

20 313 20 313

20 313 20 313

-20 313 -20 313
-20 313 -20 313
2022 2021

15 044 14 471

10 453 10 453
4190 4130

29 687 29 054
2022 2021

818 250 754 250

64 000 64 000
882 250 818 250
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Not 10
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Raéntesats Belopp Belopp
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 227868 1,19% 2905 000
Stadshypotek AB 538646 3,88% 2880 000
Stadshypotek AB 301811 1,00% 5041925 5041 925
Summa skulder till kreditinstitut 7 921 925 7 946 925
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 880 000 -2 905 000
5041 925 5041 925

12(13)

Villkors-
dndringsdag
2022-12-01
2023-12-01
2024-09-01

Kapitalskulden om fem ar (2027-12-31) ar 7 796 925 kr om féreningen amorterar i samma takt

som idag (25 000 kr/ar).

Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Rantekostnader

Extern revisor

Varme

Foérutbetalda avgifter och hyror

Not 12
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Eventualférpliktelser

Not 13

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Styrelsen beslutar om en avgiftshéjning med 5% fran den 1/1 2023.

2022 2021

9 002 2785

9 500 9 500
21764

60 548 38 606

79 050 72 655
2022 2021

13 500 000 13 500 000
Inga Inga
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Underskrifter

Vallentuna den / 2023

Roy Skjelnes Bert Odijk
Ordférande Ledamot

Urban Niklasson
Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den / 2023

Jonas Pettersson
Crowe Vasteras AB



Verification appendix RESLY

Digital signing service provided by https://www.resly.se. The original
document, raw signatures and the event logs are attached as hidden attachments
to this document. The certificate used to seal this document is issued by
Entrust for Resly AB. The certificate is listed in the Adobe Approved Trust
List (AATL). Open this document in Adobe Reader to verify the signature. Do not
print this document. If printed, the hidden digital evidence will disappear.

ID: 641d9f96334183ch29613ed6 Finalized at: 2023-04-01 16:40:52 CEST
Title: Arsredovisning, Brf Tegelmastaren 221231.pdf
Digest: aBRgyg2fQANQhO3bjB31fOgLXevYvJIzOCWSLjkJIAb7M=

Initiated by: maria.lilja@markbolagen.se (maria.lilja@markbolagen.se) via MARK
Fastighet Malardalen AB 556788-8960

Signees:

e Erik Jonas Pettersson signed at 2023-04-01 16:40:51 CEST with Swedish BankID
(19710806 - XXXX)

e Klas Harald Urban Niklasson signed at 2023-03-24 14:50:52 CET with Swedish
BankID (19510903 -XXXX)

e Egbertus Antonius 0dijk signed at 2023-03-24 19:15:21 CET with Swedish BankID
(19460508 - XXXX)

e Roy Skjelnes signed at 2023-03-25 14:39:25 CET with Swedish BankID (19700411-
XXXX)



Crowe

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Tegelméstaren
Org.nr. 769620-2840

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Tegelméstaren for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resultatriakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sirskild betydelse

Utan att det paverkar mitt uttalande ovan vill jag fista
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i drsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
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eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvédrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Dokumentet signerades av alla parter 2023-04-01 kl 16:43 via Accountec Byraportal.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Tegelmastaren for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
indgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
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omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Visteras den

Jonas Pettersson

Auktoriserad revisor

Dokumentet signerades av alla parter 2023-04-01 kl 16:43 via Accountec Byraportal.
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Brf Tegelmistaren
769620-2840

Arsredovisning for

Brf Tegelmastaren
769620-2840

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Brf Tegelmastaren, 769620-2840, avger hdarmed féljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus, mot erséattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter, och i férekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastigheten

Féreningen &ger fastigheten Vallentuna-Aby 1:159 i Vallentuna kommun med adress Aby Gata 5 A-D,
7 A-D samt 9 A-D. Fastigheten bestar av tre flerbostadshus i 2 plan och omfattar totalt 12 Iagenheter.
Samtliga 12 Igh ar upplatna med bostadsratt. Féreningen har dven 12 st carportar med
motorvarmaruttag, 2 st elbilsuttag och 4 st géstparkeringar.

Lagenhetsférdelningen:
2st 3rok
10st 4rok

Fastigheten har en tomtareal pa 4 803 kvm. Bostadsytan &r 1 107,8 kvm.
Nybyggnadsar 2011, vardear 2011.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsférening).

Féreningens fastighet ar forsakrad till fullvérde hos Lansférsékringar Stockholm.
| forsakringen ingar bostadsrattstillagget for medlemmarna.

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades ar 2014 och stracker sig fram till ar 2035.
Avsattningen till foreningens fond for yttre underhall sker enligt underhallsplanen med 64 000 kr/ar.

Féreningen har avtal med:

Ekonomisk férvaltning MARK Fastighet Malardalen AB
Vatten & avlopp Roslagsvatten

Fjarrvarme E.ON

Elnéat Ellevio AB

Elhandel Skellefted Kraft

Kabel TV och bredband Telia Sverige AB

Vinterunderhall Mats Lindbergs Fastighetsférvaltning
Nycklar Vallentuna Las AB

Flaktservice Swegon AB

Avfall Prezero Recycling AB
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald till stamman

Roy Skjelnes Ordférande 2024
Urban Niklasson Ledamot 2024
Bert Odijk Ledamot 2023
Dan Wallin Suppleant 2023

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda sammantraden samt ett konstituerande méte..
Revisorer

Jonas Pettersson Ordinarie Extern 2023

Crowe Vasteras AB

Valberedning

Kaj Hansas 2023
Hans Borgstav 2023
Stdmma

Foéreningen hdll sin ordinarie féreningsstdmma 2022-05-03

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten
- Gemensam staddag har genomférts.

- Malning av fasader gjordes under sommaren.

Fdéreningens ekonomi

Styrelsen beddmer att inga avgiftsjusteringar behéver ske under 2022.

Lanet pa 2 880 000 kr omsattes ett ar med 3,88% ranta. Féreningens andra lan forfaller den 1 sep
2024.

Foreningens vardear ar 2011 vilket med géllande skatteregler innebar att den varit helt befriad fran
fastighetsskatt under aren 2012-2016. Darefter betalar féreningen, under 2017 - 2021, halv
fastighetsskatt. Fran och med ar 2022 betalar nu féreningen full fastighetsskatt.
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Kassafléde
Ackumulerade anskaffningsvérden 2022 2021
Vid arets boérjan 1 526 651 1432 142
Inbetalningar
Rérelseintakter 691 330 691 768
Finansiella intakter 1992 -
Minskning kortfristiga fodringar 4 830
Okning av kortfristiga skulder 39 754
733 076 696 598

Utbetalningar
Rérelsekostnad exkl avskrivningar -1 233 555 -458 023
Finansiell kostnader -91 170 -85 165
Minskning av langfristiga skulder -25 000 -25 000
Minskning av kortfristiga skulder -33 902
Okning av kortfristiga fordringar -14 504

-1 364 229 -602 090
Likvida medel vid arets slut 895 498 1 526 651
Arets fériandring av likvida medel -631 153 94 509

Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten Kassa och Bank.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 12 st

Vid rékenskapsarets utgang var medlemsantalet 18 (18).
Under rakenskapsaret har 2 (0) st bostadsratter 6verlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 585 585 585 585
Laneskuld per kvm bostadsrattsyta, kr 7151 7174 7196 7219
Kapitalkostnad per kvm bostadsrattsyta, kr 82 77 93 118
Underhallsfond kr/bostadsrattsyta 796 739 681 623
Nettoomsattning, tkr 691 692 691 693
Resultat efter finansiella poster, tkr -858 -78 7 29

Soliditet, % 75 75 76 76
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Eget kapital
Disposition av
Belopp vid Férandring foregaende ars Belopp vid
arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 25 365 000 25 365 000
Fond for yttre underhall 882 250 64 000 818 250
Summa bundet eget kapital 26 247 250 26 183 250
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -662 724 -64 000 -78 327 -520 397
Arets resultat -858 310 -858 310 78 327 -78 327
Summa fritt eget kapital -1 521 034 -598 724
Summa eget kapital 24726 216 25 584 526
Resultatdisposition
Belopp
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Arets resultat -858 311
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond -598 723
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -64 000
Summa balanserat resultat -1 521 034

Styrelsen féreslar att medlen disponeras:
lanspraktagande av fond for yttre underhall 781 251
Att i ny rakning overfors -739 783

Betraffande féreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansréakning med noter.





Brf Tegelmistaren 6(13)
769620-2840

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror 1 691 248 691 748
Ovriga rérelseintakter 82 20
691 330 691 768
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader 2 -863 137 -70 765
Driftskostnader 3 -315 393 -288 738
Ovriga externa kostnader 4 -55 025 -98 115
Personalkostnader - -405
Avskrivningar 5 -226 908 -226 908
-1 460 463 -684 931
RORELSERESULTAT -769 133 6 837
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter 1992 -
Réntekostnader -91 170 -85 164
-89 178 -85 164
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -858 311 -78 327

ARETS RESULTAT -858 311 -78 327
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 31 956 540 32 183 448

Maskiner och inventarier 7 - -
31 956 540 32183 448

Summa anldggningstillgangar 31 956 540 32 183 448

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 3 061

Ovriga fordringar 17 643 710

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 29 687 29 054

47 330 32 825

Kassa och bank 895 498 1 526 651

Summa omsittningstillgangar 942 828 1559 476

SUMMA TILLGANGAR 32 899 368 33742924
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 25 365 000 25 365 000

Fond for yttre underhall 9 882 250 818 250
26 247 250 26 183 250

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -662 724 -520 397

Arets resultat -858 311 -78 327
-1 521035 -598 724

Summa eget kapital 24 726 215 25 584 526

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 5041 925 5041 925

5041 925 5041 925

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2880 000 2905 000

Leverantérsskulder 145 202 121 670

Skatteskulder 26 976 17 148

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 79 050 72 655

3131 228 3116473
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 899 368 33742924
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar &r har endast framraknad med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Anldggningstillgangar

Materiella anléaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvéntade
nyttjandeperioder. Tillkommande anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar

2022 2021
Byggnader 120 ar 120 ar
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2022 2021
Arsavgifter 648 048 648 048
Hyresintakter 43 200 43 700
Summa 691 248 691 748
Not 2 FASTIGHETSKOSTNADER
Fastighetskostnader 2022 2021
Sndrdjning / sandning 27175 19075
Gard 3 804 2495
Serviceavtal 17 951 17 951
Summa 48 930 39 521
Reparationer
Gemensamma lokaler 1198
Entré/trapphus 1398
VVS 564
Varmeanlaggning/undercentral 3 897
Ventilation 26 389 28 648
Huskropp utvandigt 973
Balkong/altaner 1133
Summa 32 956 31244
Periodiskt underhall
Fasad 781 251
Summa 781 251

TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 863 137 70 765
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Not 3 DRIFTSKOSTNADER

Taxebundna kostnader 2022 2021
El 50 416 32873
Varme 100 915 100 722
Vatten 52173 57 078
Sophamtning/renhallning 16 142 14 423
Summa 219 646 205 096
Ovriga driftskostnader

Forsékring 35533 34 444
Kabel-tv 41 812 40 383
Summa 77 345 74 827
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 18 402 8 814
Summa 18 402 8 814
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 315 393 288 738
Not 4

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Juridiska atgarder 42 084
Erséattning till revisor 12 375 11750
Foéreningskostnader 785 693
Styrelseomkostnader 800 700
Foérvaltningskostnader 25944 25436
Foérvaltningskostnader, évriga 8 293 10 893
Administration 2009 1780
Medlems- och féreningsavgifter 4819 4779
Summa 55 025 98 115
Not 5

AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 226 908 226 908

Summa 226 908 226 908
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Not 6

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande
Bostader
Lokaler

Not 7

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 8

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsférsakring
Kabel-TV
Bostadsratterna

Not 9

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

11(13)

2022 2021

34 025 000 34 025 000
34 025 000 34 025 000
-1 841 552 -1614 644
-226 908 -226 908
-2 068 460 -1 841552
31 956 540 32183 448
6 796 000 6 796 000
20 600 000 15 384 000
6 097 000 5265 000
26 697 000 20 649 000
20 600 000 15 384 000
20 600 000 15384 000
2022 2021

20 313 20 313

20 313 20 313

-20 313 -20 313
-20 313 -20 313
2022 2021

15 044 14 471

10 453 10 453
4190 4130

29 687 29 054
2022 2021

818 250 754 250

64 000 64 000
882 250 818 250





Brf Tegelmistaren
769620-2840

Not 10
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Raéntesats Belopp Belopp
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 227868 1,19% 2905 000
Stadshypotek AB 538646 3,88% 2880 000
Stadshypotek AB 301811 1,00% 5041 925 5041 925
Summa skulder till kreditinstitut 7 921 925 7 946 925
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 880 000 -2 905 000
5041 925 5041 925

12(13)

Villkors-
dndringsdag
2022-12-01
2023-12-01
2024-09-01

Kapitalskulden om fem ar (2027-12-31) ar 7 796 925 kr om féreningen amorterar i samma takt

som idag (25 000 kr/ar).

Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Rantekostnader

Extern revisor

Varme

Foérutbetalda avgifter och hyror

Not 12
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Eventualférpliktelser

Not 13

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Styrelsen beslutar om en avgiftshéjning med 5% fran den 1/1 2023.

2022 2021

9 002 2785

9 500 9 500
21764

60 548 38 606

79 050 72 655
2022 2021

13 500 000 13 500 000
Inga Inga
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Underskrifter

Vallentuna den / 2023

Roy Skjelnes Bert Odijk
Ordférande Ledamot

Urban Niklasson
Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den / 2023

Jonas Pettersson
Crowe Vasteras AB
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