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1 Allméanna forutsattningar

Féreningens firma dr HSB Bostadsrittsforening Engelbrektshéjden i Jérfilla. Foreningen har registrerats hos
Bolagsverket 2007-12-21 och 4r ansluten till HSB Norra Stor-Stockholm. Féreningen 4r den enda fdreningen som

FISB uppior i omridet.

Foéreningen har till Andamadl att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande uian tidsbegriinsningar och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Medlem i foreningen &r skyldig att vara medlem i HSB Stockholm ek for. For medlemskap 1 sistndmnda forening
fordras deltagande i foreningen med minst en andel a 500 kr.

Uppforandet av 3 byggnader innehéllande sammanlagt 109 bostadslégenheter (ingen uthyrningsbar lokal)
paborjades 2015-12,

Upplitelse av bostadsriitterna berfiknas ske s snart den ekonomiska planen registrerats. Inflyttning beriknas ske
med bérjan 2017-07-01 och avslutas 2017-12-31.

Berdkning av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pé beddmningar gjorda 2016-
12-27.

Ett totalentreprenadavtal dr tecknat mellan bostadsyéttsforeningen och HSB Bostad AB avseende nyproduktion av
109 ldgenheter 1 flerbostadshus.

Avtal finns mellan HSB Bostad AB och Engelbrektishéjden i Jarfilla, ddr HSB Bostad AB atar sig att forvirva e
upplatna samt avsagda bostadsritter avseende bostadsligenheter. Ligenheter som inte &r upplatna vid
inflyttningstillfillet belastar dirmed inte bostadsréttsféreningens ekonomi.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan for
foreningens verksamhet. Planen granskas av 2 st. av Boverket behoriga intygsgivare.

Planens offentlighet regleras i Bostadsrittslagen 3 kap 5 §. Styrelsen ska hélla en registrerad ekonomisk plan
tillginglig for var och en som vill ta del av planen.
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2 Beskrivning av fastigheten

T
= Fastighetsbeteckning: Jakobsberg 2:2835, innehas med dganderitt
% Adress: Engelbrektsvigen 41 A-B, Hammarvédgen 64
t‘% Fastighetens areal: 4 878 m?
= FFastigheten innehas med: Aganderitt
™ Bostadsarea: 48035,5 m?

Antal byggnader 3 st

Utformning: Lamellhus med entrébalkong

Byggnadsar: 2015-2017

Husens placering i forhllande till varandra: Husen ér beldgna si att en &ndamaélsenlig samverkar mellan
bostadrittshavarna medges.

2.1.1 Bostadslagenheter

Bostadshusen kommer att inrymma féljande bostadslégenheter:

I digenhetstyp

s A Hus 12 1 143} 131F

I rum och kik LG | ] 32
2 rum och kilk 3l 17 20 68
3 rum och kik i 9
Sunyma 6 15 35 109

2.1.2 Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp:

Uppvérmning:
El:
Ventilation:

Hiss:

TV, bredband, telefon:

Ovriga utrymmen:

Sophantering:

Fastigheten ansluts till det kornmunala nitet. Mitning av tappvarmvatten {or
individuell debitering.

Byggnaderna &r anslutna (ill fjrrvirme for varmeleverans.
Enhetsmatare {Or individuell debitertng. Gruppanslutet.
Mekanisk till- och franluft. Ventilation med vdrmeatervinning, s.lk. FT'’X-system.

3 st. personhissar. En i respektive trapphus.

Fastigheten ansluts till fibernét 16r dverforing av data, TV och 1P-telefoni.
Gruppanslutet, i Comhem (ingdr ¢ 1 avgiften).

1 st. styrelserum med WC och pentry 1 hus A.
! st. barnvagnrum/rullstolsrum i Hus B.

[ st. cykelftrrdd pa grden.

2 sopmoluker for hushéllssopor pa garden.
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Parkering: 21 st. carportplatser
46 st. Sppna bilplatser pa kvartersmark.

Parkeringsplatserna kommer att vara reserverade och ingar i
gemensamhetsanldggningen.

2017011300816

2.1.3 Gemensamhetsanldaggning/samfillighetsférening

Gemensamhetsanliiggning:

Féreningen kommer att ingd i | gemensamhetsanliiggning tillsammans med Jakobsberg 2:964 avseende parkering

(6ppna platser samt carport).

Servitut:

Avtalsservitut, belastning avseende ledning.

Officialservitut, [6rmén avseende vig.

2.1.4 Byggnadsbeskrivning

Kéllare:
Vind:

Antal vaningar:

Betonggolv, malade viaggar och tak.

Innehaller flaktrum med plastmatta, mélade viggar och tak. Ovriga
vindsutrymmen ¢j inredda.

Hus A, 9 vaningar (varav | vaning [ soutterdng).
Hus B, 5 vaningar (varav | vining 1 soutterdng).

Hus C, 5 vaningar ovan mark.

Grundldggning: Platt pa mark.

Stomme: Birande véggar av betong. Bjilklag av betong. Takkonstruktion av tri.

Fasadbekléddnad: Malad betong.

Yrtertak: Takpapp.

Balkonger: Betong. Ricken av perforerad plat.

Fonster: 3-glas trdfonster med aluminiumbeklddnad.

Portar/dorrar: Entréportar i lattmetall. Kéllarddrrar i stal. Ligenhetsdérrar, sikerhetsdOrrar i
stal.

Entréer: Golvbeldgegning av klinker, malade viggar.

Trapphus: Trapplsp och vilplan belagda med cementmosaik. Handledare och racke av stél.

Lagenhetsforrad:

Malade viggar.
] per lagenhet beldgna i1 kiillare 1 Hus A och B.




2017011300817

2.1.5 L&agenhetsbeskrivning

Inredning/utrustning

Hall Tralamel!

Kdak Tralamel] Indukiionshall infalld i bankskiva, ugn
mikra, volymkdpa, helintegrerad
diskmaskin, smaldisk i mindre Igh, kyl och
frys (2 rok ach storre), kyl/frys (1 rok samt
mindre 2 rak).

Bad Klinker Tvittmaskin, torktumlare, kombimaskin i
mindre igh, elektrisk handdukstork,
tvittstatl med komod, spegelskap med
belysning.

Ovriga rum Tréilamell Belysningsarmatur 1 kladkammare.

2.1.6 Forsakringar
Fastigheten kommer att fullvirdesttrsiikras.

3 Beriknade kostnader for féreningens fastighet

Beshrivning kostuad Sumimia
Kopeskilling for fareningens fastighet

inkl. fastighetsbildning och lagfart 41 149 000
Anshutningsavgifl fjarrvarme, VA, el 2 998 500
Entreprenad- och bygcherrekestnad 234 (20 5060
Produktionskostnad enligt kontrakt 278 168 000
Slutlic produktionskostnad 278 168 000

Taxeringsvirdet har dnnu ¢j faststillts men dr bedémt till 80 276 000 kr (byggnad 61 054 000 och mark
19 222 000 kr) vid taxeringsar 2017

Sida 6
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4 Finansieringsplan

G0
ﬂ . m e e - ——— o — e e m =
g Belopp IRintesats Riintebelopp AMOCerng Suimnn
ﬁ Lan* 62 353 000 1,30% 810 600 134 000+ 944 600
R
e Summa Lin 62 353 000
(-
e~
— Insets 215 815 000
- [1Satser
(G
Summa 278 168 000
finansiering

Riintesitiningen baseras pd av marknaden bedomt rinteldge vid inflyttningen, med en Jdnekorg bestédende av 1/3
vardera av Jan med [optid pd 0, 2, 4 ar.

Antagandet av finansidr har fSregétts av ett anbudsforfarande. Flera kreditgivare har tillfrdgats om att limna
offerter pa kreditiv, slutlig belaning samt medlemmarnas enskiida bostadsrétislan, Den kreditgivare som 1
konkurrens ansigs vara den med bist villkor antogs.

Finansidr for projektet & Nordea. Sikerhet for lanen 4r pantbrev.

*LAnerdnta 2016-12-22. Definitiv rinta faststiills i samband med 14nets utbetalning. Vid slutplacering kan lanet
komma att delas upp pa flera lan och med olika rantebindningstider.

*#* Amortering planeras att ske enligt 50-arig serieplan.
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5 Foreningens I6pande kostnader och intikter, Ar 1

o~

% bapitalhostnader Belopp
L

e Réintor 810 600
Tinna)

E Summa kapitalkostnader $10 600
r“i i .

o

&3

Lipande kastnader Belopp

k). moms 1 firekomumande Fall {sehablonberilknad)

Uppvarmning 384 400
Administrativ forvaltning 151 050
Ekonomisk forvaltning 210200
Fastighelsskétsel byggnad inkl. jour E97 GO0
Fastighetsskdtse]l mark inkl. vinterunderhdll (normalér) 85 000
Trappstidning 136 300
Renhéllning, sophdmiming 122 600
Vattenforbrukning exkl. tappvarmvatten 447 980
LElforbrukning 420) 304
Forsikringar inkl. bosradsrétistillagg 64 400
Styrelsearvoden inkl. sociala avpifler 59 400
Medlemsaveift HSB 30 325
Diverse kostnader 48 100
Gemensamhetsanliggning/samfillighetsférening 109 000
Bredband, TV, IP-telefon 274 700
Planenlig avskrivning * 2 G72 BO0

Helopp

Dispositioner

Reservering av mede) fo5 ytire underhall {schablonberaknad) 192 200

Ovrig reservering ** 316 200
e ——————————— e

Summa dispositioner S08 40{

Summa kostnader och dispositioner
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:‘_-..';ﬂ * Fr.o.m. rikneskapsar som pibérjas 2014 har ny normgivning trétt i kraft. Efter Bok{Bringsnimndens

E klargsrande ér progressiv avskrivning inte tillimpbar for avskrivning av byggnader. Darfér méste

e bostadsrittsforeningar fr.o.m. 2014 tillimpa linjdr avskrivning. Regeringen har tillsatt en utredning med uppdrag
— att se dver konsumentskyddet inom bostadsrittssektorn. Utredningen behandlar bl.a. redovisningsinformation (ill
E intressenter i bostadsritts foreningar. I viintan pa att utredningen presenteras, senast i april 2017, och eventuclla
= forandringar i normgivningen har foreningen bedémt att BFNAR 2012:1 (K3) 4r de bésta alternativet for

=~ upprittande av foreningens arsredovisning.

Detta medfor att foreningen kommer aft visa balanserade underskott i &rsredovisningen vilket inte paverkar
likviditeten eller drsavgifternas storlek. Arsavgifien ska ticka freningens utgifter sdsom, rintor, amorteringar

driftskostnader m.m. samt reservering av medel for yttre underhall.
#* D den beddmda rintenivan i dagsliget #r ldgre dn vad som kalkylerats i Kostnadskalkylen (daterad 2015-10-
06) har posten Gvrig reservering okat.

Utdver arsavgiften betalar bostadsritishavarna sjdlva kostnaden for tappvarmvatten, hushéllsel, samtalsavgifi for
|P-telefoni, TV utdver basutbudet samt hyra for garage- eller parkeringsplats. Bostadsriittshavarna har ansvar {0r
skitseln av till ligenheten hérande uteplats.

rsavgiiier bostader F111 675

274 700

Tw, bredband ach [P-telefon:

Tappvarmvatten (schablonberiknad}) 150 650
Hushallzsel (schablonberaknad) 270 104
346 800

Hyresintdkter bilptatser inkl/exk]l. moms
M
4 193 955

Summa intikter

Belopp

Bokitringsmiissig! undershott

Ej likviditetspAverkande avskrivningar 2 838 300

SURLIN

| enlighet med vad som foreskrivs i forenings stadgar skall arsavgifterna fordelas i forhallande till lagenheternas
andelstal enligt bilagd ldgenhetsforteckning daterad 2016-12-27.
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6 Nyckeltal

L]

L ,

g Nyeleltal bor/lvm

% Anskafiningskosmad 57 B85

E Beldning, r | 12 975

[~

E Insats 44 910

™ Drifiskostmader, ar 1 570
[ Arsavgifl, &r | 648

7 Lagenhetsforteckning

Ligenhetsforteckning se bilaga daterad 2016-12-27.

8 Ekonomisk prognos

Ekonomisk prognos for &r 1-6 samt ar 11 se bilaga daterad 2016-12-27.

9 Kanslighetsanalys

K#nslighetsanalys for ar 1-6 samt ar 11 se bilaga daterad 2016-12-27.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifter anglende fastighetens utforande, beriknade kostnader, finansiering
etc. hinfor sig till vid tidpunkten for planen upprittande kéinda forutsittmngar.

Stockholm 2016- /2-2%
HSB Bostadsrittsfrening Engelbrektshojden 1 Jarfalla

----------------------------------------------

Mikael Vallbom

Camilla Sunesson
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Begreppsforklaringar

-
i . e .
o0 Gemensamhetsanlégening: En gemensamhetsanldggning &r en anliggning till nyita tor flera fastigheter, Den kan
g uigtiras av exempelvis viigar, vatten- och avloppsanldggningar, grinytor och
s lckplatser, garage- och parkeringsplatser. Det ﬁr}ns tva r:ulikfa farvaltningsformer av
e en gemensamhetsanliggning, genom en samfillighetsftrening eller
E delsigarforvalining. Gemensamhetsanliggningen regisireras hos Lantmiiteriet.
!: Férvaltning Samfillighetsfdrening: Samfillighetsfreningen &r en juridisk person. Medlemmarna ér de deltagande
- fastighcterna, I en samfillighetsfrening kan flera gemensamhetsanldggningar inga.
el Inom en férening kan en majoritet bland deldgamna besluta om férvaltningen.
Deldgarforvaltning: En samfillighet som fSrvaltas direki av deldgarna.
Uppvérmning: Fjdrrviirme, kostnaden &r schablonberiknad.
Administrativ fGrvalining: Avtal kommer att tecknas med [1SB Norra Stor-Stockholm. Kostnaden avser

radgivningsavtal. Kostnaden fir forvalining med uttkad serviceniva ir inrfiknad i
produktionskostmaden for de firsta tva dren. Fréim dr tre dr kostnaden {r

standardnivéa inriknad.

Ekonomisk forvalining: Avtal kommer att tecknas med HSB Norra Stor-Stockholm.

Fastighetsskdatsel byggnad: Avtal kommer att tecknas med HSB Norra Stor-Stockhelm.

Fastighetsskétsel mark: Avtal kommer att tecknas med HSB Norra Stor-Stockholm,

Trappstidning: Schablonberiiknad kostnad. Avtal kommer att tecknas med entreprendr innan
inflytining,

Renhéllning, sophémining: Giillande hushallssopor, koemmunens taxa. K4llsortering, schablonberiknad kostnad.
Avtal tecknas med entreprentr innan inflylining.

Vattentdrbrukning: Schablonberiknad kosmad med akiuell taxa fér vatien 1 respektive kommun.

Elfdrbrukning: Schablonberiknad kostnad.

Férsidkringar, inklusive bostadsriittstillagg: Schablonberiiknad kostnad.

Medlemsavgift HSB: Enligt gillande uppgifter.

Diverse kostnader: Schablonberfknad kostnad.

Gemensamhetsanlfipgning/samfallighetsanliiggning:  Schablonberiiknad kostnad.

Bredband/telefoni: Fast kostnad per ldgenhet. Offer finns.

Avskrivningar: Enligt plan.

Fastighetsskatt: Schablonberiiknad utifrin taxeringsvirde.

Reservering [6r yttre underhall: Schablonberiknad kostnad.
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HSB Bostadsriitisforening Engelbrektshijden i Jiirfilla

Organisationsnummer 769617-9899

Undertecknad, som for det andamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen (1991:614) granskat ekonomiska
planen for HSB Bostadstiittsforening Engelbrektshéjden i Jarfilla, daterad 2016-12 -28, intygar hiirmed féljande:

Planen innehaller de upplysningar som #r av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som limnats i planen Sverensstimmer med innehéallet i tillgingliga handlingar och dven i dvrigt med av

oss kénda forhallanden.
[ planen gjorda berikningar &r vederhéftiga och planen framstdr som langsiktigt hallbar.

Vi anser att fSrutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § &r uppfyllda.
P4 grund av den foretagna granskningen dr vér uppfattning att planen vilar pd tillforlitliga grunder.

Stockholm 2017- VY~ 1\ , g /7 -

| Yy : T
) M (S
G\\S\ \br“\f £ L2V / Stea  bo Vi

(Av Boverket forklarade behériga att utfirda sadant intyg angdende tillfGrlitligheten av ekonomisk plan som
avses 1 ovanndmnda lagrum)

Forteckning dver handlingar for granskning av ekonomisk plan

Kd&pebrev

Kopekontrakt

Ramavtal

Exploateringsavial
Registreringsbevis

Stadgar

Prisuppdatering

Avtal trygghetsgaranti
Bankoffert
Totalentreprenadkontrakt
SHG-Garant
Finansieringskalkyl
Berikning av driftskostnader
[igenhetsforteckning
Ritningar, planer och fasader
Situationsplan

Bofaktablad
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EKHONOMISK PROGNOS

EKONOMISK PROGNOS

St o et r Qg r—rd

I..dpanda penningvirde i

B B e e P

b i it i e W e BT W

HSE s PROJ NR
20508

ORGANISATIONSHUMMER

769617-9899

KOMMMUN

Jarfalla

ORY
Jakobsberg

BYGGHERRE

HSB Brf Engelbrektshojden i Jarfalla

PROJEKTBENAMMNING
Engelbrektshdjden

FaSTIGHETSBETECKNING

del av Jakobsberg 2:964

Qo
]
[+ ]
]
-
o
oo
[~
-
|

FORUTSATTNINGAR:

Antal bostadsrattsldgenheter: 109 st Antagen inflation/ar:
Total bostadsridttsarea (HYA): 4 805,5 m2 Antagen réntesats |1an
Ar
1 2 3 4

KAPITALKOSTNADER 810 600 808 800 807 100 805 200
LSnerdntar 810 600 808 800 807 100 805 200

OVRIGA KOSTNADER 5713755 5763100 5813400 5870200
Avskrivningar 2 972 BOO 2 972 800 2 972 800 2 972 800
Drifiskostnader 2 466 255 2515 600 2 565 900 2617 200
TV, bredband och IP-telefoni 274 700 274 700 274 700 280 200
Fastighetsskatt lokaler och garage 0 0 & 0
Tomtrattsavgald 0 0 0 G
Ovrigt

INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -1 082280 -1098400 -1114900 ~1137 200
Hyror bostader
Hyror lokaler mm 0 0 0 0
Hyror garage Ej momsade 0 0 Q 0
Hyrer p-platser -346 B0d -353 700 -360 300 -368 000
Hyreskompensation garage ar 1-10 0 0 0 Q
Tappvarmvatten (schablonberéknat) -190 680 -194 500 -198 400 -202 400
Hushallsel (schablonberéknat) -270 100 -275 500 -261 000 -286 600
TV, bredband och IP-telefoni -274 700 -274 700 -274 700 -280 200
Rantelntdkter/bidrag/dvrigt

AVSATTNINGAR 508 400 535 500 563 200 591 400
Avsittningar yttre underhall 192 200 196 000 199 900 203 900
Avsdttningar andra Andamal* 316 200 339 500 363 300 387 500

NETTO FORE ARSAVGIFTER
Metiokostnader 5442 075 5 473 500 5 505 600 5 538 200
Ej likviditetspaverkande avskrivning -2 838800 -2835100 -2831400 -2 827500
Mettouthetalningar 3111 675 3173 900 3 237 400 3 302 100

NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTER
Erfaderllg Srsavalft SEK 3111675 3173900 3237400 3302100
Arsavgift per m* 648 660 674 687

PROGNOSFORUTSATTNINGAR
*ackumelerad avséttning 3r 1-11 316 200 655 700 1 019 000 1 406 500
Amorteringar 18n 134 00D 137 700 141 400 145 300
Lanerantor, viktat medel 1,30% 1,30% 1,30% 1,30%

2016-12-27

803 300
803 300

59022 600
2972 800
2 5669 600

280 200
0
0

-1 154 300

0
0
-375 400
0
=206 400
-292 300
=280 200

620 100
208 000
412 100

5571 600
-2 B23 500
3 368 200

3 3638 200
701

1 818 600
145 300
1,29%

801 400
801 400

5 976 000
2 972 8006
2723000

280 200
0
0

-1 171 700

g
0
-382 900
Q
-210 500
-298 100
-280 2040

649 300
212 200
437 100

5 605 700
-2 819 400
3 435 600

3 435 60Q
715

2 255 700
152 400
1,29%

11

790 500
790 900

6 270 800
2972 BOO
3 006 500

291 500
0
0

-1 276 000

0
0
-422 800
0
-232 500
-329 200
=291 500

804 500
234 200
570 300

5 785 700
-2 797 100
3 793 100

3 793 100
789

4 519 800
175 700
1,27%
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|Fast penningvédrde .0 oo

I N B T . . T i - -t Wi, AP -n—h--‘"‘-ll:-]

{Q‘:’-
o0 PROIEKTRENAMMING CRT KOMMUN HSE s PROI NR
&2 |Engelbrektshéjden Jakobsberg ‘Jﬁrfﬁlla ‘ 20508 I
ag FASTIGHETSBETECKNING BYGGHERRE OREANISATIONSNUMMER
— ldel av Jakobsberg 2:964 HSB Brf Engelbrektshojden i Jarfalla 769617-9899 I
E Ar
; 1 2 3 4 5 6 11
1
oderli ekonomisk prognos
Erfoderlig arsavglft SEK 3111 675 3173 900 3 237 400 3 302 100 3 368 200 3 435 600 3 793 100
Rrsavgift per m? G4B 660 674 687 701 715 789

Erfoderlig &rsavgift med |dnerdnta +1 procentenhet

Erfoderlig drsavglft SEK 3735175 3793100 3858200 3 924 700 3092600 4061800 4429 300

Arsavgift per m? 777 789 803 817 831 845 922
Andring av niédvéandig nivd p3 arsavgift 20,0% 19,5% 19,2% 18,9% 18,5% 18,2% 16,8%
Erfo ift med i ion +1 proce

Erfoderlig arsavglft SEK 3111 675 3 200 500 3 418 BOO 3 516 600 3617300 3720900 4 286 000

Arsavgift per m? 648 666 711 732 753 774 892
Andring av nodvandig niva pd arsavqgift 0,0% 0,8% 5,6% 6,5% 7.,4%0 8,3% 13,0%
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