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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforeningen Mirabellen i Hasselby med séte i Stockholm org.nr. 702002-1619 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1954. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-12-17.

Foreningen &ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtrétt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nésta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Sangstallet 1 10 ar 2027-01-01 1957
Sidentapeten 1 10 ar 2027-04-01 1957
Spegelvalvet 1 10 ar 2027-01-01 1957

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Stockholms Stads Brandforsakringskontor. | forsakringen ingar
styrelseansvarsforsakring samt utokat styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsékring. Nuvarande forsakringsavtal
galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
459 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 32434
59 lokaler/forrad 778
125 parkeringar med och utan el, harav 12 laddstolpar till elbil 0
74 garage med varme 1209
Totalt 717 objekt 34421

Foreningens lagenheter fordelas pé: 55 st 1 rok, 81 st 2 rok, 240 st 3 rok, 56 st 4 rok, 27 st 5 rok.

Garage och 174 kvm forrad har en paverkan pa varmeforbrukningen.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Kurt Fischer Ordférande 2021-06-04

Lars Bertil Emell Ledamot 2011-05-19

Tina Danckwardt Ledamot 2016-03-10

Rolf Borg Ledamot 2020-07-06 2022-01-21
Sven Inge Gunnarsson Ledamot 2020-07-06

Maria Liljewall Ledamot 2018-06-01

Karin Andersson Ledamot 2015-03-02 2022-05-30
Karin Andersson Suppleant 2022-05-30

Torun Lidfeldt Bager Ledamot 2020-07-06

Lennart Térnberg Ledamot 2020-07-06

Michaela Bergqvist Younes Ledamot 2022-05-30

Kristina Danielsson Ledamot 2019-03-08

Maria Valkeajérvi Suppleant 2020-07-06 2022-05-30
Christina Tengnér Suppleant 2022-05-30

Tatjana Markus Suppleant 2021-06-04 2022-05-30
Lina Perélainen Suppleant 2022-05-30

Gino Amato Suppleant 2021-06-04 2022-05-30
Bartosz Ojrzynski Suppleant 2022-05-30 2022-11-01

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Lars Emell, Tina Danckwardt, Maria Liljewall, Michaela Bergqvist
Younes, Karin Andersson, Lina Peréalainen, Christina Tegner, Bartosz Ojrzynski.

Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: 2021-05-30 till 2022-05-30: Kurt Fischer, Karin Andersson, Lars Bertil Emell och Tina Danckwardt.
2022-05-30-2023-05-30: Kurt Fischer, Sven Inge Gunnarsson, Torun Lidfeldt Bager och Tina Danckwardt.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Monika Olsson med Kare Barkdal som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Eva Hedén Barkdal (sammankallande) och Birgitta Dannetun och Jan Sima (lamnade 2022-10-01),
valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-04. Pa stamman deltog 94 medlemmar och 6 st med fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret héjts med 2%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.
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Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan september 2022.

Utforda fastighetsuppgifter 2022

 Igangkorning av foreningens driftsnatverk

« Igangkorning av kameradvervakning i atervinningshus

» Etablering av laddplatser till elbilar (12 stycken)

» Relining av avluftningsror i héghusen

* Linjemalning pa p-platser

 Digitalisering av fastighetsritningar

 Digitalisering av varmesystemet

e Genomfort radonméatning

» Forberedande arbete infor nytt lassystem inklusive nyckelbyte
» Etablering av nytt gym med ljudisolering

Forberedande arbete infor energiférbattrande atgarder:

* IMD (gemensam el)

» Solceller inkl. batterilagring
e FoOnster — analys

e Ventilation — analys

Utforda tradgardsuppgifter 2022

 Forbattrat tre omraden for forenklad skotsel av tradgarden

« Borttagning av ett tiotal trad pa Mirabellbackens norra sida

» Tillsnyggning av tolv tallar efter snéfall nov-dec

 Borttagning av buskar och plantering av nya buskar samt grasmatta pa Aprikosgatan

Ovriga handelser 2022
Fikatraffar for medlemmarna i féreningslokalen.

Energibesparing - sankning av varme i gemensamma utrymmen (julbelysning utgick ocksa).

Serviceavtal for driftsnatverk upphandlat (under 2023 upphandlas nytt gemensamt serviceavtal for driftsnatverk och TV- &
datanatverk)

Avtal med HSB om uppdatering av befintlig underhallsplan samt ett avtal om I6pande uppdatering av planen éver de narmaste
tre aren.

Foreningens forsakringar omférhandlade.
Inkdp av audio-/videoutrustning for digitala moten.
Hyran har hojts 25 % for extra forrad, hyran har inte hojts pa 15 ar.

Hyran for gastlagenheter har hojts till 300 kronor per dygn och hyran for foreningslokalen har hojts till 500 kronor per dygn.
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Styrelsesuppleant Bartoz Ojrzynski lamnade styrelsen i november 2022.

Ny fastighetsforvaltning och fastighetsskotsel

Under aret har styrelsen arbetat i nara samarbete med HSB géllande tjansterna kring teknisk forvaltning och fastighetsskotsel.
Under sommaren 2022 uppstod tyvarr olika problem som hade sin grund i den nya foérvaltningsmodellen. Styrelsen kan dock
konstatera att HSB gjorde markbara forbattringar under arets sista fyra manader. Under kvartal 1 2023 kommer
forvaltningsavtalet att revideras eftersom foreningens anstéllde fastighetsskotare Kenneth Karlsson gar i pension kring
midsommar 2023.

Projektersattningar

Under det forberedande arbetet infor kommande fastighetsprojekt har en del brister upptackts som har behovt atgardas. Vid
inférandet av ett nytt Iassystem behdver lasleverantoren korrekta ritningar och foreningens fastighetsritningar ar inte i ett bra
skick. | samband med detta arbete behtvde fastighetsgruppen vara behjalplig och styrelsen beviljade ett extra arvode pa 6600
kronor (33 timmar) for detta arbete.

Foreningen har under 2022 tagit tillbaka kohanteringen for garage och parkeringsplatser fran HSB. Orsaken ar att
kéhanteringen inte genomforts efter foreningens regler. Styrelseledamot Maria Liljewall har temporéart tagit 6ver kdhanteringen
och styrelsen beviljade ett extra arvode pa& 12 800 kronor (64 timmar) till Maria for detta arbete. Kéhantering ingar i vart
kontrakt med HSB gallande ekonomisk forvaltning. Under 2023 pagar omférhandling av avtalet med avseende pa detta.

Foreningen uppfyller annu inte helt regelverket gallande GDPR (regelverk for hantering av personliga uppgifter). Under
foreningens drygt 60-ariga historia har en hel del parmar och papper samlats pa foéreningens kontor och en uppstadning har
behovt goras. Administrationsgruppen har jobbat helger for att detta ska komma pa plats. Styrelsen har beviljat ett extra
arvode pa 4 000 kronor (20 timmar) till administrationsgruppen for detta arbete.

Styrelsen har beviljat 4 000 kronor till medlem Lennart Johansson for renovering av féreningens tradgardsmaobler.

Styrelsen har beviljat 25 000 kronor till Mats Wallerius for uppfréaschning av féreningens hemsida.

Under de senare aren har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2020 Takrenovering

2020 Mark vid Maltesholmsvégen 161 iordningstélldes och ett miljéhus byggdes
2020 Mark vid Aprikosgatan iordningstélldes och ett miljdhus byggdes

2018/19 Ombyggnad sex hissar héghus

2015/16 Tva slanter byggdes om pa& Mirabellbacken. | samband med det iordningstélldes och tva miljshus byggdes
2005/06 Byte av lassystem

2005/08 Stambyte

2000/02 Renovering av hissar Mirabellbacken 5, 7, 9 och 11

1995/96 Sex nya lagenheter byggdes

1991/93 Renovering av hissar Aprikosgatan

1989/95 Renovering av balkonger

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste fem aren:
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Artal Andamal

2023 IMD (gemensam el) + solceller med batterilagring (energiprojektet)
2023 Las och passersystem inkl. hemtjanstanpassning
2023 Uppséttning av digitala informationstavlor i trapphus
2023 Ny trappbelysning

2023 Byte av lysrorstyp

2023 Byte av asbestdorrar

2023 Byte strombrytare till skyddsrum

2024/26 Fasadrenovering (energiprojekt)

2024/26 Forbattring av ventilation (energiprojekt)

2024/26 Byte / renovering fonster (energiprojekt)

Foreningen kommer under de narmaste fem aren att fokusera mycket p& energibesparande atgarder med syfte att minska
bade féreningens och enskilda medlemmars kostnader for varme och el. Ett 6vergripande energiprojekt ska startas och en
certifierad projektledare kommer att anlitas for att ansvara for projektet. Darmed sékrar vi ett professionellt och snabbt
genomforande. Den forvantade samlade kostnaden beddms bli 200 till 300 miljoner kronor.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 51 bostadsratter 6verlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 608 och under aret har det tillkommit 59 och avgatt 54 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 613.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 209 240 289 294 255
Skuldséttning, kr/kvm 2534 2 600 2491 2112 1880
Rantekanslighet, % 3 4 4 3 3
Energikostnad, kr/kvm 191 184 158 158 160
Driftskostnad, kr/kvm 594 545 483 476 460
Arsavgifter, kr/kvm 751 737 726 711 678
Totala intakter, kr/kvm 820 802 790 785 733
Nettoomsattning, tkr 27 215 26 640 26224 26 074 24 285
Resultat efter finansiella poster, tkr 1942 5148 6542 5220 5121
Soliditet, % 40 40 39 40 40
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadstkningar.

Transaktion 09222115557488485329 Signerat KF, TD, LT, MBY, TLB, LBE, ML, SIG, KD, MO, JH
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Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och véardet p& bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedoma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2230229 0 0 2230229
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 2542 134 0 0 2542 134
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 24126771 0 -97 861 24 028 910
S:a bundet eget kapital, kr 28 899 134 0 -97 861 28 801 273
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 27 600 663 5147 636 97 861 32 846 159
Arets resultat, kr 5147 636 -5147 636 1941634 1941634
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 32748 299 0 2039495 34787793
S:a eget kapital, kr 61647 433 0 1941634 63 589 066

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 135 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 232 861 kr

Transaktion 09222115557488485329 Signerat KF, TD, LT, MBY, TLB, LBE, ML, SIG, KD, MO, JH
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 32748 298
Arets resultat, kr 1941634
Reservation till underhallsfond, kr -1 135 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1232861
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 34787 793

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 34787 793

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557488485329 Signerat KF, TD, LT, MBY, TLB, LBE, ML, SIG, KD, MO, JH
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2022 | ARSREDOVISNING

Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 27 215 330 26 639 993
Rorelsekostnader

Drift och underhdll Not 2 -17 939 383 -16 286 062
Ovriga externa kostnader Not 3 -476 908 -514 751
Planerat underhdll -1 232 861 -270 545
Personalkostnader och arvoden Not 4 -1 302 207 -1 312 652
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 756 860 -2 548 336
Summa rorelsekostnader -24 708 219 -20 932 345
Rorelseresultat 2507 111 5 707 648
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 29 364 11 680
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -594 841 -571 692
Summa finansiella poster -565 477 -560 012
Arets resultat 1941 634 5147 636

Transaktion 09222115557488485329

Signerat KF, TD, LT, MBY, TLB, LBE, ML, SIG, KD, MO, JH =~ ——
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 7 137 741 965 139 959 265
P&gdende nyanlaggningar Not 8 4 350 320 1 197 284

142 092 285 141 156 549
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 142 092 785 141 157 049
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 35 605 32 167
Avrakningskonto HSB Stockholm 7 933 653 5696 109
Placeringskonto HSB Stockholm 17 102 914
Ovriga fordringar Not 10 74 872 68 331
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 1 528 355 646 688
9 572 502 6 546 210
Kortfristiga placeringar Not 12 6 000 000 5 000 000
Kassa och bank Not 13 5 500 5500
Summa omsattningstillgédngar 15 578 002 11 551 710
Summa tillgdngar 157 670 787 152 708 759

Signerat KF, TD, LT, MBY, TLB, LBE, ML, SIG, KD, MO, JH =~ ——
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 230 229 2 230 229

Upplatelseavgifter 2 542 134 2542 134

Yttre underhéllsfond 24 028 910 24 126 771
28 801 273 28 899 134

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 32 846 159 27 600 663

Arets resultat 1941 634 5 147 636
34 787 793 32 748 298

Summa eget kapital 63 589 067 61 647 433

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 15 566 900 78 987 700
15 566 900 78 987 700

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 68 595 800 7 356 000

Leverantorsskulder 5489 525 645 063

Skatteskulder 79 358 56 034

Ovriga skulder Not 16 51719 57 039

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 4 298 419 3 959 490
78 514 821 12 073 626

Summa skulder 94 081 721 91 061 326

Summa eget kapital och skulder 157 670787 152708 759

Transaktion 09222115557488485329
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1941 634 5147 636
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 3 756 860 2 548 336
Kassaflode fran Iopande verksamhet 5 698 494 7 695 971
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -891 645 686 990
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 5201 394 1329
Kassaflode fran Iopande verksamhet 10 008 243 8 384 290
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -4 692 596 -11 010 755
Kassaflode fran investeringsverksamhet -4 692 596 -11 010 755
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -2 181 000 3 658 256
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 181 000 3 658 256
Arets kassaflode 3 134 647 1031 791
Likvida medel vid 3rets borjan 10 804 524 9772732
Likvida medel vid 3rets slut 13939170 10 804 524

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557488485329
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,84 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Transaktion 09222115557488485329 Signerat KF, TD, LT, MBY, TLB, LBE, ML, SIG, KD, MO, JH _—
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 24 364 665 23 888 880
Hyror 1439 140 1381 892
Bredband 1 145 664 1 145 664
Ovriga intakter 303 914 234 463
Bruttoomsattning 27 253 383 26 650 899
Avgifts- och hyresbortfall -37 421 -10 791
Hyresforluster -632 -115
27 215 330 26 639 993
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskatsel och lokalvérd 2 304 967 2713 853
Reparationer 2777 205 1 465 627
El 1341 436 943 421
Uppvarmning 4295 192 4 374 673
Vatten 702 829 795 634
Sophamtning 712 393 496 877
Fastighetsférsakring 252 895 250 774
Kabel-TV och bredband 1234 398 957 432
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 789 941 745 671
Forvaltningsarvoden 1 863 626 1445 791
Tomtrattsavgald(avvikelse mellan 8ren 2022-2021 p.g.a 2 fakturor tillhérande 2022 ligger p& 2021) 1507 175 2 015 425
Ovriga driftkostnader 157 325 80 884
17 939 383 16 286 062
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 4 389 5574
Hyror och arrenden 0 14 993
Forbrukningsinventarier och varuinkop 130 602 150 338
Administrationskostnader 223 305 190 888
Extern revision 44 700 43 400
Konsultkostnader 7 650 43 375
Medlemsavgifter 66 262 66 182
476 908 514 751
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 486 180 486 180
Revisionsarvode 17 340 17 740
Ovriga arvoden 70 800 40 000
Loner och Ovriga ersattningar 416 117 460 262
Sociala avgifter 266 425 266 745
Pensionskostnader och forpliktelser 21130 17 062
Ovriga personalkostnader 24 216 24 662

1302 207 1312 652
Foreningen har 1 (1) anstalld under 2022 (2021).

Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3740 3091
Rénteintakter HSB placeringskonto 17 103
Ranteintakter HSB bunden placering 24 938 7 925
Ovriga ranteintakter 669 561
29 364 11 680

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 595 763 571 242
Ovriga rantekostnader -922 450
594 841 571 692

Transaktion 09222115557488485329 Signerat KF, TD, LT, MBY, TLB, LBE, ML, SIG, KD, MO, JH




2022 | ARSREDOVISNING FoB Brfirabellon | Hossely  14(10)

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvadrde byggnader 197 351 845 150 843 008
Utrangering tak 0 -2 088 265
Arets investeringar 1 539 560 48 597 102
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 198 891 405 197 351 845
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -57 392 580 -56 932 508
Arets avskrivningar -3 756 860 -2 548 336
Utrangering tak 0 2 088 265
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -61 149440 -57 392579
Utgdende bokfért varde 137 741965 139 959 265
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 364 000 000 274 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5200 000 3397 000
Taxeringsvarde mark - bostader 227 000 000 194 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 4 072 000 4 202 000
Summa taxeringsvirde 600 272 000 475 599 000
Not 8 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 1197 284 38 783 630
Arets investeringar 4 692 596 11 010 755
Omklassificering till byggnad -1 539 560 -48 597 101
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 4 350 320 1197 284
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 74 872 68 331
74 872 68 331
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 1518 729 644 950
Upplupna intakter 9 626 1738
1528 355 646 688
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 6 000 000 5 000 000
6 000 000 5 000 000
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 5500 5500
5500 5500
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 260270 0,89%  2023-03-30 19 800 800 0
Stadshypotek AB 280316 0,71%  2023-06-01 8 200 000 0
Stadshypotek AB 281744 0,72%  2023-06-01 9 100 000 0
Stadshypotek AB 286266 0,57%  2023-06-30 5000 000 0
Stadshypotek AB 286267 0,57%  2023-06-30 6 000 000 0
Stadshypotek AB 302879 0,55%  2023-09-01 7 660 000 80 000
Stadshypotek AB 302880 0,55%  2023-09-01 7 660 000 80 000
Stadshypotek AB 402987 0,56%  2024-09-30 5415 028 0
Stadshypotek AB 402988 0,56%  2024-09-30 3771872 96 000
Stadshypotek AB 402989 0,56%  2024-09-30 6 380 000 0
Stadshypotek AB 494913 2,95%  2023-06-30 2 160 000 680 000
Stadshypotek AB 494914 2,95%  2023-06-30 3015000 970 000
84 162 700 1 906 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 74 632 700
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 566 900
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 87 745 800 87 745 800
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld, 1dn som omsétts under &ret 66 689 800 6 000 000
Kortfristig del av 1dngfristig skuld, nasta &rs amortering 1 906 000 1 356 000
68 595 800 7 356 000
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 19 120 19 120
Kallskatt 19 632 25 068
Léneskulder 5130 5014
Ovriga kortfristiga skulder 7 837 7 837
51719 57 039
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rdntekostnader 19 868 21742
Forutbetalda hyror och avgifter 2 545 629 2317 021
Ovriga upplupna kostnader 1732922 1620 727
4298 419 3959 490

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rdkenskapsar men betalas under nastkommande 3r.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 18 Viasentliga hiandelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Kristina Danielsson Kurt Fischer Lars Bertil Emell

Lennart Térnberg Maria Liljewall Michaela Bergqvist Younes
Sven Inge Gunnarsson Tina Danckwardt Torun Lidfeldt Bager

Var revisionsberattelse har - - lémnats betraffande denna drsredovisning

Monika Olsson Joakim Hall

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Mirabellen i Hasselby, medlem i HSB, org.nr. 702002-1619

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Mirabellen i Hasselby, medlem i HSB for
rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Mirabellen i
Hasselby, medlem i HSB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Monika Olsson
Av féreningen vald revisor

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557489143289 Signerat MO, JH




ARSREDOVISNING 2022
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