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1. Allmdnna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Krokus, Goteborgs kommun, som registrerades 2017-02-21 med
organisationsnummer 769634-0038 har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter fér permanent boende och i
férekommande fall lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § i Bostadsrittslagen (1991:614), har styrelsen upprattat
féljande Ekonomisk plan for féreningens verksamhet med syftet att triaffa upplatelseavtal.

Uppgifterna i denna ekonomiska plan grundar sig pa kostnader for fastighetsforvirvet,
entreprenadkostnad, dvriga fastighets- och entreprenadrelaterade kostnader, kapitalkostnader,
driftkostnader samt féreningens arliga intékter efter kinda fakta och bedémningar som gjorts i april
2021. Driftkostnaderna &r uppskattade till vad som anses vara marknadsmassigt. Nar nyckeltal
anges som (kr/m2) avses boarea om inget annat anges.

Byggnadsprojektet genomférs  enligt  entreprenadavtal tecknat 2021-03-25 mellan
Bostadsrattsféreningen Krokus och Goteborgs Egnahems AB. | entreprenaden ingdr iven
anslutningsavgifter for el, fjarrvarme, VA och Fiberanslutning, kostnader for lagfart, pantbrev och
stampelavgifter, samtliga kostnader for forsdkringar s& som insatsgaranti och fardigstillandegaranti
under entreprenadtiden. Entreprenéren bekostar dven féreningens administration inklusive
upprdttande av denna ekonomiska plan mm fram till slutavrikningsdag av projektet. Entreprendren
patar sig &dven att upphandla ekonomisk férvaltare, upprittande och 6verlimnande av
relationshandlingar, skétselanvisningar och ligenhetsparmar till féreningen och dess medlemmar.
Vidare bekostar entreprendren besiktningsman. Entreprenaderna regleras genom avtalsform ABT-
06. Fastighet Gardsten 123:9 koptes med Képeavtal daterad 2021-03-25 mellan Brf Krokus och
Goteborgs Egnahem AB. Fastigheten 4r obebyggd.

Upplatelse av bostadsrittsldgenheterna beriknas ske snarast efter registrering av ekonomisk plan,
vilket berdknas ske under maj 2021. Férsta inflyttning berdknas ske med start oktober ménad 2021.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Adress
Areal (ca)
Boarea (ca)

Byggnadernas utformning

Byggnadsar

Géllande detaljplan

Bygglov

Taxeringsvarde

Typkod

Forsdkringar

Gardsten 123:9. Fastigheten kommer att innehas med
aganderatt.

Gardstensvagen 120.

3163 m?

1860 m? uppmitt pa ritning

36 ldgenheter i ett lamellhus i 5 plan. Markparkering med
37 platser. Det finns ett styrelserum/géstldgenhet.
Foreningens hus dr placerade sa att en dndamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.
Nybyggnation med fardigstallande &r 2021

Detaljplan 15/1425 D0859

Bygglov. BN 2019-003890

Fastigheten berdknas fa taxeringsvirde p& 33 400 000 kr,
var av markvardet berdknas till 5 400 000 kr. (Endast en
berdkning via Skatteverket).

Fastigheten kommer att betecknas med typkod — 320.
(Hyreshusenheter, huvudsakligen bostéader).

Till f6rmdn foér foreningen finns fardigstéllandefdrsikring
och insatsgaranti tecknad via Gar-Bo Férsikring AB. Vid
slutbesiktning skall foreningen teckna fullvirdesférsakring
for fastigheten.

Gemensamma anordningar och installationer

Gardsplan
Ovrigt

Samfillighet
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Planteringar, grasytor och hardgjorda ytor.
Miljéhus och cykelférrad pa garden.

Ingar ej i samfallighet.




Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund
Stomme
Bjalklag
Fasader

Yttertak
Fonster

Balkonger/terrasser

Uppvarmningssystem
Ventilation
El- och VA-anslutning

Fiberanslutning

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum
Rum
Kok

Badrum
WC

Utrustning i kdk

Utrustning i badrum

Grundbalk pa palar.
Tra.
Tra.

Cembritskiva

Takpapp
Aluminiumkladda trafénster

Lagenheterna har balkong/uteplats. Varje ldgenhet har
ett eget forrad.

Fjdrrvarme.
FTX med vdarmeatervinning.
Kommunalt el- resp. VA-nit.

Comhem. Basutbud tv och bredband 100/100.
Ingar i avgiften.

Golv Viggar
Parkett Malat
Parkett Malat
Klinker Kakel
Klinker Malat,
kakel ovan
handfat

Vita luckor, bankskiva i laminat, kyl och frys, koksflakt,
induktionshall, ugn, och diskmaskin.

Woec-stol, tvattstall, duschvagg, tvattstall, vaggskap,
tvattmaskin, torktumlare.

Fér mer detaljerad information se rumsbeskrivning som finns tillgénglig hos féreningens styrelse.
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3. Kostnader fér foreningens fastighetsforvirv

Den totala forvdrvskostnaden for Bostadsrittsféreningen Krokus berdknas uppga till en summa om

78 965 000 kronor. Vidare ingar en kassa pa 180 000 kr som ar avsatt for foreningens likviditet.

Ly

mﬁmmlin

Kopeskilling 7156 000

Produktionskostnad 71627 646

Kassa /likviditetsresery 180 000

Totalt 78963 646

|

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Foreningens kapitalkostnader grundar sig pé géllande marknadsvillkor april 2021. Férdelningen

mellan lanen &r ett forslag fran styrelsen. Som sikerhet fér lanen tar banken ut pantbrev i

fastigheten till samma belopp som den ursprungliga belaningen.

Kl Belopp Rinta Rinta Amort. Bindning.
{kr} ] kr) k] far)

Ldn 8058 646 2,00% 161173 80586 Iman

Lan 8 060 000 2,00% 161 200 80 600 2dr

tn 8060 000 2,00% 161 200 80600 5ar

Summa lan 24 178 646

Uppldtelseavmfter 11000 000

Insatser 43785 000

itotalt

78 963 646

483573

241 786

5. Berdkning av foreningens arliga kostnader

Kapitalutgifter och avskrivningar

Summan av féreningens kapitalutgifter redovisas i nedanstdende tabell. Ekonomiska planen visar
foreningens likviditet i forsta hand och tar inte hansyn till avskrivningar vid berdkningen av
féreningens &rsavgifter. Foreningen anvinder rak avskrivning av byggnadsvirdet éver 100 ar vilket
ger en berdknad arlig avskrivning om 716 276 kr. Arsredovisning kommer att upprittas efter BENAR

2016:10, K2.

Driftkostnader

Foreningens arliga drift/underhallskostnader uppskattas efter jamforelse med liknande moderna
bostadsrattsféreningars drift/underhallskostnader. Féreningens kostnader dr budgeterade till ca
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375 kr/m?/ar, se nedanstdende tabell. Eftersom fastigheten &r nybyggd utgdr ingen fastighetsavgift

ar 1-15.

Avsiattningar till fonder

Arliga avsattningar till den yttre underhallsfonden
beslutas pa foreningens ordinarie stimma.

skall goras enligt féreningens stadgar och

Kostnadssiag

| (ke] _l‘LMIJ
Kapitalkostnader enl ovan inklusive amortering 725359 190
Driftfunderhillskostnader: == k) (kr/m2)
Lipande underhall 65 100 35
Ekonomisk farvaltning/revision/styrelsearvode 108 000 L
Fastighetsskétsel/reparation 83700 45
Forsiikring 51000 )
fRenhdlining/sophantering 60000 1
Vatten och avlopp 57660 3l
Elfarbrukning (gemensam) 28 000 15
Uppvdrmning inkl tappvarmvatten 134 000 12
|Ourigt 110 060 59
Summa 697 460 375
GA/samfillighet/6vrigt 0 0
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 1] 0
Y1tee fond 65100 35
Totalt 1487319 800
L

L1 - e - o - - L1

6. Berdkning av foreningens arliga intikter
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. |
arsavgiften ingdende konsumtionsavgifter skall beraknas efter ligenheternas andelstal. Resultatet
redovisas i nedanstdende tabell.

Kostnadsslag

{fr)

Arsavgifter 1310319
Hyresintakter 177 600
Debitering individuell matning 0
Totalt 1487919

Hyresintdkt for parkering 400kr/manad per parkering.
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7. Redovisning av ldgenheterna

De i bostadsrattsféreningen ingdende ldgenheterna presenteras nedan.

Nr TrapphiLdgenhets Van Antal Typ Balkong Area ;\nd.tal insats Upplat- Pris A;savg Arsavg
nummer plan rum Uteplats ca elseavg

SKV (m2) (%) (ke) (kr) (k) {ke/ar) (ke/man)

1104 1 1104 2 1 RoK Y 1,83% 895 000 200000 1095000 23952 1996
1105 1 1105 2 1 RoK 34 1,83% 895 000 200 000 1095 000 23952 19596
1204 1 1204 3 1 RoK 34 1,83% 920 000 200 000 1120000 23952 1996
1205 1 1205 3 1 RoK 34 1,83% 920 000 200 000 1120000 23652 1996
1304 1 1304 4 1 RoK 34 1,83% 945 000 200 000 1145000 23952 1996
1305 1 1305 4 1 RoK 34 1,83% 945 000 200000 1145000 23952 1996
1404 1 1404 5 1 RoK 34 1,83% 970 000 200 000 1170000 23952 1996
1405 1 1405 5 1 RoK 34 1,83% 970 000 200 000 1170000 23952 1996
1002 1 1002 1 2  RoK 48 2,58% 1115000 300000 1415000 33815 2818
1003 1 1003 1 2 RoK 48 2,58% 1115000 300 000 1415000 33815 2818
1102 1 1102 2 2 RoK 48 2,58% 1140000 300 000 1440000 33815 2818
1107 1 1107 2 2 RoK 48 2,58% 1140000 300 000 1440000 33815 2818
1202 1 1202 3 2 RoK 48 2,58% 1165000 300 000 1465 000 33815 2818
1207 1 1207 3 2 RoK 48 2,58% 1165000 300 000 1465000 33815 2818
1302 ol 1302 4 2 RoK 48 2,58% 1190000 300000 1490 000 33815 2818
1307 1 1307 4 2 RoK 48 2,58% 1190000 300000 1490000 33815 2818
1402 1 1402 5 2 RoK 48 2,58% 1215000 300 000 1515000 33815 2818
1407 1 1407 5 2 RoK 48 2,58% 1240000 300 000 1540000 33815 2818
1103 1 1103 2 2 RoK 51 2,74% 1175000 300000 1475000 35928 2994
1106 1 1106 2 2 RoK 51 2,74% 1175000 300 000 1475000 35928 2994
1203 1 1203 3 2 RoK 51 2,74% 1200000 300 000 1500000 35928 2994
1206 1 1206 3 2  RoK 51 2,74% 1200 000 300000 1500 000 35928 2994
1303 1 1303 4 2 RoK 51 2,74% 1225000 300 000 1525000 35928 2994
1306 1 1306 4 2  RoK 51 2,74% 1225000 300000 1525000 35928 2994
1403 1 1403 5 2 RoK 51 2,74% 1250000 300 000 1550000 35928 2994
1406 1 1406 5 2 RoK 51 2,74% 1250000 300000 1550000 35928 2994
1001 1 1001 1 3  RoK 64 3,44% 1275000 400 000 1675000 45086 3757
1101 1 1101 2 3 RoK 64 3,44% 1300000 400 000 1700 000 45086 3757
1201 1 1201 3 3  RoK 64 3,44% 1325000 400 000 1725000 45 086 3757
1301 1 1301 4 3  RoK 64 3,44% 1350000 400 000 1750000 45 086 3757
1401 1 1401 5 3  RoK 64 3,44% 1400 000 400 000 1800 000 45 086 3757
1004 1 1004 1 3 RoK 76 4,09% 1600 000 400 000 2 000 000 53540 4462
1108 1 1108 2 3 RoK 76 4,09% 1625000 400 000 2025000 53540 4462
1208 1 1208 3 3 RoK 76 4,09% 1650000 400 000 2 050000 53540 4462
1308 1 1308 4 3 RoK 76 4,09% 1700000 400 000 2 100 000 53540 4462
1408 1 1408 5 3 RokK 76 4,09% 1725000 400 000 2125000 53540 4462
Totalt Igh 1860 100,00% 43 785 000 11000000 54785000 1310319 109193

*| avgiften ingar ej hushalisel. Kostnad per lagenhet for hushallsel berdknas till ca 4 000 kr/ dr, varierar beroende pa
nyttjande och férbrukning. | avgiften ingdr basutbud tv och bredband. | avgiften ingar Bostadsrattstillagg.
**Andelstalen avrundas till tvd decimaler vilket ger en differens om 0,04% pa totalt andelstal vilket dven ger
avrundningseffekter pa arsavgifterna.

*** Lagenhetens andelstal har riknats fram utifran yta.
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8. Nyckeltal

Nedan anges féreningens nyckeltal.

[Nyekaltal

Insatser och upplatelseavgifter

Beldning i forening

Driftskostnader inkl underhall, adminisiration och avsittning
|Anskaliningskostnad av foreningens fastighet

Amantering

Sparande (amortering + avsittning till fond)

Genomsnittlig drsavgift

9. Ekonomisk prognos

Nedan presenteras en 6-arskalkyl samt ar 11 och 16, avseende bostadsrattsféreningens bedémda
intdkter, utgifter och likviditet. Vidare redovisas dven en resultatprognos inklusive avskrivningar och
avsattning till yttre fond. Avgifterna kan behdva héjas vissa ar for att tacka avsittning till fond.

ultaty

Rérelsointikter 1487919 1517678 1548031 1578992 1610572 1642783 1813765 1850 041 1887 042 1924782 1963 278 2002 544

Rarelsekostnador 697 460 711 409 725637 740 150 754 953 770052 850 200 867 204 884 548 902 233 920 284 1017 335l

Avshrivningar 716 276 716 276 716 276 716 276 716 276 716 276 716 276 716 276 716 276 716 276 716 276 716 276]

Réntekostnader 483 573 478737 473901 469 066 464 230 459 394 435216 430 380 425 544 420 708 415873 411 03-2!

Resultat -409 390 -388 745 -367 784 -346 500 -324 888 -302 940 -187 927 -163 819 -139327 -114 441 -89 155 -142 105

Ackumularat resultat -409 390 -798 135 -1165 919 -1512419 -1837 307 -2 140 2497 -1313503 -3477322 -3 616 649 -3731091 -3 820 246 3962 356,
Ackumulerad fond 65 100 131502 199 232 268 317 338783 410 659 792183 873127 955 690 1039903 1125801 1213 41 'J‘
[Ukviditetsprognos (k) —

Ar 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2031 2032 2033 2032 2035

Beddmd snittranta 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

|Bedd_m6 infation 2,0% i, T 1, P 1, SH 0% - 0% 1% 0% 2.0% LO% 2.0%

Intakter

Arsavgifter 1310319 1336526 1363256 1390521 1418 332 1446 698 1597272 1629217 1661 802 1695038 1728939 1763 517
{Chvriga intakter 177 600 161 152 184 775 188 471 192 240 196 085 216493 220823 115 340 239 745 234339 239 026|
Summa 1487919 1517678 1548 031 1578 997 1610572 1642783 1813765 1850041 1887 042 1924 782 1963278 2002 544
Drift/underhallskostnader

Drift/uh 697 460 711409 725637 740 150 754 953 770052 850 200 867 204 884 548 902 239 920 284 938 G689
|Kommunal Fastighotsavgift 0 o (1 ] 0 0 0 [1] 1] o [1] 78 643
|Summa 697 460 711 409 725 637 740 150 754 953 770 052 850 200 867 204 884 548 902 239 920 284 1017 135
Flnansiella utgifter

Linerintor 483573 478 737 473 901 469 066 464 230 459 394 435216 430 380 425 544 420 708 415873 411037
Amorteringar 241 788 241 786 241 786 241786 241 786 241 786 241 786 241 786 241 786 241 786 241 786 201 ?&ﬂ
Summa 725359 T 524 715 68E 710 852 706 016 701 181 677 002 672 166 667 331 662 495 657 659 652 823
Ingaende kassa 1530 000 245 100 330845 437 551 565541 715143 1799324 2085 887 2 396 558 2731721 3091769 3477 104
!Fﬂlss-‘ifll)dt‘ 65 100 85 745 106 706 127 590 149 602 171 550 286 363 310671 335 163 360 049 385 335 332 385
Likviditer 245 100 330 845 437 551 565 541 715 143 886 693 2085 887 2396 558 2731721 3091 769 3477104 3809 440
Varav avséttning till fond 65 100 66 402 67 730 69 085 70 466 71876 79 357 80944 82 563 84 214 85 898 87 616
Awsittning till fond ackumulera a5 100 £31 502 199 232 268 317 338783 410 659 792 183 873127 G55 B30 1039903 1125801 1213 417,
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10. Kdnslighetsanalys

Nedan visas hur féreningens genomsnittliga &rsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsarea
En o6kad inflationstakt paverkar primart drift och
underhaliskostnader och hyresintdkter. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de
narmaste 6 aren samt ar 11 och 16 vid en inflationstakt p3 3 procent.

paverkas av en d&kad

inflationstakt.

Kanslighetsanalys 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2031 2032 2033 2034 2035 2036

Inflation {kr/m2)

(Inflation + 1% 3. 3% 3% L] % 3% - 3N 3% 3%

Utgifter och avsattning 422 435 448 461 475 430 568 585 602

Kapitalutgfter 390 387 385 382 380 377 364 361 359

Ovriga intakter 98 101 104 107 111 114 132 136 140

Okad nettokostnad 9 13 16 20 24 28 52 57 63

Augift med inflation +1% 714 721 728 136 744 753 799 810 821 832 844 856

Augilt enlig prognos 704 19 733 748 763 778 859 810 321 832 844 856
Nedan visas hur féreningens genomsnittliga &arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsarea
paverkas av en 6kad ranta. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de nirmaste 6 aren

samt ar 11 och 16 vid en 6kad rinta om +1 procent och vid en 6kad rinta om +2 procent.

Kanslighetsanalys 202 202 02 202 2025 202 2031 2032 203 203 2035 2038
lineranita fke/m2)

[Linerdnta +1% ! w1 1% 14" Q' % 2" 15" 137 1% 14" ' +1%
Utgifter och avsdttning 410 418 427 435 444 453 500 510 520 530 541 552
Kapitalutgifter 520 516 512 508 504 500 461 458 454 450 446 448
Ovriga intakter 95 97 9 101 103 105 116 119 121 124 126 129
|Avgift lanerdnta +1% 84 837 839 842 845 848 845 849 853 857 861 869
Avgift enligt prognos 04 719 5] 748 763 178 859 876 893 911 930 43|
[Kansiighetsallam 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2031 2032 2033 2034 2035 2036
|I8neranta (ke/m2)

Linecinta + 2% Z 2" 2% o’ 128" 2 7 s2" 24" 2" s o’ +2%
Utgifter och avsattning 410 418 427 435 444 453 500 510 520 530 541 352
|Klaplmluigjfler 650 645 640 634 629 624 598 593 588 582 577 512
[Ovriga intakter 95 97 99 101 103 105 116 119 1 124 126 129
Bliilt ldnerdnta +1% 964 966 967 968 970 971 981 984 986 989 992 Wﬂ
Avgift enligt prognos 704 719 733 148 763 18 259 876 893 911 930 948
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11. Sarskilda forhallanden av betydelse fﬁ}_bedbrﬁ;r:de av ?tireningens
verksamhet och bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser.

1. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Féreningens I6pande utgifter samt avsadttning till
fonder skall finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadsrittshavarna i forhallande till ldagenheternas andelstal.

2. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. 1 6vrigt hdnvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framgar vad som
galler vid féreningens upplésning eller likvidation.

4. Deidenna Ekonomisk plan limnade uppgifter angdende fastighetens utférande, beriknade
kostnader, areauppgifter och intikter mm hanfér sig till vid tidpunkten fér kalkylens

upprattande kdnda férutsattningar. Angivna ytuppgifter for ligenheter r cirka-uppgifter
baserade pa av arkitekten angiven information.

5. Det rekommenderas att bostadsrittshavarna tecknar och vidmakthaller hemforsakring och
dartill sd kallad tillaggsférsakring for bostadsritt.

6. Respektive bostadsrattshavare skall teckna abonnemang foér hushalisel.

7. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

Géteborg 2021- () 2-2 S

Monica Westberg, styrelseledamot Anhelie Engstrém, styrelseledamot

Zl 04 W%{f’h

Inger Jacﬁbsen styrelseledamot

Bilagor
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