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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN GANSTA GARD FYRA

Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Gansta Gard Fyra med org.nr 769632-3158, som registrerats hos
Bolagsverket den 2016-05-26 har till syfie att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus, uppldta bostéder och lokaler at medlemmarna till nyttjande

utan begréansning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. | enlighet med vad som stadgas

i 3 kap.1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan f6r
féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa forhallanden som &r kénda vid
tidpunkten for planens uppréttande. Bostadsrattsforeningens styrelse har uppréttat féljande
ekonomiska plan for att kunna teckna férhandsavtal och upplatelseavtal.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: del av Génsta 3:4
Forsamling: Enk&ping
Kommun: Enkédping
Upplatelseform: Aganderatt
Markareal: ca 8.905 kvm

1.2 Bygdgnadens typ, anvindningssatt och kortfattad byggnadsbeskrivning

11 stycken parhus i tva vaningsplan med totalt 22 stycken bostadslagenheter fér

permanentboende.

Byggnadsar: 2016/2017

Grund: Armerad betongplatta pa mark

Stomme: Tra

Fasad: Liggande trdpanel

Yttertak: Takpannor

Fonster: 3-glas isolerglas

Virme: Franiuftsvirmepump. Vattenburen golvvirme.

Vatten och aviopp: Kommunalt VA-nat

Ventilation: Tilluft genom ventiler i fasad/fonster. Franluft via don i
vatrum och kék. Overluft via springor under dérrar.

Tv, telefon, bredband: Forberett inom bostaden med multimediauttag

1.3 Lagenheternas antal och typ med kortfattad lagenhetsbeskrivning
22 stycken bostadslagenhster med kék och vatrum, se avsnitt 8.

Bostadsyta 2.860 m

Till varje bostadsldgenhet kemmer omkringliggande tomt att disponeras av respektive
bostadsrattshavare enligt bilaga till upplatelseavtalet. Utdver det finns en gemensam
lekplats.
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Koksinredning: Koksskap med integrerade grepplister, induktionshall,
ugn, mikro, kolfilterfldkt samt helintegrerad kyl, frys
och diskmaskin. Golv belagt med furu.

Badrum: Kommod med tvattstall, we och inkaklat badkar. Golv
belagda med klinker och véaggar kladda med kakel.

We/D/tvatt: Kommod med tvéattstéll, we, dusch, tvattpelare med
tvattmaskin och torktumlare, franluftsvarmepump,
klinkergolv och kaklade vaggar.

Golvbheldggning: Tragolv i bostadsrum. Klinker i entre, badrum samt
we/Ditvatt,

Uppvarmning sker via franluftsvarmepump. Det finns en franluftvarmepump installerad i
varje bostadslagenhet, som darmed har individuell matning och individuellt abonnemang.
Vattenburen golvvéarme finns pa bottenvaning samt pa évre plan.

Gemensamma anordningar mm

Uttag finns for telefon, Tv och bredband. Bostadsrattshavarna ansvarar sjélva for
abonnemang for telefon/bredband.

Fastigheten kommer inte att ha nagot inskrivet servitut.

Fastigheten kommer att inga i en gemensamhetsanldggning avseende véag och lekplats.
Lekplatsen kommer att nyttjas av de fyra omkringliggande bostadsréattsforeningarna.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Byggnaderna ar helt nya och nagot underhallsbehov bér darfor inte foreligga inom
dverskadlig framtid. For framtida behov goérs arligen en avséttning till reparationsfonden,
se avsnitt 7.1 nedan.

Husen ligger i sadant samband att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna
kan ske.

Forsakringar

Fastigheten kommer att fullvirdesférsékras.

Taxeringsvirde

Genom berdkning av taxeringsvardet enligt skatteverkets modell fér fastighetstaxeringen
ar 2015-2017, har taxeringsvardet uppskattats till 19.657.000 kronor. Vid berakningen av
taxeringsvardet har fastigheten taxerats som smahus med véardear 2016. P g a att husen
ar nyproducerade, kommer fastigheten enligt géllande regelverk att vara befriad fran
kommunal fastighetsavgift i femton ar.
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TIDPUNKT FOR INELYTTNING

Inflyttning i lagenheterna berédknas ske under kvartal 2 ar 2017. Bostédderna avses
att upplatas med bostadsratt fr o m att denna plan har blivit registrerad hos Bolagsverket.

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Fastighetsforvarvet sker genom att foreningen forvarvar aktierna i det bolag som &ger del
av Gansta 3:4. Bostadsrattsforeningen forvarvar sedan fastigheten genom en
interntransaktion fran bolaget. Lagenheterna upplats med bostadsratt och fastigheten
utnyttjas som sdkerhet for féreningens lan. Bolaget kommer darefter att likvideras.
Férsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsforening ("Bolagsombildning™)
har provats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall bostadsratisforeningen i
framtiden avyttrar fastigheten kommer det évertagna skatiemassiga vérdet att ligga till
grund for berakning av skattepliktig vinst.

Kopeskilling mark och aktier 28.857.903
Entreprenadkostnad 50.875.000
Lagfart- och pantbrevskostnad 706.891
Dispositionsfond = Ing balans 50.000
Summa 80.489.794 kr, vilket utgér den slutliga

totala anskaffningskostnaden
fér féreningens fastighet.

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 80.489.794 kr, i en
garantiutfistelse fran Panghus AB, (556740-3760). Panghus AB garanterar aven
forvarvet av eventuella osélda bostadsratter. Bostadsrattshavarna svarar sjalva for det
invandiga underhallet av lagenheterna.

Storre renoveringar som kan behdva utféras pa langre sikt, kommer att lanefinansieras
vilket da medfor en hojning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader fér andra atgérder av betydelse ar inte kanda.

FINANSIERINGSPLAN

Beraknade |an, sé&kerhet for tAnen utgérs av pantbrev 34.694.794 kr

Kassa 50.000 kr
Medlemmarnas insatser vid férvarv 45.745.000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 80.489.794 kr
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6.1

7.1

7.2

Foreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter

Féreningen avser att amortera 312.253 kr per ar.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsréttsféreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens
bokforda byggnadsvarde, i enlighet med Bokféringsnamndens rad och végledning.
Avskrivningarna beraknas uppga till 0,5% av fastighetens bokforda byggnadsvérde.
Bostadsratisforeningens beréknade arsavgift kommer att tAcka féreningens |16pande
utbetalningar for drift, lanerantor, amorteringar samt avsattning till yttre underhailsfond.

Kapitalkostnader, driftkostnader och évriga kostnader

Kr
Rantekostnad 693.596
Amortering 312.253
Driftkostnader uppskattade 271.000
Administration och forsdkring §0.000 kr
Lépande underhall o renhallning 84.000 kr
Vatten 80.000 kr
Fastighetel o GA-kostnad 17.000 kr
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 0
Avsattning till reparationsfond 36.245
Summa kostnader 1.313.394
Bindningstiden fér lanel avses att mixas till en genomsnittsréinta om 2,0%.
Kredittiden motsvarar lanets bindningstid.
Foéreningens intdkter; arsavgifter, hyror och dvriga intakter
Kr
Arsavgifter medlemmar 1.313.394
1.313.394
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8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Lagenhet Area Andelstal Insats | Arsavgift| Arsavgift
nr m? % kr kr kr/man
1 130 4,5455% 2 195 000 59 700 4 975
2 130 4,5455% 2 100 000 59 700 4 975
3 130 4,5455% 2195 000 58 700 4 975
4 130 4,5455% 2100 000 59 700 4 975
5 130 4,5455% 2195000 59 700 4 975
6 130 4,5455% 2 100 000 59 700 4 975
7 130 4,5455% 2 195 000 59 700 4 975
8 130 4,5455% 2 100 000 59 700 4975
9 130 4,5455% 2195 000 59 700 4 975
10 130 4,5455% 2100 000 59 700 4 975
11 130 4,5455% 2 050 000 59 700 4 975
12 130 4,5455% 1995 000 59 700 4975
13 130 4,5455% 2 050 000 59 700 4975
14 130 4,5455% 1995 000 59 700 4 975
15 130 4,56455% 2 050 000 59 700 4 975
16 130 4,5455% 1995 000 59 700 4 975
17 130 4,5455% 2 050 000 59 700 4975
18 130 4,5455% 1995 000 59 700 4 975
19 130 4,5455% 2050000 59 700 4 975
20 130 4,5455% 1995000 59 700 4 975
21 130 4,5455% 2 050 000 59 700 4 975
22 130 4,5455% 1 995 000 58 700 4975
2 860 100,00% 45 745 000 1313 394 109 450

Kostnaden fér lagenhetens uppvarmning, forbrukningsel, tele/kabel-TV/bredband och
hemférsakring ingar €] i "arsavgifter medlemmar” ovan. Varje lagenhet har en egen
franiuftvdrmepump med individuell métning och individuellt abonnemang. Kostnaden for
uppvarmning kan dérmed uppga tili normalt ca 1000 kr/man beroende pa den egna
forbrukningen. Varje enskild bostadsrattshavare ansvarar fér egen hemforsékring med
bostadsratistilldgg.

8.1 Nyckeltal

Anskaffningskostnad 28.143 kr/kvm
Féreningslan 12.131 kr/kvm
Insats i snitt 15.995 kr/lkvm
Driftkostnad i snitt 95 kr/kvm
Arsavgift i snitt 459 kr/kvm
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséiiningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststélld arsavgift.
Arsavgiften avwigs sa, att den i férhallande till ligenhetens andelsial kommer att
motsvara vad som beléper pa ligenheten av féreningens kostnader och avsattning till
fonder.

C. L3genhsternas area ar uppmétt pa ritning, varfor vissa mindre foréndringar av
lagenheternas area kan forekormma. Med mindre féréndringar avses higst 4 % och fér
mindre avvikelser &n 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

D. | dvrigt hénvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som galler vid
féreningens upplosning.

E. Deidenna ekonomiska plan lAmnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
berdknade kostnader cch intakter m.m., hdnf&r sig till tidpunkten fér planens
uppréttande kdnda kostnader.

Styrelsen anstker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Enképing 2016-06~10

Bostadsrittsféreningen Gansta Gard Fyra

Erik Svensson

/
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Intyg

Undertecknade, som for éndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsriittsforeningen Génsta Gérd Fyra, org. nr 769632-3158, dat
2016-06-10, far hirmed ge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som r av betydelse f6r beddmande av foreningens
verksambhet. Forutsétiningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen &r uppfyllda.

De uppgifter som ldimnats i planen &r riktiga och stdmmer dverens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar dr vederhiftiga. Flerarsprognosen géller endast vid de
angivna forutséttningarna.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att planen
enligt véar uppfatining vilar pa tillforlitliga grunder samt att déiri gjorda antaganden framstar
héllbara.

Stockholm 2016-06-\,

................................................. @@1%
Ole Lien AlfL ison

|
(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angéende ekonomiska
planer.)

Foérteckning éver handlingar som, forutom den ckonomiska planen, granskats:

Stadgar och registreringsbevis

Utdrag ur lantméiteriets fastighetsdataregister

Aktiebverlatelseavtal med bilagor 2016-06-10
Kopekontrakt och transportképsintyg 2016-06-10
Entreprenadkontrakt, fast pris 2016-06-14

Plan- och fasadritningar

Situationsplan

Bankoffert Swedbank 2016-06-13

Berikning taxeringsvirde

Garanti och utfistelse avseende slutlig anskaffningskostnad och
ev, osalda bostadsrétter 2016-06-10

Arsredovisning Panghus 2014
Miklarinformation



