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Styrelsen for Brf Friflygaren far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 2019.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsféreningens hus uppléta bostadslédgenheter for
permanent boende samt uthyrning av foretagslokaler och dérmed frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen. Bostadsritt 4r den ritt i féreningen som en medlem har p& grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen #ger och forvaltar tva hus i fastigheten Barkarby 2:36 pa adresserna Gripengatan 6-18 samt
Karlslundsvigen 10-14 i Jarfilla. Totalt forvaltas 125 lagenheter, 75 garageplatser och tva lokaler.

Hela huskroppen #r fullvirdesforséikrad hos Stockholms Stads Brandfrsékringskontor.
Bostadsréttsforeningen registrerades 2014-10-21, nuvarande ekonomisk plan och stadgarna registrerades
2016-10-03 hos bolagsverket.

Foreningsfragor

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelégenheter och avhéllit 15 stycken
protokollférda styrelsemoten och fyra stycken icke protokollférda méten med forvaltaren och byggherren
Einar Mattsson. Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en
bostadsritt, har de endast en rost tillsammans. Réstberttigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Styrelsen

Christian Hafner Ordférande
Kristin Burrescia Kassoér
Pernilla Petersson Ledamot
Ali Rahnama Ledamot

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av tva ledaméter i styrelsen.

Revisorer
Extern revisor Ernest & Yang. Intern revisor valdes inte vid foreningsstémman.

Arvoden till styrelse och revisorer
Arvoden till styrelsen har utgivits med tre prisbasbelopp. De externa revisorerna arvoderas enligt rékning.

Valberedning
Valberedning vald vid féreningsstimman har varit Kim Lindberger (sammankallande) och Sofia Onnegren.

Forvaltning
Fastighetsskotsel, forvaltning samt foreningens ekonomiska férvaltning har skotts av Einar Mattsson ]
(EM). Kontakterna med EM har skett genom frekventa drifts- och forvaltarmdten, ofta i néra anslutning till

véra styrelsemédten med totalt fyra tillféllen. / r;
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret 2019

Under november 2019 dppnades en eget miljorum for BRF medlemmar. Vidare har styrelsen sett 6ver avtal
samt upphandlat avtal av vikt for féreningens fortlevnad, bland annat ny ekonomisk forvaltare och teknisk
forvaltning; alla med start pa det nya aret 2020. En amorteringsplan gjordes under 2018 for 2019 och tva
strre amorteringar gjordes 2019 pa tva mkr utdver den vanliga amorteringsplanen.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets bérjan 177 medlemmar och vid arets slut 175 medlemmar. Vidare har 10
overlatelser skett under 2019.

Andrahandsupplatelser
Under &ret har sju medlemmar fatt tillstdnd att upplata sin ligenhet i andra hand.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 7 956 7 805 7539 3405
Resultat efter finansiella poster -1364 -844 -697 0
Soliditet (%) 72 72 71 67

Forindring av eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 296 010 000 13730000 1000 000 -1 696 949 -844 313 308 198 738
Disposition av
foregdende
ars resultat: 1 000 000 -1 844 313 844 313 0
Arets resultat -1364 051 -1 364 051
Belopp vid arets
utgiang 296 010 000 13730 000 2 000 000 -3 541 262 -1 364 051 306 834 687
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -3 541262
arets forlust -1364 051

-4 905 313
behandlas sa att
avsittes till den yttre fonden 1 000 000
i ny rdkning dverfores -5905313

-4 905 313

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomsittning 3

Summa rorelseintikter

Fastighetskostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden 5
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

7 956 405
7 956 405

-4 270 871
-127 280
-183 331

-2 983 460

-7 564 942

391 463

-1755514
-1 755514
-1 364 051

-1 364 051
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2018-01-01
-2018-12-31

7 805 248
7 805 248

-3 629 366
-52 238
-179 388
-2 983 460
-6 844 452
960 796

-1 805 109
-1 805 109
-844 313

-844 313

=
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

6 425184 107
425184 107

425184 107

100 682
9490
69 238
179 410

1189 048
1189 048
1368 458

426 552 565
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2018-12-31

428 167 567
428 167 567

428 167 567

11148
1222318
69 307
1302 773

1 854 641
1 854 641
3157 414

431 324 981

Cl
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 309 740 000 309 740 000
Fond for yttre underhéll 2000 000 1 000 000
Summa bundet eget kapital 311 740 000 310 740 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 541 262 -1 696 949
Arets resultat -1364 051 -844 313
Summa fritt eget kapital -4 905 313 -2 541 262
Summa eget kapital 306 834 687 308 198 738
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 117 351 220 120 461 985
Summa langfristiga skulder 117 351 220 120 461 985
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1022 140 1022 140
Leverantorsskulder 415 544 446 929
Skatteskulder 277 930 272 980
Ovriga skulder 153 492 138 361
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 497 552 783 848
Summa kortfristiga skulder 2 366 658 2 664 258
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 426 552 565 431 324 981
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
réd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag (K2).

Anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnaderna skrivs av med en procent per ar (100 ar).

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Stiillda sidkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 123 600 000 123 600 000
123 600 000 123 600 000

Not 3 Nettoomsiittning
2019 2018
Arsavgifter 5220300 5214 176
Hyror 1 865 156 1774 638
Ovriga intékter 870 949 816 434
7 956 405 7 805 248
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Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel, lokalvérd och tradgard
Reparationer och underhall
Forvaltningsavtal
Forsékring

Fastighetsskatt

El

Uppvérmning

Vatten

Sophidmtning
Kabel-TV/Bredband
Ovriga driftskostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Foreningen har inte haft négra anstéllda.

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2019

685 387
313382
716 044
81362
141 440
773 920
641 757
315084
223 940
229 184
149 370
4270 870

2019
139 500

43 831
183 331

2019-12-31

433 140 000
433 140 000

-4 972 433
-2 983 460
-7 955 893

425 184 107
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2018

615 688
128 978
479 316
80 597
136 490
707 241
601 951
313 175
216 980
225193
123 758
3 629 367

2018
136 500

42 888
179 388

2018-12-31

433 140 000
433 140 000

-1 988 973
-2 983 460
-4 972 433

428 167 567




|

Brf Friflygaren
Org.nr 769628-9532

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av ldngfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 0,90
Stadshypotek 1,08
Stadshypotek 1,19
Stadshypotek 1,44
Stadshypotek 1,00
Stadshypotek 1,00
Stadshypotek 2,19
Stadshypotek 2,59

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut
Inga visentliga héndelser har skett efter rikenskapséarets slut.

Stockholm {7/ 2020 ,n._r\

Christian Haffner
Ordf6rande
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Pernilla Petersson Ali Rahnama

Var revisionsberittelse har limnats v -19- Z/

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor
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Lanebelopp
2019-12-31
10 377 860
15 450 000
15 450 000
15450 000
15 450 000
15295 500
15 450 000
15 450 000
118 373 360

1022 140

C
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman | Bostadsrattsforeningen Friflygaren, org.nr 769_628-9532

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Friflygaren for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den bedémer ar nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att
anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhadllanden géra att en férening inte
l&ngre kan forts&tta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om darsredovisningen terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver Vvar revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Friflygaren for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hédnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka dtgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& var professionella beddmning med utgédngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana &tgarder, omréden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och d&r avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
tgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

N aprit 2020
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Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor
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