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Stadgar fér Bostadsrattsféreningen Friflygaren

Uhdertecknade styrelseledamiier intygar att foljande stadgar blivil antagua av foreningens

wicdlemmiar pa foreninasstéamma 2015-09-02

428872115

/ﬁﬁfﬁds from

Foteningens firma och dndamal
1§
Féreningens firma ir Bostadsritis{oreningen Friflygaren.
2§
Foteningen har till indamél att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att 1

foreningens hus upplata bostadsligenheter och Iokaler till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Upplitelse fir dven omfatta mark som ligger I anslutning till foreningens hus, om marken skall

anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrict ir den ritt i foreningen som en medlem har pi grund av upplitelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadstitishavare.

Foreningens site

39

Foreningens styrelse skall ha sitt site i Stockholm.

Rikenskapsat
4§

Féreningens rakenskapsir omfattar tiden fr.o.m. den 1 januasi t.oum. den 31 december.
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Medlemskap

5§

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrétislagen
(1991:614).

Styrelsen #r skyldig att inom skilig tid frfin det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora frigan om medlemskap.

2015092204382

6%
Medlem far inte uttrida ur féreningen, si lange han innchar bostadsritt,

En medlem som upphir att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttritt vr féreningen, om inte
styrelsen medgett att han fir std kvar som medlem.

Insats och avgilier

79§

Insats, Arsavgift och eventuell upplitelseavgift for bostadsritten fasistélls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beshitas av foreningsstamma.

For att ticka fdreningens ul%ftr:r for verksamheten och avsittningar 1 enlighet med 9 § skall varje
bostadsritt betala rsavgift, Arsavgiften ska ditmed inte sittas for att ticka avskiivningas pa
foreningens byggnad. Atsavgiften skall fordelas i forhilllande till bostadsritternas andelstal.

Arsavgiften skall betalas minadsvis 1 forskott seaast sista vardagen fore varje kalendermanads
borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende etsittning fOr renhillning, konsumtionsvatten,
elektrisk strom och/eller informationséverforing (telefon, kabel-TV, bredband m.m.) skall
erliggas cfter fosbrukning och/eller area. Avgift kan dven i tillimpliga fall erdaggas per ligenhet.

Om inte Arsavgiften betalas i ratt tid, utgdr didjsmilsrinta enligt rintelagea (1975:635) pa den
obetalda avgiften frin forfaliodagen till dess full beralning sker.

8§
Overdtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dverging av bostadseiitt far Sverlitelseavgift tas ut med belopp som maximalt fir
upped till 2,5 % av det prishasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmiin férsikring som giller
vid tidpunkten £or ansdkan om medlemskap. Ovetlételseavgiften betalas av képaren.

Fér arbete vid pantsittning av bostadsratt fir pantsitiningsavgift tas ut med belopp som
maximalt fir uppgi till 1 % av samma prisbasbelopp som ovan som giller vid udpunkten [or
underrittelse om pantsittoing, Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.
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Féreningen har ratt tll dedjsmélsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin
forfallodagen tll dess full betalning sker samt dven ersittning for piminnelseavgift enligt lag
(1981:739) om esittning {61 inkassokostnader m.m.

Féreningen At | Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgirder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning,

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestammert.

Avsittning il yttre fond

79

Styrelsen skall uppritia en underhillsplan f6r genomférandet av underhillet av foreningens hus.
Styrelsen ska tillse att erfordetliga medel drligen avsites, i en s k yttre fond, f6r att sikerhetsstilla
underhdllet av féreningens hus genom ati budgetera samt besluta om drsavgiftens storlek.

Vinst
10§

Den vinst som kanp uppstd pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning,

Styrelse
11§

Stytelsen bestir av miost tre och hogst fem ledamoter och hdgst tre suppleanter, vilka samtidigt
viljs av fdreningen pd ordinatie stimma till dess nista ordinarie stimma hallits,

Med undantag {6r forsta styckets regel om att samtliga valjs av foreningen, giller att under tiden
intill den ordinarie féreningsstimma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av
f6reningens hus genomférrs och entreprenaden godkints vid shutbesiktning, vtses styrelsen av
Einar Mattsson Projekt AB. Ledamot och suppleant utsedda av Einar Mattsson I'rojekt AB
behéver inte vara mediem i foreningen.

Med undantag fér forsta styckets regel om att samtliga ledamoter och suppleanter viiljs av
foreningen, galler att under tiden intill den ordinarie féreningsstimma som infaller ndrmast efter
det slutfinansieringen av {oreningens hus genomforts har Gar-Bo Forsikring AB, som utfdrdat
sikerheter for insatser mm, ratt att utse en ledamot och en suppleant. Ledamoten behdéver inte
vara medlem 1 foreningen.

Slutfinansiering har skett nédr samtliga 1 den ekonomiska planen {6rutsedda fastighetslin
utbetalats.

Konstituering och beslutférhet

12 §
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Stytelsen konstituerar sig sjilv,

Styrelsen 4r beslutfor nir de vid sammantridet narvarandes antal Sverstiger hilften av hela antalet

ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken mer dn hilften av de nirvarande

rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordfdranden. Om minsta antalet ledaméter

for beslatsforhet dt nirvarande, fordras enighet om besluten.

Firmateckning
13§

Foreningens fitma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvi 1 férening,

Forvaltning
14§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd viceviird, vilken sjilv
inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristiende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
15§

Utan foreningsstimmas bemyndigande fir styrelsen eller fitmatecknare, inte avhinda féreningen
dess fasta egendom ellcr tomtrite. Styrelsen fir dock inteckna och beléna sidan egendom eller

tomtratt,

Styrelsens aligganden

16§

.

Det aliggrer styrelsen bland annat

att avge redovisning f6r férvaltningen av féreningens angeligenheter genom atf aviamna
Arsredovisning som skall innchilla berittelse om verksamheten under dret
(forvaltningsberittelse) samt redogdrelse {61 féreningens intikter och kostnader under Aret
(resultatrikning) och for stillningen vid rakenskapsarets utging (balansrikning), och, dar si
erfordras, for de medel som under &ret inbetalats till och utbetalats fran féreningen
(kassaflodesanalys),

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rikenskapsiret,
att minst en ging drligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt

inventera 6vriga tiflgingar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda jakttagelser av sirskild betydelse,
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att minst en minad fore den foreningsstimma, pa vilken drsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framlipgas, till revisorerna limna arsredovisningen for det forflutna

rikenskapsiret samt

att protokollféra alla sammantriden. Protokollen skall foras i nummerordning, justeras av
ordféranden och ytrerligare en ledamot sotn styrelsen bestimmer samt fOrvaras pd

betrygpande siitt,

Medlems- och ligenhetsforteckning
17§

Styrelsen skall fora férteckning 6ver bostadsrittsforeningens medlemmar (medlemsforteckning)
samt forteckning dver de ligenheter som #dr upplitna med bostadstitt (ligenhetstorteckning).

Revisor
18§

Minst en och hégst tvd revisorer samt hogst tvit suppleanter viljs av ordinarie f6reningsstamima
for tiden intill dess nista ordinarie stimma billits, Av revisorerna och suppleanterna slkall minst
en vara godkind eller auktoriserad. Till scvisor kan #ven utses ett registrerat revisionsbalag. For
sddan revisor utses ingen suppleant.

Det ﬁligger revisor

att verkstilla revision av foreningens Arsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens
[orvaltning

att senast tvd veckor fore ordinarie fﬁrerﬁngsstﬁmmﬂ framldgpa revisionsberattelse.

Foreningsstidmma
19 §

Ordinarie foreningsstimma hills en ging om et fore juni minads uiging,

Extra foreningsstamma hélls di styselsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas dé
detta {51 uppgivet indamal hos styrelsen skeiftligen begirts av en revisor cller av minst en tiondel
av samtliga eSstberittigade medlemmar.

Kallelse till stamma

20 §

=

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma skall tydligt ange de idrenden
som skall forekomma pa stimman,
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Kallelse till féreningsstimma skall tillsindas medlemmar genom utdelning, genom brev pd posten
eller genom e-post till uppgiven eller annan £8r styrelsen kiind post- eller e-postadress.

Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan for
styrelsen kind post eller e-postadress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pd limplig plats inom
foreningens fastighet, genom brev eller genom e-post.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor [Ore stamina och skall utfirdas senast tva veckor fore
ordinarie stamma och senast en vecka fore extra stamma.

Motionstratt
21§

Medlem som énskar 3 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstalla sin begaran
hos styrelsen senast den 1 mars, cller den senare dag som styrelsen meddelar, fére drsstimma.

Dagordning
22 §
P4 ordinaric féreningsstimma skall forekomma foljande

Stitnman dppnande

Val av ordférande pi stimmman

Anmilan av ordférandens val av protokollférare

Upprittande av forteckning av nitvarande medlemmar, ombud och bitriden (rostlingd)
Haststallande av dagordningen

Val av minst en person att jimte ordféranden justera protokollet samt tillika vara
rostraknare

7. Friga om kallclse till stimman behorigen skett

8. Foredragning av styrelsens drsredovisning

9. Foredragning av revisionsberittelsen

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikningen

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrclsens ledamoter

13. Beslut om arvoden

14, Beslut om antal stytelseledaméter och suppleanter

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisoter och suppleanter

17, Fv. val av valberedning

18. Ovriga arenden, vilka angivits 1 kallelsen

19. Stammans avslutande

N

PA extra stimma skall, férutom punkterna 1-7 och 19 ovan, endast férckomma de drenden for
vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.
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Protokoll
234

Protokoll vid foteningsstimma skall feas av den stimmans ordforande utsett dartll, I friga om

protokollets innehdll galler
1. att rostlingden skall tas in clicr biliggas proiokollet,
2. att stimmans beslut skall foras in 1 protokollet samt
3. ot omrostning hat skett, att resultatet skall anges 1 protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Senast tre veckor efter stimman skall det justerade protokollet finnas hos styrelsen tillgingligt £6r
medlemmarna.

Rostning, ombud och bitride
24§

Vid foreningsstamma hat varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadstitt
gemensamt, har de dock tillsarmmans endast en rost. Rostberittigad ar endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utévas av medlemmen pessonligen eller av den som ar
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, registrerad partner, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar
medlemmen en juridisk person fir denne féretridas av ombud som inte ir medlem. Ombud skall
forete skriftlig, dagtecknad fullmake. Fullmakren giller hogst ett dr fran utfirdandet.

Ingen fir pd grund av fullmakt résta for mer da en annan rostberattigad.

fin medlem kan vid foreningsstimma medfdra hogst ett bitrade som antingen skall vara medlem 1
foreningen, medlemmens make, registrerad pattner, sambo, forilder, syskon eller barn.

Omrdstning vid féreningsstimma sket Sppet om inte nirvarande rostberittigad pakallar sluten
omrostning,

Vid lika r8stetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frigor den mening giller som bitrids
av ordféranden.

De fall - bland annat friga om indring av dessa stadgar - dar saskild réstévervikt erfordas £6r
giltighet av beslut behandlas 1 9 kap bostadstittslagen (1991:614).

Beslut rorande stadgeandring under tiden intill den ordinatie féreningsstimma som infalles
nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts och entreprenaden blivit
godkiind vid slutbesiktning, méste godkinnas av Einar Mattsson Projekt AB f6r att figa giltighet.
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Formkrav vid overlatelse
25 §

Ftt avtal om Overlitelse av bostadsritt genom kop skall uppriittas skriftligen och skrivas under av
saljaren och képaren. Képchandlingen skall innehilla uppgift om den Egenhet som dverlitelsen
avset sammt om ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva,

Kopia av ovetlitelseavtalet skall limnas tll styrelsen.

Ratt att utdva bostadsritien
26 §

Har bostadsrite 6vergitt dll ny innehavare, far denne ut6va bostadsritten endast om han ar eller
antas till medlem 1 foreningen,

En juridisk person som ar medlem i foteningen fir inte utan samtycke av f6reningens styrelse
genom Ovetlatelse f6rvirva bostadsritt till en bostadslidgenhet.

Utan hinder av f6tsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten.
Lifter tre Ar frin dédsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd cller
att nigon, som inte fir vigras intride 1 [Oreningen, forvirvat bostadsratten och sokt medlemskap.
Om den tid som angetts 1 anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten tvingsférsaljas eniigt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614} f6r dodsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksd en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara
medlem i féreninpen, om den juridiska personen har férvirvat bostadsritten vid exekutftv
forsilining eller vid tvingsforsiljning enligt 8 kap bostadsritislagen (1991:614) och di hade
pantritt 1 bostadsritten, Tre &r efter fSrvirvet fir féreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex midnader frin uppmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intride 1 féreningen har
torvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om vppmaningen inte £0ljs, fir bostadsritten
tvingsforsilias enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) fo1 den juridiska personens fakning,

Ratt till medlemskap vid overging
27§

Den som en bostadstitt har Svergdtt tll fir inte viigras intrdde i féreningen om de villkor som
foreskeivs 1 stadgarna ar uppfyllda och FGreningen skilligen bor godta honom eller henne som
bostadsrittshavare. Medlemskap fir heller inte vigras ndgon pi grund av ras, koén, hudfirg,
politisk eller annan uppfattning, nationell, social eller etnisk ursprung eller tillhérighet, religion,
annan trosuppfattning, sexuell ligening eller funktionshinder.

Iin juridisk person som hat {6rvarvat en bostadsriatt till en bostadslagenhet fir vigras intride |
foreningen aven om de 1 forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsritt har Gvergitt till bostadsrattshavarens make eller patiner i elt registrerat
parinerskap far maken eller partnern vagras intride 1 féreningen endast di maken ellet partnern
inte uppfylier av foreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor fér medlemskap och det skiligen kan
fordras att maken eller partnern uppfylier sidant villkor. Detsamma giller ocksd nir en
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bostadsratt till en bostadsligenhet Gvergitt till ndgon annan nirstiende person som varalktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifriga om forviiev av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadstitten efter férvarvet innchas av makar cller partner i registrerat partnerskap eller, om
hostadstitten avser bostadsligenhet, av sidana sambor pé vilka samnbolagen (2003:376) skall

tlldmpas,

En &verlatelse ir ogiltig, om den som en bostadsritt 6vergdtt till vagras medlemskap i
bostadstittsforeningen, Om fdrvirvet skett vid exekutiv f6rsiljning eller vid tvings{drsilining
enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) och har férvirvaren i ett sidant fall inte antagits till
medlem, skall foreningen 16sa bostadstitten mot skilig ersittaing, utom i de fall da en juridisk
petson enligt 26 § ovan fir utéva bostadsritten utan att vara medlem.

Om det kan antas att fécvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i
bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap.

28 §

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry
och férvirvaren inte antagits till medlem, fir féreningen anmana innchavaren att inom sex
ménader frin anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intride 1 féreningen, forvirvat
bostadsitten och sélt medlemskap. [akttas inte id som angetts i anmaningen, far bostadsritten
tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) f6r forvirvarens rilning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
29§

Bostadseattshavaren far inte anviinda ligenheten £6r nagot annat dndamal dn det avsedda.
I'éreningen fir dock endast dbetopa avvikelse som dr av avsevird betydelsc for foreningen eller
nigon annan medlem i foreningen.

Om en bostadsligenhet som inte Ar avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsritt av en
juridisk person, far ligenheten endast anviindas for att 1 sin helhet upplitas i andra hand som
permanentbostad, om inte nigot annat har avralats.

30§

Bostadsritishavarcen fir inte utan styrelsens tillstind 1 ligenheten utféra dtgird som innefattar

1. ingtepp i en barande konstrultion,
2. dndting av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig férindting av ligenheten.

Styrelsen fir inte vigra att medge tillstind tll en Atgird som avses i forsta stycket om inte
dtgarden ar till pataglig skada eller oligenhet for foreningen.

Samtliga dtgiarder som bostadstitrshavaren utfor cller liter utféra i ligenheten skall ske pi ett
fackmilssigt satt.

P4 matk som ingdr i upplitelsen samt pd eller i anslutning till ligenhetens utsida far
bostadsrittshavare utfora eller uppsitta arrangemang av permanent natur, exempelvis catport och

9
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forrdd, endast om si sker i enlighet med styrelsens anvisningar. Anotdaingar, sisom markiser,
balkonginglasningar, solskydd, patabolantenner cte. Fir monteras fast pd ytere fasader pd
foreningens byggnadet endast efter styrelsens sktiftliga godkinnande och i enlighet med
styrelsens anvisningar. Bostadsritishavare svarar 1 sidant fall £6r underhill och skotsel av sina
anordningar. Om si etfordras for att féreningen skall kunna uttdra skétscl och underhill pa sin
bygenad ellet {6r att fullgtra myndighetsbeslut, dligger det bostadssittshavaren att, efter
styrelsens uppmaning, pi egen bekostnad demontera anordningar som tillférts av
bostadsrittshavaren liksom att eventuellt atermontera dessa. |

314

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstiende petsonet i ligenheten, om det kan medféra
men f6r féreningen cller nigon annan medlem i f6reningen.

32§

Nart bostadsrittshavaren anvinder Fgenheten skall han cller hon se till att de som bor §
omgivningen inte utsitts for stdrningar som i sidan grad kan vara skadliga f6r hilsan eller annars
forsamra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren skall aven 1 Svrigt
vid sin anvindniog av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda regler som
féreningen 1 Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall billa
noggrann fillsyn Gver att dessa dligganden fullgérs ocksd av dem som han elier hon svarar for

enligt 33 § femte stycket punkt 2.

Om det férekommer sidana storningar 1 boendet som avses I forsta stycket £81sta meningen skall
foreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se ull att stOrningarna omedelbart upphdr, och
2, om det ir friga om cn bostadsligenhet, underritta socialndmnden i den kommun dir
Ligenheten fir beligen om stérningarna,

Andra stycket giller inte om foreningen siger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
stOrningarna ar sarskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning. Om bostadsritis-
havaren vet eller hat anledning att misstinka att et foremal it behiftat med ohyra far detta inte

tas in 1 Higenheten,
33§

Bostadsritsshavaren skall pd cgen bekostnad hilla igeaheten jimte tillhérande vtrymmen i1 gott
skick. Detta giller iven mark, forrid, garage, och andra ligenhetskomplement som kan ingé 1

upplitelsen.

Bastadsedttshavaren
Bostadsrittshavaren svarar salunda bland annat for lagenhetens
¢ ytskikt pA rummens vaggar, golv och tak jimte stuckaturer och underliggande behandling
som krivs for att anbringa ytskiktet pd ett fackmassigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvatar
ocksi {61 fuktisolerande skike,

¢ icke barande innervaggar,

* ytter-, balkong-, altan- och innerdorrar, sikerhetsgrind samt fonster med tillbehdr enligt
foljande: glas, sprojs, bige och petsienn, dven tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,
handtag, 1ds med nyckel, beslag, gingiirn, ringanordning, m.m. samt ythehandling. Vid
byte av yiterddrr skall gillande normer f6r brand- och ljuddimpning {6ljas samt
enhetlighet bibehallas,

10
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e inredning och utrustning sisom kéks- och badtumsinredning, vitvator sisom kyl, frys,
spis, och tvittmaskin, torkturmnlare, och dylikt samt sanitetsporslin jimte badkar,
duschkabin, och dyhkt,

o ledningar och Svriga installationer for vatten, avlopp, virme, ventilation, el och
informationséverforing ¢l de delar dessa befinner sig inne i liigenheten och inte tjinar

fler in en lagenhet,

o anslutnings- och fordelningskopplingar pi vattenledning sarnt tillhérande
avstangningsventiler och armatur £t vatten exempelvis kranar, blandare, duschanordning,
inklusive packningar, golvbrunnar inklusive titskiktets anslutning till dessa, samt
ventilationsdon,

s rensning av golvbrunnar, vattenlds och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig
inne i Egenheten och inte tidnar fler an en lagenhet,

¢ milning av radiatorer och virmeledning,

e clektrisk golvviirme och handdukstork,

sikringsskip och ditifrin utgiende elledningar i ligenheten, brytare, cluttag, och fasta

by E
armaturer,

o koksflikt jamte kipa och ventilationsdon,

e cldstider och tillhérande rékgangar,

¢ brandvarnare samt

¢  cgna installationer sAvida inget annat framgar av dessa stadgar.

Bostadstiitshavaren svarar aven for alla installationer 1 lagenheten som installerats av
bostadsrittshavaten eller tidigare innehavare av bostadsritten.

Fér mark, ballong, altan eller uteplats som ingr i upplatelsen svarar bostadsritishavaren for
reahillning snéskottning, att avrinning av dagvatten inte hindra samt att de fSljer de av styrelsens

beslutade riktlinjer fOr exterior.

Bostadsrittshavaren bor snaras tilt foreningen anmila fel och brister pd sidant som féreningen
ansvarar for.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svatar bostadsrittshavaten endast
om skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller
2. vardsloshet eller fotsummelse av
a. ndgon som hor till hans cller hennes hushdll eller som besker honom eller henne
som gast,
h. ndgon annan som han cller hon har inrymt i ligenheten eller
c. nigon som for hans eller hennes rikning utfér arbete 1 ligenheten,

For repatation pi grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse av
ndgon annan an bostadsrittshavaren sjilv 4t dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit g

i omsorg och tillsyn.

Om det finns ohyra i ligenheten giller de tvd ovanstiende styckena om brand- cller vattenskada 1
limphga delat.

Fareningen
Féreningen svarar £6r fastigheten och allt som medlemmmen inte svatar fot, sisom
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e teparationer av ledningar for avlopp, vatten, elektricitet och informationséverfring om
foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjicar fler dn en ligenhet,

¢ ifriga om ledning 6r el svarar féreningen fram ll ligenhetens sikringsskip,

o ytbehandling av ytterddrrars yttersida och fér utifrdn synliga delar av fonster och
fonsterddrr samt i forekommande fall kittaing,

* fak samt

e ytterviggar och barande viiggar.

Féreningen fir ita sig att utfora sidan underhdllsdtgiird som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaten skall svara for. Beslut om detra och som berdr bostadsriitishavarens ligenhet
skall fattas p& foreningsstimma och kan avse dtgirder som féretas i samband med omfattande
underhdllsarbete eller ombyggnad av foreningens hus.

Foreningens rétt att avhjialpa brist
34§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 33 § 1 sadan
utstriickning att annans sikerhet dventyras eller det finas risk f6r omfattande skador pd annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick sd snart som mdjligt, far
foreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltride till ligenbeten
35§

Foretridare fér bostadsrittsforeningen has tétt att i komma in i Jigenheten nér det behovs (or
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar 01 eller har ritt att utfora enligt 34 §. Nar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten enligt 36 § eller nar bostadsritten skall
tvangsfossiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) ir bostadsrittshavaren skyldig att 1ita
ligenheten visas pa limplig tid. Foreningen skall se tll att bostadsrittshavaren inte drabbas av
storre oligenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att tila sidana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds av
nddvindiga dtgirder (6« att utrota ohyra 1 huscet cller pd marken, iven om haas ellier hennes
ligenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadstittshavaren inte limnar tilltrade till igenheten nir foreningen har ratt till det, far

kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handrickning.

Avsigelse av bostadsriit

36 §

Lin bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tvé 4 frdn upplitelsen och
dirigenom bli fii frin sina forpliktelser som bostadstittshavare. Avsigelsen skall géras skriftligen
hos styrelsen.
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Vid en avsigelse 6vergir bostadsyitten till féreningen vid det minadsskifte som intréffar narmast
efter tre mdnader frin avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts 1 denna,

Uthytning i andra hand
37§

P4 ansokan av bostadsriutshavare kan styrelsen limna tidsbegrinsat tillstind att upplita hela
ligenheten till annan £6r sjélvstindigt brukande.

Samtycke behdvs dock inte,
1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvingsférsilining enligt 8
kap bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantriitt 1 bostadsriitten

och som inte antagits till medlem i féreningen, eller
2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till Hgenhceten innehas

av en kommun ¢ller ett landsting.

Styrelsen skall genast undetrittas om en upplatelse enligt andra stycket.
38 §

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, fir bostadsrittshavaren andé
upplita sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar tillstind till upplatelsen. Tillstind

har nigon befogad anledning att vigra samtycke, Tillstdndet skall begrénsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krdvs det £Or tillstand endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan begrinsas all

viss tid.

Bt tillstdnd till andrahandsupplitelse kan forenas med villkor.

Forverkande av bostadsratt
39 §

Nyttjanderitten till cn ligenhet som innehas med bostadstitt och som tilltritts dr, med de
begrinsningar som f8ljer av 40 och 41 §§, forveskad och féreningen siledes berittigad att siga
upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. ot bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplitelseaveift utdver tva
veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom cller henne att fullgora

sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift, nir det giller bostadslagenhet,
mer #n en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer 4n tva vardagar efter

forfallodagen,

3. om bostadstiittshavaten utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra
hand,
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4. om lagenheten anvinds i strid med 29 eller 31 §f,

5. om bostadsréttshavaren eller den som liagenheten upplatits till i andra hand, genom
virdslésher dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underriitta styrclsen om att det finns ohyra i

lagenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

6. om ligenheten pd annat sitt vanvardas cller om bostadsrittshavaten asidositter sina

skyldigheter enligt 32 § vid anvindning av ligenhcten eller om den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anvindning av denna 4sidositter de skyldigheter som enligt

samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte Iimnar tlltride till ligenheten enligt 35 § och han eller hon
inte kan visa cn giltig ursdkt {6r detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utéver det han eller hon skall gora
enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnetlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9, om ligenheten helt eller till viscntlig del anvinds for niringsvetksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingir brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittoing.

40 §

Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa

betydelse.

Uppsigning pa grund av forhillande som avses i 39 § punkt 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrittshavaren Jater bli att efter: tillsigelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppsigning pi grund av forhillande som avses 1 39 § punkt 3 fir dock, om det ir friga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadstittshavaren utan drdjsmil anséker om tillstind till
upplitelsen och far ansékan beviljad.

Uppsigning pd grund av stérningar 1 boendet enligt 39 § punkt 6 fir, om det ar friga om en
bostadsligenhet, inte ske forrin socialnimnden har underrittas enligt 32 § andra stycket punkt 2.

Ar det friga om sarskilt allvatliga stérningat i boendet giller vad som sdgs 1 39 § punkt 6 aven om
nigon tillsigelse om rittelse inte hat skett. Vid sédana stérningar fir uppsagning som gallet en
bostadsligenhet ske utan foregiende underrittelse till socialnimnden. En kopia av uppsaghingen
skall dock skickas till socialndmnden. Detta giller dock inte om storningarna intréiffat under tid

dA ligenheten varit uppliten i andra hand pa sitt som anges i 37 och 38 {§.
41 §

Ar nyttjanderitten forverkad p grund av férhillande, som avses 1 39 § punkt 1-4 eller 6-8, men
sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir han eller hon
inte direfter skiljas frin ligenheten pi den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderatten ar
forverkad pa grund av sidana sirskilt allvarliga stérningar i boendet som avses 1 32 § tredje

stycket.
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Bostadstittshavaren fir inte heller skiljas [rin Eigenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre manader frdn den dag di féreningen fick reda pi
forhallande som avsces 1 39 § punkt 5 eller 8 eller inte inom tvd méinader frin den dag di
[Greningen fick reda pd forhillande som avses 1 39 § punkt 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta

rattelse,
42 §

Ar nyttjanderitten enligt 39 § punkt 2 férverkad pi grund av dedjsmél med betalning av arsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren dll avilyttning, fir
denne pi grund av drojsmilet inte skiljas frin ligenheten

1.  om avgiften - nir det ir friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran det

att
a. bostadsrittshavaren pa sidant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen

(1991:614) har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid, och
b. meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
soclalnimnden i den kommun dir lagenheten dr belagen, eller
2. om avgiften - nir det dr friga om en lokal - betalas inom tvd veckor frin det att

bostadsrittshavaren pd sidant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 {§ bostadstattslagen

(1991:614) har delgetts undetrittelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att

betala drsavgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsiittshavare inte heller skiljas frfn ligenheten
o han eller hon har varit {6rhindrad att betala Arsavgiften inom den tid som anges 1 forsta
stycket punkt 1 pd grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd omstindighet och drsavgiften har
betatats sl snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors 1 forsta instans.

Vad som sfigs 1 forsta stycket gilller inte om bostadstittshavatre, genom att vid upprepade tillfillen
inge betala Arsavgiften inom den tid som angetis 1 39 § punkt 2, har &sidosatt sina férplikeelser § sd
hog grad att haa eller hon skiiligen inte bor f behélla ligenheten.

Avflyttning
43 §

Sigs bostadsrattshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges 1 39 § punkt 1, 2, 5-7 eller 9,
ar han eller hon skyldig att flytia penast.

Sdgs bostadstatishavaren upp av nigon orsak som anges 1 39 § punkt 3, 4 cller 8 fir han eller hon bo
levar till det ménadsskifte som inteiffar nirmast efter tre ménader fidn uppsigningen, om inte ritten
dlagger honom ellet henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som
anges 139 § punkt 2 och bestimmelserna 1 42 § tredje stycket dr tllampliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 2 tillimpas dvriga bestimmmelser 1 42 §,

Uppsédgning
44 §

Exn uppsiigning skall vara skriftlig.
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Om féreningen siiger upp bostadstittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt tll ersitining {6t
skada.
Tvangsforsdljning
45§
Har bostadsrittshavaren blivit skild frin lagenheten till £6ljd av uppsigning 1 fall som avses 1 39 §,
skall bostadsritten tvangsforsaljas cnligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) s& snart som méiligt om
inte foreningen, bostadstittshavaten och de kiinda borgeniirer vars ritt berdrs av f6rsiljningen

komtner dverens om nigot annat, Forsiljningen fAr dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar f6r blivit dtgirdade.

Upplosning och likvidation
46 §
Vid féteningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behillna
tillgfingar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhdllande tll Hgenheternas mnsatser och
upplitelseavgiit.
Ovrigt
47 §

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadstittslagen
(1991:614) och andra tillimpliga lagar.
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