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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf 120 Vraken i Enkoping med sate i Enkoping org.nr. 717000-2377 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1967. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-10-22.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Enképing kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Galgvreten 31:1 1971-01-01 1971
Galgvreten 31:2 1971-01-01 1970

Totalt 2 objekt

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade i Nordeuropa for perioden 1 januari -31 december 2022. Under perioden 1 januauri -31
december 2023 ar fastigheterna fullvardeférsakrade i Folksam. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 31 december 2023].

Antal Benamning Total yta m2
117 p-platser 0
132 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9272
24 garageplatser 0
2 Lokaler 378
Totalt 275 objekt 9650

Foreningens lagenheter fordelas pa: 18 st 1 rok, 48 st 2 rok, 54 st 3 rok, 12 st 4 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn
Maria Eriksson

Seppo Spets

Roll
Ordférande

Vice ordférande

Anna-Karin Wetterstrom Sekreterare
Veronica Alebark-Gregoriadis Ledamot
Gunnar Hallemark Ledamot
Nechirvan Baroshki Suppleant
Natalia Oikonomidou Suppleant
Anders Sédersten Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: ledamot Veronica Alebark-Gregoriadis och suppleanterna
Anders Sodersten och Natalia Oikonomidou.

Styrelsen har under aret hallit totalt 13 st protokollférda styrelsemoten inkl. 2 konstiuterande sammantraden.

Firmatecknare har varit: Seppo Spets, Maria Eriksson, Veronica Alebark-Gregoriadis.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Kerstin Smitt med Alimma Pascal Falt som suppleant valda av féreningen, samt Lizette Séderdahl av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Mats Eriksson (sammankallande) och Nechirvan Baroshki, valda vid féreningsstamman.

Som intern forvaltare har Maria Pettersson fran HSB fungerat.

Studie- och fritisledare har under varit Veronica Alebark-Gregoriadis. Under aret har féreningen haft lucia fika.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor

HSB Boservice i Uppland AB
Tabaslund mark & Tradgéard
Hald & Tesch Brand AB
Eon/Energi Sverige

Ena Energi

Tele2/Telia
Nordeuropa/Folksam

Lillens Bud & Allservice

Foreningsstamma

Avtalstyp
Ekonomisk forvaltning/Teknisk férvaltning
Yttre fastighetsskotsel
Brandséakerhet
Elavtal, el och nét
Fjarrvarme
Bredband, tv och IP telefoni
Fastighetsforsakringar
Trappstad

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-24. En extra stamma holls 2022-10-18 dar frdgan om inférande av IMD och

solceller beslutades.

Transaktion 09222115557491775156 Signerat ME, SS, VA, GH, AW, KSMS, LS




2022 | ARSREDOVISNING HSBBMT1Z0Visken [BrkOPng 20

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-10-01 med +3%.

En forandring av arsavgiften med +10% per 2023-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-06-14.

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgdende till 588 982 kr. Den ansamlade forlusten uppgar efter
detta rakenskapsar till 2 553 914 kr. Planerat underhall har skett med 304 355 kr under aret.

Underskottet beror pa 6kade rorelsekostnader.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 6 730 155 kr. Styrelsen foreslar att stamman avséatter 292 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning féljer den rekommenderade avséattningen i underhallsplanen. Styrelsen
foreslar ocksa att stamman disponerar 304 355 kr ur fonden for tackande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ
ar féreningsstamman.

Det vasentliga for en bostadsrattsférening ar att den har ett positivt kassaflode dver tid. Féreningens arsavgifter ska tacka

kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Foéreningen har ett fran
verksamheten negativt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflosesanalys.

Planerat underhall och aktiverade atgarder under 2022

Planerat underhall (not 5)

Ny stigaledning & 44 375 kr

Nya cylindrar & nycklar & 47 500 kr

Montering av kortlasare till soprum & 37 437 kr

Stamspolning & 140 000 kr

Byte av flakt 35 043 kr

Total summa: 304 355 kr

Arets anskaffning byggnad som aktiverats for avskrivning (not 8)
Byte av panel pa fasaden av tva garagelangor & 948 490 kr.

Malning av fasaden pa tv& garagelangor & 152 500 kr

Total summa: 1 100 990 kr.

Arets anskaffning inventarie som aktiverats for avskrivning (not 8)

VS-pump i undercentral 66 250 kr

Total summa: 66 250 kr
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:
Byte av takpapp pa 4 tak.

Byte av trasigt tegel pa fasaderna.

Byte av alla brandsluckor.

Byte av alla fonster.

Byte av alla lagenhetsddrrar till sakerhetsddrrar.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Under 2023 kommer féreningen att montera solpaneler pa taket som féreningen leasar.
Foreningen infor IMD for hushallselen under 2023.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 160 och under aret har det tillkommit 14 och avgatt 11 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 163.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 23 1 43 51 81
Skuldsattning, kr/kvm 1215 1212 1235 1259 1283
Rantekanslighet, % 2 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 337 271 261 253 243
Driftskostnad, kr/kvm 645 600 547 527 495
Arsavgifter, kr/kvm 639 609 597 580 599
Totala intékter, kr/kvm 721 648 634 625 620
Nettoomséttning, tkr 6930 6242 6122 6028 5980
Resultat efter finansiella poster, tkr -589 -438 -147 -131 -144
Soliditet, % 31 34 35 35 35

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1986 600 0 0 1986 600
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 6475 155 255 000 0 6 730 155
S:a bundet eget kapital, kr 8461 755 255 000 0 8716 755
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1272 294 692 638 0 -1964 932
Arets resultat, kr -437 638 0 0 -588 982
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1709 932 692 638 0 -2553914
S:a eget kapital, kr 6751 823 947 638 0 6 162 841

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 255 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhéllsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1964 932
Arets resultat, kr -588 982
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -2553914
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -292 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 304 355
Balanseras i ny rékning, kr -2 541559

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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Resultatrékning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovrigarorelseintakter

Summar érelseintakter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhdl

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa r 6relsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Aretsresultat

Transaktion 09222115557491775156
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2022-01-01
-2022-12-31

6 930 055
26 895

6 956 950
-6 224 558
-304 355
-92 659
-239 272
-511 384
-7 372 228
-415 278
467

-174 171

-173 704

-588 982

-588 982

-588 982

2021-01-01
-2021-12-31

6 242 004
7151

6 249 155
-5792 986
0

-61472
-194 683
-451 917
-6 501 058
-251 903
5197
-190 932

-185735

-437 638

-437 638

-437 638
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Balansrékning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 18 182 750 17 557 785
Inventarier, verktyg och installationer 11 R777 61 887
Pagaende nyanl&ggning 12 0 948 490
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 275 527 18 568 162
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 13 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 18 276 027 18 568 662

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 50 154 5638
Ovrigafordringar 14 786 692 867 191
Forutbetal da kostnader och upplupnaintakter 15 501 165 217 758
Summa kortfristiga fordringar 1338011 1 090 587
Summa omsattningstillgangar 1338011 1 090 587
SUMMA TILLGANGAR 19 614 038 19 659 249
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Balansrékning Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 986 600 1 986 600
Fond for yttre underhall 6 730 155 6 475 155
Summa bundet eget kapital 8 716 755 8 461 755
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 964 932 -1272 294
Aretsresultat -588 982 -437 638
Summa ansamlad forlust -2 553914 -1709 932
Summa eget kapital 6 162 841 6 751 823
Langfristiga skulder 16

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 722 826 11 423 500
Summa langfristiga skulder 11 722 826 11 423 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 0 271072
Leverantorsskulder 538 777 408 384
Skatteskulder 21287 17935
Ovriga skulder 17 126 179 125 259
Upplupna kostnader och forutbetal da intakter 18 1042128 661 276
Summa kortfristiga skulder 1728 371 1483 926
SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 19 614 038 19 659 249
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K assafl6desanalys 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

L dpande ver ksamhet

Aretsresultat -588 982 -437 638

Justering for poster som inteingar i kassaflodet

Avskrivningar 511 384 451 917

K assaflode fran den |6pande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital -77 598 14 279

K assaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar -355 569 78 331

Okning (+) /minskning (-) av kortfristigaskulder  (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 515517 -424 294

K assaflode fran den |6pande verksamheten 82 350 -331 684

I nvesteringsver ksamheten

Forvarv/forsdljning av byggnader och mark -152 500 -674 990

Forvarv/forsdljning av inventarier -66 250 0

K assaflode fran investeringsver ksamheten -218 750 -674 990

Finansieringsver ksamheten

Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut 28254 -227 948

K assaflode fran finansieringsver ksamheten 28254 -227 948

Aretskassafl6de -108 146 -1234 622

Likvida medel vid arets borjan 847 253 2081 875

Likvida medel vid aretsdut 739 107 847 253

| kassafl ddesanalysen medraknas féreningens avrékningskonto hos HSB Uppsalaini de likvida
medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttatsi enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

I ntéktsredovisning
Inkomster redovisastill verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabel opp).

M ateriella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkopspriset
och utgifter som &r direkt hanforligatill forvarvet for att bringa den paplats ochi skick att anvandas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nar det
ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvéardet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt sétt. Alla6vriga
kostnader for reparationer och underhdll samt tillkommande utgifter redovisasi resultatrakningen i
den period da de uppkommer.

Daskillnaden i forbrukningen av en materiell anléggningstillgangs betydande komponenter bedoms
varavasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvarde,
skrivsav linjart 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp paolika
komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. (For byggnad sker
en viktad avskrivning, baserad pa komponenter nas respektive vardei en modell.)

Foljande arlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,6
Inventarier 11

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessatillgangar har minskat i varde. Om sa &r
fallet, beréknas tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagitstill de belopp varmed de berdknasinflyta.

Fond for yttre under hall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pabasis av foreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av stamman.
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Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller ingatill omforhandling under nésta rakenskapsar. Ingen amortering pa

[anen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdel en. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor
per l&genhet. FOr lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for

lokaldelen.

| nkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvisinte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hanforastill fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare ar ett
skattemassigt underskott uppgaende till 5 887 tkr. Ett underskott som finns kvar sedan 2012 da man

upphorde med att deklarera underskott.

Upplysningar till resultatr&kningen

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintakter p-platser
I nternetabbonemang
Overlétel seavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovrigaintakter

Summa nettoomsattning
* Aterbetalning av moms 2022 frén laddstolpar som
inforskaffades 2020 & 28 tkr, utdver dvrigaintakter.
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Not 3 Ovrigarorelseintakter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Erhdllna statliga bidrag* 26 895 7151
Summa Ovriga rorel seintakter 26 895 7151
* Forsakringsersattning 2022.
Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Fastighetsskotsel* 532 536 767 463
Serviceavtal 34 856 27185
Entreprenadstad 180 137 189 237
Besiktningskostnader 6 296 0
Snorenhdlning 164 595 75335
Forbrukningsmaterial 14 648 33586
Reparationer 366 688 745 821
Elavgifter 879 065 690 145
Uppvarmning** 1634 945 1 344 956
Vatten och avlopp 735718 579611
Sophdmtning 274 421 257 736
Fastighetsf 6rsakringar 145 754 120 806
Kabel-TV, bredband m.m*** 435 357 161 816
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 209 068 200 458
Administrativ forvatning enligt avtal 210198 205 084
Vicevardstjanster enl avta 258 256 252 556
Ovriga externa tjanster, drift 12 299 10 248
Studie- och fritidsverksamhet 10372 21443
Medlems- och foreningsavgifter 39 300 39 300
Bevakningskostnader 76 101 67 396
Ovriga driftskostnader 3948 2 804
Summa driftkostnader 6 224 558 5792 986

* Fakturor for fastighetsskotsel pa 137 tkr/kvartal har tidigare
inte angett akutell fakturaperiod, varfor periodiseringarna under
2021-2022 &r i ofas och forklarar mellanskillnaden mellan aren.
** \Varmen for 2022 belastas av en kostnad pa 192 tkr som
tillhér 2021.

*** Posten Datakommunikation pa 284 tkr har tillkommit forst
2022.
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Not 5 Periodiskt underhall
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Planerat underhdll ventilation 35043 0
Planerat underhdll el-installationer 44 375 0
Planerat underhdl vatten och avliopp 140 000 0
Planerat underhdll |as-system 84 937 0
Summa under hallskostnader 304 355 0
Not 6 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 57 306 35014
Kontorsmaterial och liknande 17 979 6 475
Telefon och porto 69 0
Konsultarvoden 3917 10 682
Revisionsarvode extern revisor 13 388 9447
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar 0 -146
Summa 6vriga exter na kostnader 92 659 61472
Not 7 Per sonalkostnader och arvoden
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Styrelsearvoden 182 611 150 925
Arvoden foreningsrevisor 3381 3332
Arvode valberedning 3381 3331
Arbetsgivaravgifter och |6neskatter 49 899 37 095
Summa per sonalkostnader och arvoden 239 272 194 683

Foreningen har ingen anstélld personal.
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Not 8 Av- och nedskrivningar
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Avskrivning byggnader* 476 025 420 975
Avskrivning maskiner och inventarier** 35 359 30942
Summa av- och nedskrivningar 511 384 451 917
* Ekonomisk livdangd pa Byte av yttervirke och malning av
sopstationer pa 20 ar.
** Inventarien VS-pump i undercentral med en ekonomisk
livdangd pa 15 ar.
Not 9 Finansiella poster
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ranteintakter fran avrakning, bank och dyl. 447 781
Ranteintakter fran placeringar 0 4416
Ranteintakter fran skattekonto 20 0
Réantekostnader -174 171 -190 932
Summa finansiella poster -173 704 -185735
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Upplysningar till balansrakningen

Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader, ingaende anskaffningsvéarde 28976 577 28976 577
Arets anskaffning 1100 990 0
I ngdende avskrivning pa byggnader -12 036 792 -11 615 817
Arets avskrivningar, byggnader -476 025 -420 975
Bokférda varden byggnader 17 564 750 16 939 785
Mark 618 000 618 000
Utgaende redovisat vérde byggnader och mark 18 182 750 17 557 785
Taxeringsvérde byggnad 70 524 000 50 855 000
Taxeringsvérde mark 19 932 000 16 332 000
Not 11 Maskiner och inventarier

2022-12-31 2021-12-31
| ngdende anskaffningsvéarde 247 539 247 539
Arets anskaffning 66 249 0
Ingdende avskrivningar painventarier -185 652 -154 710
Arets avskrivning painventarier -35 359 -30 942
Utgadende redovisat vérde 92 777 61 887
Not 12 Pagaende nyanlaggningar

2022-12-31 2021-12-31
| ngdende anskaffningsvéarden 948 490 273500
arets anskaffning 152 500 674 990
Omklassificering till byggnad -1 100990 0
Utgadende redovisat véarde 0 948 490
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Not 13 Andra langfristiga var depapper sinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.papper sinnehav

Not 14 Ovrigafordringar

| avrékning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa ovriga fordringar

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter

Forsakringspremier
Bevakningskostnader

Kabel-TV avgifter m.m.

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Upplupna rantei ntékter

Summa for utbet kostn och uppl intakter

Transaktion 09222115557491775156 ‘%f:\";?

Signerat ME, SS, VA, GH, AW, KSMS, LS

2022-12-31 2021-12-31
500 500

500 500
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
739 107 847 253

47 585 19938

786 692 867 191
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
149 329 145754
19703 17813
38777 48 398

293 356 2889

0 2904

501 165 217 758
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Not 16

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Stallda sdker heter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckninger

Uttagna pantbrev i fastighet

Summa stallda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Langivare
Stadshypotek, 324717
Stadshypotek, 328521
Stadshypotek, 332618
Stadshypotek, 329925
Stadshypotek, 333391
Stadshypotek, 336499
Summa

Amortering inom ett ar

Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 &r

Transaktion 09222115557491775156
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2022-12-31
11 722 826
11 722 826
15 992 500
15 992 500
Rantan &r L anebelopp
Ranta % bunden tom 2022-12-31
1,550 2024-12-30 652 937
1,300 2025-10-30 826 752
1,520 2025-10-30 4 269 376
1,370 2026-03-01 1848 449
1,450 2024-12-30 3866 612
3,810 2027-06-30 258 700
11 722 826
0
11 722 826

2021-12-31

11694 572

11694 572

15992 500

15992 500
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Not 17 Ovriga skulder

Fond for inre underhall

Kallskatt for arvoden och personall6ner
Arbetsgivaravgift

Ovriga kortfristiga skulder

Summa 6vriga skulder

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Reparationskostnader

Arvoderevision

Ovriga fastighetsforval tningskostnader
Elavgifter

Uppvéarmningskostnader*

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader

Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl kostn och forutbet intakter

* De upplupna vérmekostnaderna for 2021 skulle varit 192 tkr.

Summan pa 20 tkr avser upplupen €l och inte varme.

D

Sscrve.=|
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2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
80731 80731
22187 20 860
23240 16 024

21 7644

126 179 125 259
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
5935 981
12121 11 858

51 107 21451

139 306 83185

187 895 20 236

636 693 510 707
8842 12 858

229 0

1042 128 661 276
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Enkoping, den dag som framgar av var elektroniska underskrift -

Maria Eriksson Seppo Spets

Anna-Karin Wetterstrom Veronica Grigoriadis

Gunnar Hallemark

Var revisionsberattel se har |amnats - -

Kerstin Smitt Lizette Soderdahl
Av féreningen vald revisor BoRevison AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf 120 Vraken i Enkdping, org.nr. 717000-2377

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 120 Vraken i
Enkoping for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsréattskollen)

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot sét.

| samband med var revision av de finansiella rapporterna ar vart ansvar att Idsa den andra informationen och nar vi gor det Gvervaga om den ar
vasentligt oforenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla vasentliga
felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den andra informationen, maste vi

rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Transaktion 09222115557492106246

e  utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.
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e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om héndelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad

av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf 120 Vraken i Enkdping for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Enkdping

Digitalt signerad av

Lizette Sdderdahl Kerstin Smitt
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557492106246 Signerat KSMS, LS




ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf 120 Vréken i Enképing signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MARIA ERIKSSON N o SEPPO SPETS P X
Ordférande fankle L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2023-04-29 kl. 09:16:07 E-signerade med BankID: 2023-04-29 ki. 10:51:57
VERONICA ALEBARK- GUNNAR HALLEMARK >

2 20
GREGORIADIS i) o L edamot Bankio
L edamot E-signerade med BankID: 2023-04-30 kI. 10:25:25

E-signerade med BankID: 2023-05-04 kl. 09:26:16

ANNA-KARIN WETTERSTROM " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-02 kl. 11:03:13

KERSTIN SIGNE M SMITT i o LIZETTE SODERDAHL Fp ) o
Revisor Bankib Bol agsr evisor BankiD
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 17:20:51 E-signerade med BankID: 2023-05-09 kl. 08:57:13

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf 120 Vraken i Enképing signerades av fbljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

KERSTIN SIGNE M SMITT N e LIZETTE SODERDAHL " X

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 17:28:25 E-signerade med BankID: 2023-05-09 kI. 08:57:49
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Bostadsrattskollen for HSB Brf Vraken
2022

NYCKELTAL

Sparande

23 kr/kvm

-,

Skuldséttning
1 215 kr/kvm

Rantekanslighet
2%

Energikostnad

% 337 kr/kvm

Arsavgift
— 639 kr/kvm
12

DEFINITION

Sparandet ar det som aterstar nar
alla avskrivningar och kostnader
for storre investeringar har raknats
bort. Detta belopp delas med den
totala ytan i féreningen — boytor
och lokalytor (sparande/kvm).

Totala rantebérande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av
de totala réntebéarande skulderna
delat med de totala &rsavgifterna

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

VARFOR?

En bostadsrattsférening
bor ha ett sparande for
att klara framtida
renoveringsbehov eller
kostnadsokningar. For att
halla fastigheten i gott
skick kravs att den
|I6pande underhalls, och
det kraver ekonomisk
framforhallning.

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften péverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att
beddéma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den éar for 1ag.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr/kvm

Mattligt till hog = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket l&gt = < 120 kr/kvm

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hog = > 15 001 kr/kvm

Lag=<5%

Normal =5-9 %
H6g=9-15%
Valdigt hég = > 15 %

Ett riktmérke for en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor varderas utifrén risken for framtida
héjningar.

HSB Boservice i Uppland AB

Kontoret i Uppsala

Box 347, 751 06 Uppsala

Besok: Marstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

Kontoret i Enkoping

Box 8, 745 21 Enkoping
Besok: Agatan 5, Enkoping

Telefon: 0171 - 47 83

Ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se
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