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Brf Genuan 2
Org nr 769630-8258

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrdkning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 10 maj 2022 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Tomas Lostin Ordforande 2024
Therese Svensson Ledamot 2023
Leena Bryggman Ledamot 2024
Fredrik Norelius Ledamot 2024
Mats Néatsaari Ledamot 2023
Gunilla Koorn Suppleant 2023
Johan Andersson Suppelant 2023

Styrelsen har under aret hallit tretton protokollforda sammantridden inklusive ett konstituerandemote efter
stdimman.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.

Till valberedning fram till ndsta ordinarie stdimma valdes Sari Kotkansalo (sammankallande), Rosanna
Semeraro.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.
Foreningsstimman reserverade 72 450 kronor i arvode till styrelsen vilken sjdlv beslutar om foérdelningen.
Under aret har fem (tio) bostadsritter overlatits.

Foreningens fastighet
Foreningen ér dgare av fastigheten Genuan 2 i Visterds kommun.

Pé foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fem till sju vdningar med totalt 57 bostadsréittsldgenheter,
totala boarea ca. 4 473 m2. Foreningen disponerar dver 62 parkeringsplatser varav 38 i garage.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Trygg Hansa. Forsdkringen inkluderar dven ansvarsforsakring for
styrelsens ledamoter.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns cykelrum, stddrum, fastighets- och barnvagns-/rullstolsforrad.
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Gemensamhetsanldggning

Foreningen deltar i en gemensamhetsanldggning tillsammans med Brf Genuan 1 genom deldgarforvaltning.
Gemensamhetsanldggning omfattar garage, infart till garage med tillhdrande tekniska anldggningar sdsom port
inklusive automatik, parkeringsplatser med motorvarmaruttag, gangytor, gronytor, belysningsarmaturer med
tillhérande ledningar, traningsrum och dvernattningsrum samt andra for foreningens fastighet erforderliga
gemensamma anldggningar.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstilldes 2017 och har deklarerats som fardigstélld. Byggnadsenheten har &satts virdear 2017.

Bostadslédgenheterna dr fran och med virdeéret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift.

Forvaltning
Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med HJT om teknisk forvaltning och lokalvard.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Mélardalens Bostadsrittsforvaltning AB om ekonomisk forvaltning.

Visentliga héindelser under och efter rikenskapsdret

I och med budgetarbetet har styrelsen beslutat hoja arsavgifterna med tolv procent frén 1 januari 2023.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning kr 3692562 3670395 3656583 3580449
Resultat efter finansiella poster kr 120510 130 364 680 628 521264
Soliditet % 73 72 72 71
Likviditet % 91 126 111 73
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 689 682 682 662
Skuldséttning per kvim kr 8 683 9101 9335 9589
Energikostnad per kvim kr 93 82 63 78
Réntekénslighet % 15,5 16,4 16,9 17,8
Sparande per kv kr 254 323 340 311
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Ingdende balans 77 235000 52 005 000 869 896 1202 574 130 364
Reservering till yttre fond 357 840 -357 840
lanspréktagande av yttre fond -456 149 456 149
Balansering av foregaende érs resultat 130 364 -130 364
Arets resultat 120 510
Belopp vid arets utging 77235000 52 005 000 771587 1431247 120 510
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat 1431 246
Arets resultat 120 510
1551756
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 357 840
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -85 877
I ny rékning balanseras 1279 793
1551756
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 120 510
Dispositioner -271 963
Arets resultat efter dispositioner -151 453
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 1 043 550
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

«/ Signerat 2023-04-03 09:08:37 UTC

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 3692 562
101 722

3794 284

-1 487 150
-85 877
-143 496
=72 375

-1 195 097

AN DN kAW

-2 983 995

810 289

7 5437
-695 216

-689 779

120 510

120 510

120 510
85877
-357 840

-151 453

Oneflow ID 4613956 Sida 5/16

5(15)

2021-01-01
-2021-12-31

3670395
5371

3675766
-1 075083
-456 149
-148 700
-71 395

-1 195 097
-2 946 424
729 342
7313
-606 291
-598 978
130 364

130 364

130 364
456 149
-357 840
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgdngar
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2021-12-31

178 321 478
10 482

178 331 960

1336 505
1336505

179 668 465

98

301 448
52528
2198 968

2553042
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2021-12-31

129 240 000
869 896

130 109 896
1202 573
130 364
1332937

131 442 833

32072 500
32 072 500
18 073 250
107 386

16 511

509 027

18706 174

182 221 507
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Amortering

Erhallen rianta
Erlagd rinta

(:?kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Aterbetalning investeringsmoms

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2021-01-01
-2021-12-31
729 342

1 195097

7313
-606 291

1325 461
160 190
20879

-6 502

1500 028

267 301

267 301

-1287 500
-1 287 500

479 829
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna dr ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

En ny avskrivningsplan avseende fastighetens byggnad har upprittats med hansyn till att investeringsmoms for
garage har brutits ut.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2137)
Gymutrustning 5ar (t.o.m. ar 2023)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala arsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet berédknas som foreningens rantebédrande skulder i forhéllande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i férhallande
till den totala ytan i féreningen.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Vattenavgifter
Ovriga hyresintikter
Kabel-TV avgifter

Brutto
Hyresforluster vakanser parkering

Summa nettoomséittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Avgift till gemensamhetsanlédggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Byte portsystem
Dorrautomatik
Byte tamburdorr
Rorinspektion

Summa periodiskt underhall
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408 040
59702

1 800
150 480

3702 330
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0
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2021-01-01
-2021-12-31

3 051 636
405 420
60 649
6300
150 480

3674 485
-4 090

3670 395

2021-01-01
-2021-12-31

194 479
120 782
185 295
180 567
88 055
85143
30395
1777
156 779
14 831
16 980

1075083

2021-01-01

-2021-12-31

456 149
0
0
0

456 149
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Forbrukningsinventarier™ 0 11 813
Kommunikation 8320 8 062
Revision 16 000 15 400
Foreningsmoten 5500 2 500
Ekonomisk och administrativ forvaltning 72 605 70 300
Ovriga forvaltningskostnader 13 124 15170
Konsultarvoden 2102 0
Ovriga externa tjanster 25 845 25455
Summa évriga externa kostnader 143 496 148 700
*Ink6p sandlador
Not 6 Arvoden och personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Arvode styrelse 57 407 56 802
Sociala kostnader 14 968 14 593
Summa arvoden, personalkostnader 72 375 71 395
Not 7 Finansiella intiikter

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Rénteintékt klientmedel 1 SHB 5305 7313
Ovriga rinteintdkter 132 0
Summa finansiella intikter 5437 7313
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende planenligt viarde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer
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2021-12-31

141 906 110

141 906 110

-3 882 958
-1 189 855

-5072 813

136 833 297

41 488 181
41 488 181

178 321 478

74 698 000
24 600 000

99 298 000

97 600 000
1 698 000

99 298 000

2021-12-31

26 208

26 208

-10 484
5242

-15 726

10 482
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Not 10 Andra langfristiga fordringar

Investeringsmoms
Ackumulerat utbetalat
- Omklassificering kortfristig del

Redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Fordran forsékringsbolag
Fordran investeringsmoms
Fordran andelshavare

Summa évriga Kortfristiga fordringar
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2 405 709
-801 903
-267 301

1336 505
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7287
1038

0

267 301
25 822
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Swedbank Hypotek 1,73 2024-08-23 16 487 500
Swedbank Hypotek 0,84 2027-08-25 9210 000
Swedbank Hypotek 0,96 2026-08-24 6375 000
Swedbank Hypotek 1,93 2028-02-25 8773 250
Swedbank Hypotek 3,51 2025-05-25 7 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 47 845 750
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rdkenskapsér -1 400 000
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rdkenskapsér
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 46 445 750
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 40 845 750
Not 13 Stillda siikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 56 560 000 56 560 000
Summa stiillda sikerheter 56 560 000 56 560 000
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Not 14 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Moms 16 284 15321
Skulder till MBF 0 1190
Summa ovriga kortfristiga skulder 16 284 16 511

Visterds den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Tomas Lostin Therese Svensson
Ordforande
Leena Bryggman Fredrik Norelius

Mats Néaétsaari

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AnnChristin Eriksson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

TOMAS LOSTIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: TOMAS LOSTIN

Tomas Lostin

FREDRIK NORELIUS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Dag Fredrik Norelius

Fredrik Norelius

MATS NAATSAARI Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: MATS NAATSAARI

Mats Naatsaari

THERESE SVENSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: THERESE SVENSSON

Therése Svensson

LEENA VUENTO BRYGGMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Leena Maarit Vuento
Bryggman

Leena Vuento Bryggman

ANNCHRISTIN ERIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANN-CHRISTIN ERIKSSON

AnnChristin Eriksson
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Leveranskanal: E-post
2023-03-26 16:51:49 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-30 06:57:30 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-31 05:10:20 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Datum

Leveranskanal: E-post
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Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Genuan 2, org.nr 769630-8258

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Genuan 2 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féoreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar si ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi
irevisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att en forening inte ldngre kan fortséatta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Genuan 2 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pé nigot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéarder som utfors baseras
pé var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhdllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertrddelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och
andra forhéllanden som é&r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras den dag som framgéar av vér elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AnnChristin Eriksson

Auktoriserad revisor
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