
I Jordabalken regleras vad som är fast 
egendom och vad som är tillbehör till 
fastighet och byggnad och därmed ingår i 
den fasta egendomen. Allt som inte 
omfattas av dessa regler är att betrakta 
som lös egendom.
 
 
är föremål som av fastighetsägaren har 
tillförts fastigheten för stadigvarande bruk. 
Avsikten med anbringandet ska vara att 
föremålet ska förbli permanent på 
fastigheten. 

FAST & LÖS 
EGENDOM

E X E M P E L  
B Y G G N A D S T I L L B E H Ö R

GARDEROBER (INKL INREDNINGSDETALJER), 
DUSCHKABIN, KYLSKÅP, TOALETT OCH 

BADRUMSINREDNING, PERSIENNER, FRYS, 
STEGE, TJUVLARM, SPISFLÄKT, MANGEL, 

BRANDLARM, GNISTGALLER, BADKAR, 
FÖNSTERLUCKOR, HATTHYLLA, 

BADRUMSSKÅP, RADIATORER, BRASKAMIN

 
är föremål som av fastighetsägaren har 
tillförts fastigheten för stadigvarande bruk. 
Avsikten med anbringandet ska vara att 
föremålet ska förbli permanent på 
fastigheten.

E X E M P E L  
F A S T I G H E T S T I L L B E H Ö R

BYGGNAD (ÄVEN LEKSTUGA, FRIGGEBOD, 
VÄXTHUS, UTHUS) LEDNING FÖR GAS, EL, 

VATTEN OCH AVLOPP, STÄNGSEL, OLJETANK, 
FLAGGSTÅNG MED LINA, BOJSTENAR, BOJ, 

BUSKAR OCH TRÄD, SOLUR, BREVLÅDA, 
SOPTUNNA, SANDLÅDA, GRINDAR, 

TORKVINDA, FLYTBRYGGA

 
Exempel på gränsfall mellan lös egendom 
och byggnadstillbehör är dekoder till 
parabolantenn och fristående mikrovågsugn. 
Extra utrustning såsom kompletterande 
frysbox är exempel på undantag och utgör 
inte byggnadstillbehör. Där tveksamhet 
uppkommer rekommenderas att skriftlig 
överenskommelse träffas. Om säljaren skulle 
vilja undanta vissa fasta tillbehör är detta 
möjligt – om parterna överenskommer om 
detta i kontraktet.

 
En bostadsrätt är en nyttjanderätt till en viss 
lägenhet. Bostadsrätter är lös egendom. 
Formkraven vid överlåtelse finns i 
Bostadsrättslagen medan Köplagens regler 
tilllämpas beträffande fel, överlåtelseskick 
och köparens undersökning. För att bedöma 
vad som ingår i köpet av en bostadsrätt 
gäller i princip samma förutsättningar som för 
fast egendom, nämligen att det som tillförts 
av bostadsrättföreningen eller 
bostadsrättsinnehavaren för stadigvarande 
bruk ingår i överlåtelsen. 

F A S T I G H E T S T I L L B E H Ö R B Y G G N A D S T I L L B E H Ö R

G R Ä N S F A L L  O C H  U N D A N T A G B O S T A D S R Ä T T E R


